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บททีÉ 1 

บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการอาคารชุด ราวาญานา นอร์ธ ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ 6 ตําบลราไวย ์อําเภอเมอืงภูเก็ต จงัหวดั

ภูเกต็ ซึÉงเป็นศูนยก์ลางการท่องเทีÉยวทางทะเลทีÉมชีืÉอเสยีงในระดบัโลก มแีหล่งท่องเทีÉยวและกจิกรรมการ

ท่องเทีÉยวมากมายหลายประเภท อีกทั Êงจํานวนนักท่องเทีÉยวและผู้เข้ามาอยู่อาศัยในจังหวดัภูเก็ตมี

แนวโน้มเพิÉมขึÊนอย่างต่อเนืÉอง ทั Êงชาวไทยและชาวต่างประเทศ ส่งผลให้มผีูย้า้ยมาประกอบอาชพีและทํา

ธุรกจิทีÉจงัหวดัภูเกต็เป็นจํานวนมาก ดงันั Êน โครงการจงึได้เลอืกทีÉดนิดงักล่าวมาทําการพฒันาพืÊนทีÉให้ใช้

ประโยชน์เป็นอาคารชุด ซึÉงเป็นการตอบสนองความตอ้งการและเพิÉมทางเลอืกใหก้บัผูท้ ีÉมองหาทีÉอาศยั 

โครงการอาคารชุด ราวาญานา นอรธ์ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุดเพืÉอการอยู่

อาศยั จํานวน 150 หอ้งชุด ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 4 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร 

คสล. สูง 5 ชั Êน ดาดฟ้า มีช ั Êนใต้ดนิ 1 ชั Êน จํานวน 2 อาคาร และอาคารสระว่ายนํÊา จํานวน 2 อาคาร 

มพีืÊนทีÉใชส้อยของอาคาร 19,493.87 ตารางเมตร พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยูต่ามระวางเลขทีÉ 4624 I 2458-2 

(1/1000) หน้าสํารวจ 15332 มขีนาดพืÊนทีÉ 4 ไร่ 1 งาน 63 ตารางวา หรอืคดิเป็น 7,052.00 ตารางเมตร  

ปัจจุบนัไดม้กีารทําสญัญาจะซืÊอจะขายทีÉดนิรว่มกนัระหว่างบรษิทั เอฟดเีอช (ประเทศไทย) จํากดั 

(ผู้จะขาย) โดยผู้มอีํานาจลงนาม นายกติวิฒัน์ ตั Êงปกรณ์ กบับรษิัท ภูเก็ตไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอป

เมน้ต ์จาํกดั โดยผูม้อํีานาจลงนาม นายปพชัรศ์ร มปีา และนางสาวณัฐณิชา ศรรีกัษ์ (ผูจ้ะซืÊอ) 

ทั ÊงนีÊ บริษัท ภูเก็ตไนน์ เรยีลเอทเตท ดีเวลลอปเม้นต์ จํากดั (ผู้จะซืÊอ) ได้มกีารชําระค่าทีÉดิน 

ใหแ้กบ่รษิทั เอฟดเีอช (ประเทศไทย) จาํกดั (ผูจ้ะขาย) แลว้จาํนวน 3 งวด แบ่งเป็น 10 ครั Êง วนัทีÉชําระค่า

งวดลา่สุด ไดแ้ก่วนัทีÉ 19 ตุลาคม 2566 เอกสารหลกัฐานการชําระคา่ทีÉดนิ  

ปัจจุบนัยงัไมถ่งึกําหนดการผูจ้ะซืÊอ จะชําระใหแ้ก่ผูจ้ะขาย ภายในวนัทีÉ 29 ธนัวาคม 2566 ดงันั Êน 

จงึยงัไมม่กีารจดทะเบยีนการโอนกรรมสทิธิ ÍในทีÉดนิทีÉจะซืÊอขาย ณ สํานักงานทีÉดนิ แต่อยา่งใด 

1.2 วตัถปุระสงคใ์นการดาํเนินการโครงการ 

1. เพืÉอรองรบัความต้องการและเพิÉมทางเลอืกให้กบัผู้ทีÉมองหาทีÉอยู่อาศยัในเขตเทศบาลตําบล  

ราไวยแ์ละพืÊนทีÉใกลเ้คยีง 

2. เพืÉอพฒันาพืÊนทีÉใหเ้กดิประโยชน์สูงสุดและเป็นการเพิÉมมลูคา่ใหก้บัทีÉดนิ 

1.3 การประเมินทางเลือกในการดาํเนินการ 

ในการเลอืกทีÉตั ÊงโครงการและวธิกีารดําเนินโครงการทีÉเหมาะสม จะพจิารณาจากพืÊนทีÉโครงการ 

วธิกีารดาํเนินโครงการและองคป์ระกอบทางดา้นสิÉงแวดลอ้มในบรเิวณใกลเ้คยีงทีÉอาจได้รบัผลกระทบจาก

โครงการ โดยคาํนึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการดําเนินโครงการ เพืÉอเพิÉมทางเลอืกให้กบั

ผูท้ ีÉมองหาทีÉอยูอ่าศยั 
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Rectangle
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Rectangle
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 โครงการอาคารชุด ราวาญานา นอรธ์ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุดเพืÉอการอยู่

อาศยั จํานวน 150 หอ้งชุด ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 4 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร 

คสล. สูง 5 ชั Êน ดาดฟ้า มชีั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน จาํนวน 2 อาคาร และอาคารสระว่ายนํÊา จํานวน 2 อาคาร ความ

สูงของอาคารเมืÉอวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุด มคีวามสงู 15.95 เมตร 

สําหรับทางเลือกในการพัฒนาโครงการ ในลักษณะทีÉการพัฒนาโครงการมีผลกระทบต่อ

สภาพแวดลอ้มและสงัคมภายนอกโครงการ และผลกระทบจากกจิกรรมภายนอกโครงการต่อการดําเนิน

โครงการ โดยผูอ้อกแบบมแีนวความคดิโดยพจิารณาจากปัจจยัทีÉเกีÉยวขอ้ง ไดแ้ก่ แนวความคดิเรืÉองพืÊนทีÉ

ว่างและพืÊนทีÉสเีขยีว แนวความคดิเรืÉองทางสญัจร แนวความคดิเรืÉองมุมมองการจดัวางอาคารและการใช้

ธรรมชาตใิห้เกดิประโยชน์ภายในโครงการ และแนวความคดิเรืÉองผลกระทบจากการพฒันาโครงการต่อ

พืÊนทีÉภายนอก โดยผูอ้อกแบบไดจ้ดัวางรูปแบบโครงการไว ้4 แนวทางเลอืก โดยใชเ้กณฑ์การใหค้ะแนน

แตล่ะแนวทางเลอืกออกเป็นดงันีÊ 

3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1. แนวความคิดเรืÉองพืÊนทีÉวา่งและพืÊนทีÉสีเขียว 

ทางเลอืกทีÉ 1 การจดัวางอาคารไปตามแนวเขตทีÉดนิ การแบ่งอาคารใหม้ชี่องว่างตรงกลางทีÉดนิ 

พืÊนทีÉสเีขยีวลอ้มรอบอาคารตามขอบเขตทีÉดนิ พืÊนทีÉว่าง, พืÊนทีÉสเีขยีว ตามกฎหมายกําหนด แนวทางเลอืก

นีÊไดร้บัคะแนน 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลอืกทีÉ 2 การจดัวางอาคารไปตามแนวเขตทีÉดนิ การแบ่งอาคารใหม้ชี่องว่างตรงกลางทีÉดนิ 

พืÊนทีÉสเีขยีวลอ้มรอบอาคารตามขอบเขตทีÉดนิ พืÊนทีÉว่าง, พืÊนทีÉสเีขยีว ตามกฎหมายกําหนด แนวทางเลอืก

นีÊไดร้บัคะแนน 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง 

ทางเลอืกทีÉ 3 การจดัวางอาคารไปตามแนวเขตทีÉดนิ การแบ่งอาคารใหม้ชี่องว่างตรงกลางทีÉดนิ 

พืÊนทีÉสเีขยีวลอ้มรอบอาคารตามขอบเขตทีÉดนิ พืÊนทีÉว่าง, พืÊนทีÉสเีขยีว ตามกฎหมายกําหนด แนวทางเลอืก

นีÊไดร้บัคะแนน 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง 

2. แนวความคิดเรืÉองทางสญัจร 

ทางเลอืกทีÉ 1 ทีÉจอดรถมเีพยีงพอตามกฎหมายทีÉจอดรถ ทางสญัจรเขา้ใจง่าย แนวทางเลอืกนีÊ

ไดร้บัคะแนน 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลอืกทีÉ 2 ทีÉจอดรถมไีมเ่พยีงพอตามกฎหมายทีÉจอดรถ ทางสญัจรเขา้ใจง่าย แนวทางเลอืกนีÊ

ไดร้บัคะแนน 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ทางเลอืกทีÉ 3 ทีÉจอดรถมไีมเ่พยีงพอตามกฎหมายทีÉจอดรถ ทางสญัจรเขา้ใจง่าย แนวทางเลอืกนีÊ

ไดร้บัคะแนน 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 
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3. แนวความคิดเรืÉองมุมมองการจดัวางอาคารและการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์

ภายในโครงการ 

ทางเลือกทีÉ 1 อาคารมีการแบ่งในแนวทีÉสามารถให้ลมผ่านได้ ห้องพกัมีววิเปิดกว้าง แนว

ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลือกทีÉ 2 อาคารมีการแบ่งในแนวทีÉสามารถให้ลมผ่านได้ ห้องพักมีวิวเปิดกว้าง แนว

ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 3 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลอืกทีÉ 3 อาคารมกีารแบ่งในแนวทีÉสามารถใหล้มผา่นได ้หอ้งพกัมวีวิหนัหน้าเขา้หากนั แนว

ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

4. แนวความคิดเรืÉองผลกระทบจากการพฒันาโครงการต่อพืÊนทีÉภายนอก 

ทางเลอืกทีÉ 1 มุมมองจากห้องพกัหนัเข้าหาพืÊนทีÉข้างเคียงบางส่วน มพีืÊนทีÉสเีขยีวกั Êน แนว

ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

ทางเลือกทีÉ 2 มุมมองจากห้องพกัหนัเข้าหาพืÊนทีÉในโครงการ แนวทางเลือกนีÊได้รบัคะแนน  

1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

ทางเลือกทีÉ 3 มุมมองจากห้องพักหนัเข้าหาพืÊนทีÉข้างเคียงบางส่วน มีพืÊนทีÉสีเขยีวกั Êน แนว

ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดป้านกลาง) 

สรปุผล โครงการไดเ้ลอืกแนวทางเลอืกทีÉ 1 (10 คะแนน) มคีวามเหมาะสมมากทีÉสุดในการนํามา

พฒันาโครงการ เนืÉองจากมกีารสญัจรทีÉดี ทีÉจอดรถเพยีงพอ มพีืÊนทีÉสเีขยีวเพียงพอ วางอาคารไม่กีด

ขวางทางลม มหีอ้งทีÉมมุีมองทีÉด ี

 ผงัแสดงแนวคดิในการออกแบบอาคาร แสดงดงัรปูทีÉ 1-1 ถงึรปูทีÉ 1-5
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1.4 เหตผุลและวตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

1.4.1 เหตผุลของการจดัทาํรายงาน 

โครงการอาคารชุด ราวาญานา นอรธ์ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุดเพืÉอการอยู่

อาศยั จํานวน 150 หอ้งชุด ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 4 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร 

คสล. สูง 5 ชั Êน ดาดฟ้า มีช ั Êนใต้ดนิ 1 ชั Êน จํานวน 2 อาคาร และอาคารสระว่ายนํÊา จํานวน 2 อาคาร 

มพีืÊนทีÉใชส้อยของอาคาร 19,493.87 ตารางเมตร ซึÉงโครงการเขา้ขา่ยทีÉตอ้งจดัทํารายงานการประเมนิผล

กระทบสิÉงแวดล้อมตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ 

กจิการ หรอืการดาํเนินการ ซึÉงตอ้งจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มและหลกัเกณฑ ์วธิกีาร 

และเงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม และตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณ

พืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 เพืÉอใช้ประกอบการขออนุญาตก่อสร้างต่อเทศบาลตําบลราไวย ์ ดงันั Êน 

บรษิัท ภูเก็ตไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอปเม้นต์ จํากัด จงึได้ว่าจ้างบรษิัท ภูเก็ต เอ็นไวรอนเมนทอล 

เซอร์วสิ จํากดั ซึÉงเป็นนิตบุิคคลทีÉข ึÊนทะเบยีนเป็นผู้มใีบอนุญาตในการจดัทํารายงานฯ รบัผดิชอบในการ

จดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการ เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม 

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 เพืÉอศกึษารายละเอยีดโครงการ ขั Êนตอนการก่อสร้าง และดําเนินการ รวมทั ÊงสิÉงอํานวย

ความสะดวก และระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบ

สิÉงแวดลอ้มจากการก่อสรา้ง และดาํเนินการ 

 เพืÉอศกึษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบนัของพืÊนทีÉโครงการ และพืÊนทีÉโดยรอบทีÉคาดว่าจะ

ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพืÉอประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉคาดว่าจะเกดิจากการก่อสรา้งและดาํเนินโครงการ 

 เพืÉอเสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ทีÉเกดิจากการก่อสรา้ง และ

ดาํเนินโครงการ พรอ้มทั ÊงเสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 

บททีÉ 1 

บทนํา 

 

p:\2566\eia\rawayana north\เลม่สมบูรณ์\ch1\ch1.doc 1-10 บริษทั ภเูกต็ไนน์ เรียลเอทเตท ดีเวลลอปเม้นต ์จาํกดั

 

1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม โครงการอาคารชุด ราวาญานา นอร์ธ 

ประกอบดว้ยหวัขอ้การศกึษา ตามแนวทางการจดัทํารายงานวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้มโครงการทีÉพกั

อาศยั บรกิารชุมชน และสถานทีÉพกัตากอากาศ ของสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิÉงแวดลอ้ม (2560) ดงัรายละเอยีดต่อไปนีÊ   

1. ขั Êนตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขั ÊนตอนดงันีÊ 

 บทนํา ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ

วตัถุประสงค์ในการดําเนินการ การประเมนิทางเลอืกในการดําเนินการ เหตุผลและ

วตัถุประสงค์ของการจดัทํารายงาน ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลา

การก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 รายละเอยีดโครงการ ประกอบดว้ย ทีÉตั Êงโครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ ผงั

บริเวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง ข้อกําหนดของ

กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคลอ้งในการดําเนินโครงการเบืÊองต้น 

การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พ ักอาศัย เจ้าหน้าทีÉ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน

โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร พืÊนทีÉสีเขยีว การ

ดาํเนินการช่วงก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณพืÊนทีÉโครงการ ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อม

ต่างๆบริเวณพืÊนทีÉโครงการและบริเวณใกล้เคียง ทีÉคาดว่าจะได้รับผลกระทบจาก

โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก ่

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ทีÉตั Êงและสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวิทยา 

สภาพภูมอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรนํÊา  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในนํÊา 

o คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใชนํ้Êา การจดัการนํÊาเสยีและสิÉงปฏกิูล 

การระบายนํÊ าและการป้องกันนํÊ าท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 

การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 

สาธารณสุข  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสุนทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงเปิด

ดําเนินโครงการทั ÊงทีÉเป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร

สิÉงแวดล้อม หรอืคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหวัข้อสภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณ

พืÊนทีÉโครงการ ซึÉงมหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหว่างการมี

โครงการและไมม่โีครงการ ประกอบดว้ย 
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o ผลกระทบตอ่ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 

อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีงและความสั Éนสะเทอืน ทรพัยากรนํÊา 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรชวีภาพ ได้แก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากร

ชวีภาพในนํÊา 

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใช้นํÊา การจดัการนํÊาเสยี

และสิÉงปฏกิูล การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม การจดัการมูลฝอย พลงังานและ

ไฟฟ้า การจราจร กรสืÉอสาร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ได้แก่ ผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊนจากการมโีครงการ

ต่อคุณภาพชวีติ การสาธารณสุข อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สุนทรยีภาพ การ

บดบงัทางลม และแสงแดด  

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการขั ÊนตํÉาทีÉโครงการตอ้งจดัใหม้ ี

2. กําหนดขอบเขตพืÊนทีÉศึกษา ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพืÊนทีÉ

โครงการและภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืÊนทีÉโครงการ 

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางทีÉ 1-1 
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ตารางทีÉ 1-1 แผนการศึกษาและจดัทาํรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมโครงการอาคาร

ชดุ ราวาญานา นอรธ์ 

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ช่วงเวลา 

เดือนทีÉ 1 เดือนทีÉ 2 เดือนทีÉ 3 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.  การศึกษาผลกระทบสิÉงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสงัคม             

1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมา

ของโครงการวัตถุประสงค์ของการจัดทํารายงาน เหตุผล และ

ข้อพิจารณาในการตัดสินใจเลือกพืÊนทีÉโครงการ สถานภาพการ

นําเสนอโครงการ วตัถุประสงค์ของการศกึษา ขอบเขต และวธิีการ

ศกึษา และกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งกบัโครงการ 

            

1.2 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ 

ประกอบดว้ย สถานทีÉตั Êงโครงการ ประเภทโครงการและรูปแบบ

อาคาร รายละเอียดการใช้พืÊนทีÉโครงการ สภาพความลาดชนัของ

พืÊนทีÉ จาํนวนผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภค

ช่วงเปิดดําเนินการ รายละเอยีดช่วงก่อสรา้ง และมาตรการสําคญัทีÉ

ดาํเนินการในช่วงก่อสรา้ง 

            

1.3 รวบรวมขอ้มลูทุตยิภูมแิละเกบ็ตวัอยา่งคุณภาพภาคสนาม             

1.4 การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บรเิวณพืÊนทีÉโครงการและบรเิวณ

ใกลเ้คยีง ทีÉคาดว่าจะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
            

1.5 ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการ ประกอบด้วย การ

กลั Éนกรองผลกระทบ เกณฑ์การประเมนิผลกระทบ การประเมนิผล

กระทบ และสรุประดับของผลกระทบ ทั Êงในระยะก่อสร้างและ

ดาํเนินการโครงการ 

            

1.6 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบ ประกอบด้วย การเสนอมาตรการป้องกนัและ

แก้ไขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ ทั Êงในระยะก่อสรา้ง

และระยะดาํเนินการโครงการ 

            

2.  การประชาสมัพนัธโ์ครงการและการมส่ีวนร่วมของประชาชน             

2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ             

2.2 สาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1             

2.3 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1             

2.4 สาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2             

2.5 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 2              

3.  จดัทาํรปูเล่มรายงานฯ             

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็ไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอปเมน้ต์ จาํกดั 
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1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

โครงการอาคารชุด ราวาญานา นอรธ์ เป็นโครงการทีÉก่อสร้างขึÊนใหม่ ตั Êงอยูบ่นพืÊนทีÉ 4 ไร่ 1 งาน 

63 ตารางวา หรอืคดิเป็น 7,052.00 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการก่อสร้างประมาณ 24 เดอืน นับจาก

ไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 1-2 
 

1.7 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งโครงการ ซึÉงเป็นเงืÉอนไข หรอืขอ้กําหนดทีÉโครงการต้องปฏบิตัติาม แสดงดงั

ตารางทีÉ 1-3 
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ตารางทีÉ 1-2 แผนงานก่อสร้างของโครงการ  

ขั Êนตอน รายการ 
เดือน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 

1 งานเตรยีมพืÊนทีÉ และปักผงั        

2 งานเตรยีมวสัด ุ       

3 งานโครงสรา้ง       

4 งานสถาปัตยกรรม       

5 งานระบบสขุาภบิาล       

6 งานระบบไฟฟ้า และระบบสืÉอสาร       

7 งานตกแต่งภายใน       

8 งานระบบปรบัอากาศ       

9 งานสาธารณูปโภค       

10 งานภูมทิศัน์       

11 งานทดสอบระบบประกอบอาคาร       

12 งานเกบ็ทําความสะอาด       

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็ไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอปเมน้ต์ จาํกดั 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1. พระราชบญัญติัส่งเสริมและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉ อง  กําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุม้ครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉ

จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิÉมเติม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2563   

การกําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจ ังหวัดภู เก็ต 

รวมทั Êงขอ้กําหนดประเภทโครงการหรอืกิจการ

ทีÉต้องจดัทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม 

โครงการต้องปฏบิตัติามมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม

ตามทีÉกฎหมายกําหนด รวมทั Êงจ ัดทํารายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

1.2 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดทํา

รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และ

รายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ใน

เขตพืÊนทีÉคุม้ครองสิÉงแวดล้อม บรเิวณจงัหวดั

ภูเกต็ พ.ศ. 2561 

กําหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีาร ระเบียบปฏิบตัแิละ

แนวทางในการจัดทํารายงานผลกระทบ

สิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม ในเขตพืÊนทีÉคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 

2561 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการ

ขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

1.3 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิน ผ ล ก ร ะ ท บ สิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมืÉอวันทีÉ 4 

มกราคม 2562) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ 

ซึÉงต้องจดัทํารายงานการประเมินผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ

เงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจดัทํารายงานการประเมินผล

กระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอรายงานในขั Êนตอนการขอ

อนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1.4 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดโครงการ กิจการ 

หรอืการดําเนินการ ซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

ป ร ะ เ มิน ผ ล ก ร ะ ท บ สิÉ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํา

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

(ฉบับทีÉ 2) พ.ศ. 2562 (ประกาศในราช     

กจิจานุเบกษาเมืÉอวนัทีÉ 16 มกราคม 2563) 

กําหนดโครงการ กิจการ หรือการดําเนินการ ซึÉงต้อง

จดัทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม และ

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และเงืÉอนไขในการจดัทํารายงานการ

ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงานการ

ประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม โดยเสนอ

รายงานในขั Êนตอนการขออนุญาตก่อสร้าง

อาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  10 (พ .ศ .  2538)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

ม า ต ร ฐ า น ค ว บ คุ ม คุณ ภ า พ อ า ก า ศ ใ น

บรรยากาศทั Éวไป  

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคาํนวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศโดยทั Éว ไป  การวัดค่ า เ ฉลีÉ ย ขอ ง ก๊ า ซ

คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉย

ของฝุ่นละออง และการวดัค่าเฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  24 (พ .ศ .  2547)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคาํนวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศโดยทั Éวไป การหาค่าเฉลีÉยของฝุ่ นละออง และ

การวดัค่าเฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  28 (พ .ศ .  2550)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การคาํนวณคา่ความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน

บรรยากาศโดยทั Éว ไป  การวัดค่ า เ ฉลีÉ ย ขอ ง ก๊ า ซ

คารบ์อนมอนอกไซด ์ในเวลา 24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉย

ของฝุ่นละออง และการวดัคา่เฉลีÉยของตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

คณุภาพอากาศในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานระดบัเสียง 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 15 (พ.ศ. 2540) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงโดยทั Éวไป การตรวจวดัระดบั

เสยีงโดยทั Éวไป และการคาํนวณคา่ระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

ระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบบัทีÉ 29 (พ.ศ. 2550) เรืÉอง ค่าระดบัเสยีง

รบกวน 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน

ระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

มาตรฐานความสั Éนสะเทือน 

1.10 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 37 (พ.ศ. 2553) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานความสั Éนสะ เทือนเพืÉ อ ป้องกัน

ผลกระทบต่ออาคาร 

กําหนดมาตรฐานความสั ÉนสะเทอืนเพืÉอป้องกนัผลกระทบ

ต่ออาคาร 

กํ า ห น ด ป ร ะ เ ภ ท อ า ค า ร  ม า ต ร ฐ า น 

ความสั ÉนสะเทือนเพืÉอป้องกนัผลกระทบต่อ

อาคาร หลกัเกณฑ ์และวธิกีารตรวจวดัความ

สั Éนสะเทอืน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊง 

1.11 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดประเภทของอาคาร

เป็นแหล่งกําเนิดมลพิษทีÉจะต้องถูกควบคุม

การปล่อยนํÊาเสยีลงสู่แหล่งนํÊาสาธารณะหรือ

ออกสูส่ ิÉงแวดล้อม 

กําหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งกําเนิดมลพิษทีÉ

จะตอ้งถูกควบคมุการปล่อยนํÊาเสยีลงสู่แหล่งนํÊาสาธารณะ

หรอืออกสูส่ ิÉงแวดล้อม 

โครงการต้องควบคุมการปล่อยนํÊ าเสียลงสู่

แหล่งนํÊาสาธารณะหรือออกสู่สิÉงแวดล้อมให้

เป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

1.12 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุม

การระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและ

บางขนาด 

กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบาง

ประเภทและบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายนํÊ าทิÊงจาก

อาคารของโครงการตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊง (ต่อ) 

1.13 กฎกระทรวงกําหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และแบบ

กา ร เก็ บ ส ถิติ แ ล ะข้ อ มู ล ก า รจัดทํ า บัน ทึ ก

รายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางานของ

ระบบบําบดันํÊาเสยี พ.ศ. 2555 

การจัดเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวัด

คุณภาพนํÊ าทีÉผ่านการบําบัดนํÊ าเสียให้เป็นไปตาม

ข้อกําหนดของมาตรา 80 วรรคสอง แห่ง

พระราชบญัญตัิส่งเสรมิและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดล้อม

แห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซึÉงบญัญัติให้การเก็บสถิติและ

ขอ้มลู การจดัทําบนัทกึรายละเอยีด และรายงานสรปุผล

การทํางานของระบบบําบัดนํÊ าเสีย ให้เป็นไปตาม

หลกัเกณฑ์ วธิกีาร และแบบทีÉกําหนดในกฎกระทรวง 

เรืÉอง กําหนดหลกัเกณฑ ์วธิกีาร และแบบการเกบ็สถิติ

และข้อมูลการจดัทําบันทึกรายละเอียด และรายงาน

สรุปผลการทํางานของระบบบําบดันํÊาเสยี พ.ศ. 2555 

โครงการได้ระบายนํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดั

แลว้ออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะ โครงการ

จะต้องเก็บสถิติและข้อมูลซึÉงแสดงผลการ

ทํางานของระบบบําบดันํÊาเสียในแต่ละวนั 

และจดัทําบนัทกึรายละเอยีดดงักล่าวเกบ็ไว้

ทีÉโครงการเป็นระยะเวลาสองปีนับแต่วนัทีÉมี

การเก็บสถิติและข้อมูลนั Êน นอกจากนีÊ 

โครงการจะต้องเสนอรายงานดงักล่าวต่อ

เจา้พนกังานทอ้งถิÉนเป็นประจาํทุกเดอืน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

2. พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518  

2.1 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

พ.ศ. 2554 
ประกอบด้วยแผนผงัจําแนกประเภทการใช้ประโยชน์

ทีÉดินและคมนาคมขนส่ง ข้อกําหนดและข้อหา้มการใช้

ประโยชน์ทีÉดนิ 

โครงการต้องปฏบิตัติามขอ้กําหนดผงัเมอืง

รวมจังหวัดภูเก็ต และการใช้ประโยชน์

โครงการต้องไม่ขัด ต่อข้อห้ามการใช้

ประโยชน์ทีÉดนิ ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 
2.2 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 

3.1 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง

อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแก้ไขเพิÉมเตมิโดย

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

การกําหนดจํานวนและขนาดทีÉจอดรถ ทีÉกลบัรถ 

ทางเขา้ออกรถยนต์ และปากทางเขา้ออกรถยนต ์

โครงการต้องจดัจํานวนและขนาดทีÉจอดรถ ทีÉ

ก ลับ รถ  ท า ง เ ข้ า ออก รถยน ต์  แ ล ะปาก

ทางเข้าออกรถยนต์ เป็นไปตามมาตรฐาน

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

3.2 กฎกระทรวงฉบับทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กําหนดแบบและวธิกีารในการติดตั Êงระบบป้องกนั

อคัคภียั แบบและจํานวนของห้องนํÊาและห้องส้วม 

ระบบการจดัแสงสว่างและการระบายอากาศ และ

ระบบจา่ยพลงังานไฟฟ้าสํารองกรณีฉุกเฉิน 

โครงการมกีารตดิตั Êงระบบป้องกนัอคัคภียั แบบ

และจํานวนของห้องนํÊาและห้องสว้ม ระบบการ

จดัแสงสว่างและการระบายอากาศ และระบบ

จ่ายพลังงานไฟฟ้าสํารองกรณีฉุกเฉินตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

3.3 กฎกระทรวงฉบับทีÉ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

กําหนดขนาดทีÉจอดรถ โครงจะออกแบบขนาดทีÉจอดรถตามทีÉกฎหมาย

กําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

3.4 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 44 (พ.ศ. 2538) รวมแก้ไข

เพิÉมเตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 51 (พ.ศ. 2541) 

การกําหนดระบบระบายนํÊา ระบบบําบดันํÊาเสยี 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร และการกําจดั

ขยะมลูฝอย และสิÉงปฏกูิล 

โครงการจดัระบบบําบดันํÊาเสียรองรบันํÊาเสีย

จากอาคารของโครงการ นํÊ าทีÉผ่านการบําบัด

แล้วจะมีคุณภาพนํÊาทิÊง เป็นไปตามมาตรฐาน

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 (ต่อ) 

3.5 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) รวมแก้ไข

เพิÉมเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 58 (พ.ศ. 2546) 

และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 66 (พ.ศ. 2559) 

การกําหนดลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอทีÉ

ทีÉตั Êงของอาคาร ระดับเนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอก

อาคารหรอืแนวอาคารและระยะหรอืระดบัระหว่าง

อาคารกับอาคารหรือเขตทีÉดินของผู้อืÉน  หรือ

ระหวา่งอาคารกบัถนน ทางเทา้หรอืทีÉสาธารณะ 

โครงการมลีกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอทีÉ

ทีÉตั Êงของอาคาร ระดบัเนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอก

อาคารหรือแนวอาคารและระยะหรือระดับ

ระหว่างอาคารกบัอาคารหรอืเขตทีÉดนิของผูอ้ืÉน 

หรือระหว่างอาคารกับถนน ทางเท้าหรือทีÉ

สาธารณะ เป็นไปตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

3.6 กฎกะทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกใน

อาคาร สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

พ.ศ.2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 

กําหนดส่วนของอาคารทีÉสร้างขึÊนและอุปกรณ์อัน

เป็นส่วนประกอบของอาคารทีÉติดหรอืตั Êงอยู่ภายใน

และภายนอกอาคาร เพืÉออํานวยความสะดวกในการ

ใช้อาคารสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา 

โครงการต้องจดัให้มีสิÉงอํานวยความสะดวก

สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราตาม

หลักเกณฑ์และเงืÉอนไข สําหรบัอาคารแต่ละ

ประเภทตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

3.7 กฎกระทรวงการแก้ไขอาคารทีÉมสีภาพหรอืมกีาร

ใช้ทีÉอาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชวีติ ร่างกาย 

หรอืทรพัยส์นิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั 

หรอืก่อให้เกิดเหตุรําคาญ หรอืกระทบกระเทือน

ต่อการรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม พ.ศ. 2563 

การกําหนดให้อาคารทีÉมีสภาพหรือมีการใช้ทีÉอาจ

เป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวติ ร่างกาย หรือ

ทรพัย์สนิ หรอือาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียั ให้มี

ระบบความปลอดภัยเกีÉยวกับอัคคีภัย โดยเจ้า

พนักงานทอ้งถิÉนมอีํานาจสั Éงการ 

โครงการมีการติดตั Êงระบบป้องกันอัคคีภัย 

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

4. พระราชบญัญติัว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 2522 

4.1 พระราชบญัญตัวิา่ดว้ยอาคารชุด พ.ศ. 2522 การกําหนดพระราชบญัญตัวิ่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 

2522 ไดแ้ก่ การจดทะเบยีนอาคารชุด กรรมสทิธิ Íใน

หอ้งชุด หนังสือกรรมสทิธิ Íหอ้งชุด การจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรม นิติบุคคลอาคารชุด การเลิก

อาคารชุด พนักงานเจ้าหน้าทีÉ ค่าธรรมเนียมและ

คา่ใช้จา่ย บทกําหนดโทษ 

โครงการต้องปฏบิตัติามพระราชบญัญตัิว่าดว้ย

อาคารชุด 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลตําบลราไวย)์ 

ทีÉมา : รวบรวมโดย บรษิทั ภเูกต็ เอ็นไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จาํกดั, 2566 

 



บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

2.1 ทีÉตั Êงโครงการ 

2.1.1 แผนทีÉตั Êงโครงการ 

 โครงการอาคารชุด ราวาญานา นอร์ธ ตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ 6 ตําบลราไวย ์อําเภอเมอืงภูเกต็ จงัหวดั

ภูเกต็ อยูใ่นพืÊนทีÉเทศบาลตําบลราไวย ์ตําแหน่งทีÉตั Êงโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-1 

การเขา้ถงึพืÊนทีÉโครงการจากถนนสายหลกัสามารถเดนิทางได้สะดวกโดยทางรถยนต ์ซึÉงเขา้สู่

พืÊนทีÉโครงการได ้3 เสน้ทาง (รปูทีÉ 2-2) ดงันีÊ 

 เสน้ทางทีÉ 1 จากวงเวยีนหา้แยกฉลองมุ่งสู่ตําบลราไวย ์ตรงไปตามทางหลวงแผ่นดนิสายราไวย-์

หาดสุรนิทร ์ประมาณ 5.50 กโิลเมตร จะพบทางสามแยกใหเ้ลีÊยวขวา ขบัตรงไปประมาณ 200 เมตร จะ

พบทางสามแยก ให้แล้วเลีÊยวขวาเขา้สู่ซอยโคกมะขาม จากนั Êนตรงไปประมาณ 140 เมตร จะถงึพืÊนทีÉทีÉ

โครงการตั Êงอยูด่า้นซา้ยมอื 

 เสน้ทางทีÉ 2 จากแหลมพรมเทพตรงไปตามทางหลวงแผน่ดนิหมายเลข 4030 มุ่งสู่เทศบาลตําบล

ราไวย ์ประมาณ 1.80 กโิลเมตร จะพบสามแยกไฟแดงให้เลีÊยวขวาไปตามทางหลวงแผ่นดนิสายราไวย-์

หาดสุรนิทร ์ประมาณ 1.00 กโิลเมตร ให้แลว้เลีÊยวซ้ายเขา้สู่ซอยโคกมะขาม จากนั Êนตรงไปประมาณ 140 

เมตร จะถงึพืÊนทีÉทีÉโครงการตั Êงอยูด่า้นซา้ยมอื 

 เสน้ทางทีÉ 3 จากวงเวยีนหา้แยกฉลองมุ่งสู่ตําบลราไวย ์ตรงไปตามทางหลวงแผ่นดนิสายราไวย-์

หาดสุรนิทร ์ประมาณ 5.50 กโิลเมตร จะพบทางสามแยกใหเ้ลีÊยวขวา ขบัตรงไปประมาณ 450 เมตร ให้

แล้วเลีÊยวขวาเข้าสู่ถนนภาระจํายอมของโครงการ จากนั Êนตรงไปประมาณ 300 เมตร จะถึงพืÊนทีÉทีÉ

โครงการตั Êงอยูด่า้นขวามอื 
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Rawai Pondock Villa 

Phuket Sea Resort Phuket9 Real Estate 

Development 

โครงการประเภทอาคารชดุตั Êงอยู่ทีÉ หมู่ทีÉ 6 ตาํบลราไวย ์อาํเภอเมอืงภเูกต็ จงัหวดัภเูกต็ 

ตดิกบัซอยโคกมะขาม กว้าง 6.00 เมตร (รวมเขตทาง) มีความสอดคล้องตามผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 

2554 และฉบบัแก้ไขเพิÉมเตมิ(ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 และประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม 

เรืÉองกาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

รปูทีÉ 2-1 ทีÉตั Êงโครงการ 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจาก http://www.google.co.th/mapsและการสาํรวจภาคสนาม, กนัยายน 2566 

กิÊวอ๋องไต่เต่อ้าม (ราไวย)์ 

หาดราไวย ์

ทีÉตั Êงโครงการ 
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รปูทีÉ 2-2 การจราจรเข้าสู่พืÊนทีÉโครงการ  
ทีÉมา : ปรบัปรุงจาก http:// www.Google Earth.co.th และการสาํรวจภาคสนาม, กนัยายน 2566 

N 
 

 เสน้ทางเขา้สู่ซอยโคกมะขาม 

 เสน้ทางทีÉ 1 

 เสน้ทางทีÉ 2 

 เสน้ทางเขา้สูถ่นนภาระจาํยอม 

แหลมพรหมเทพ 

ทีÉตั Êงโครงการ 

วงเวียนห้าแยกฉลอง 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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2.1.2 เอกสารแสดงกรรมสิทธิÍ ในทีÉดิน 

พืÊนทีÉโครงการอาคารชุด ราวาญานา นอรธ์ ตั Êงอยูต่ามระวางเลขทีÉ 4624 I 2458-2 (1/1000) หน้า

สํารวจ 15332 มขีนาดพืÊนทีÉ 4 ไร่ 1 งาน 63 ตารางวา หรอืคดิเป็น 7,052.00 ตารางเมตร  

ปัจจุบนัไดม้กีารทําสญัญาจะซืÊอจะขายทีÉดนิรว่มกนัระหว่างบรษิทั เอฟดเีอช (ประเทศไทย) จํากดั 

(ผู้จะขาย) โดยผู้มอีํานาจลงนาม นายกติวิฒัน์ ตั Êงปกรณ์ กบับรษิัท ภูเก็ตไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอป

เมน้ต ์จาํกดั โดยผูม้อํีานาจลงนาม นายปพชัรศ์ร มปีา และนางสาวณัฐณิชา ศรรีกัษ์ (ผูจ้ะซืÊอ) 

ทั ÊงนีÊ บริษัท ภูเก็ตไนน์ เรยีลเอทเตท ดีเวลลอปเม้นต์ จํากดั (ผู้จะซืÊอ) ได้มกีารชําระค่าทีÉดิน 

ใหแ้กบ่รษิทั เอฟดเีอช (ประเทศไทย) จาํกดั (ผูจ้ะขาย) แลว้จาํนวน 3 งวด แบ่งเป็น 10 ครั Êง วนัทีÉชําระค่า

งวดลา่สุด ไดแ้ก่วนัทีÉ 19 ตุลาคม 2566 เอกสารหลกัฐานการชําระคา่ทีÉดนิ  

ปัจจุบนัยงัไมถ่งึกําหนดการผูจ้ะซืÊอ จะชําระใหแ้ก่ผูจ้ะขาย ภายในวนัทีÉ 29 ธนัวาคม 2566 ดงันั Êน 

จงึยงัไมม่กีารจดทะเบยีนการโอนกรรมสทิธิ ÍในทีÉดนิทีÉจะซืÊอขาย ณ สํานกังานทีÉดนิ แต่อยา่งใด 

สําหรบัทางเขา้-ออกด้านทีÉตดิกบัซอยรั Êวแฝดจะใชภ้าระจํายอม ซึÉงตั Êงอยู่ตามระวางเลขทีÉ 4624I 

2458-2 (1/1000) มขีนาดพืÊนทีÉ 1 ไร่ 0 งาน 48.5 ตารางวา โดยกรรมสทิธิ ÍทีÉดนิดงักล่าวเป็นของบรษิัท 

เอฟดเีอช (ประเทศไทย) จํากดั ซึÉงปัจจุบนับรษิัท ภูเก็ตไนน์ เรยีลเอสเตท ดเีวลลอปเม้นท์ จํากดั ได้มี

สญัญาจะซืÊอจะขายทีÉดนิกบับรษิทั เอฟดเีอช (ประเทศไทย) จํากดั โดยบรษิทัฯ ขอยนืยนัว่าหลงัจากการ

โอนกรรมสทิธิ ÍทีÉดนิเรยีบรอ้ยแลว้จะเพิÉมชืÉอเจา้ของกรรมสทิธิ ÍทีÉดนิรว่ม และดาํเนินการจดภาระจํายอม โดย

อยู่ในบงัคบัภาระจํายอม เรืÉอง ทางเดนิ, ทางรถยนต,์ ระบบระบายนํÊา, ระบบไฟฟ้า, ระบบประปา และ

โทรศพัท์ ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ  ให้แก่ พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ตามระวางเลขทีÉ 4624I 2458-2 

(1/1000) หน้าสํารวจ 15332 มขีนาดพืÊนทีÉ 4 ไร่ 1 งาน 63 ตารางวา ซึÉงเป็นพืÊนทีÉตั Êงของโครงการอาคาร

ชุด ราวาญานา นอรธ์ 

ผงัต่อโฉนดทีÉดนิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-3 เอกสารสทิธิ ÍทีÉดนิของโครงการ และร.ว.9 แสดงในภาคผนวก 

ข-1 สญัญาจะซืÊอจะขายทีÉดนิ แสดงในภาคผนวก ข-2 และหนังสอืยนืยนัการจดภาระจํายอม แสดงใน

ภาคผนวก ข-3 
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ต.ราไวย อ. เมือง  จ. ภูเก็ต

โครงการ ราวาญานา นอรธ
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รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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2.2 ประเภทและขนาดของโครงการ 

โครงการอาคารชุด ราวาญานา นอรธ์ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด
1 
โดยเป็น

หอ้งชุดเพืÉออยู่อาศยั จํานวน 150 ห้องชุด ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 4 อาคาร 

ไดแ้ก่ อาคาร คสล. สูง 5 ชั Êน ดาดฟ้า มชีั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน จาํนวน 2 อาคาร และอาคารสระว่ายนํÊา จํานวน 2 

อาคาร มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1) อาคาร A เป็นอาคาร คสล. สูง 5 ชั Êน ดาดฟ้า มชีั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพืÉออยู่

อาศยั จํานวน 71 หอ้งชุด หอ้ง MDB ห้อง GEN หอ้งไฟฟ้า หอ้งพกัขยะรวม หอ้งพกัขยะประจําชั Êน หอ้ง

ปั Ëมสระว่ายนํÊา สระว่ายนํÊา ทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์และทีÉจอดรถยนต ์

2) อาคาร B เป็นอาคาร คสล. สูง 5 ชั Êน ดาดฟ้า มชีั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน ประกอบดว้ย หอ้งชุดเพืÉออยู่

อาศัย จํานวน 79 ห้องชุด สํานักงานนิติบุคคล ห้องนํÊ าส่วนกลาง ห้องเก็บของ ห้องไฟฟ้า ห้องปั Ëม 

หอ้งครวั หอ้งอาหาร หอ้งพกัขยะประจาํชั Êน สระวา่ยนํÊา ทีÉจอดรถจกัรยานยนต ์และทีÉจอดรถยนต ์

3) อาคารสระวา่ยนํÊา บรเิวณอาคาร A 

4) อาคารสระวา่ยนํÊา บรเิวณอาคาร B 

 สําหรบัพืÊนทีÉจอดรถโครงการไดจ้ดัใหม้ทีีÉจอดรถยนต ์จาํนวน 80 คนั (รวมทีÉจอดรถผูพ้กิาร 4 คนั) 

และทีÉจอดรถจกัรยานยนต์ จํานวน 23 คนั ผงับรเิวณโครงการ แสดงดงัรูปทีÉ  2-4 และแบบแปลนพืÊน 

แปลนหลงัคา รปูดา้น และรูปตดั ของแต่ละอาคาร แสดงในภาคผนวก ก-1 

                                              
1
 อาคารทีÉบุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธิ Íออกได้เป็นส่วนๆ โดยแต่ละส่วนประกอบด้วยกรรมสทิธิ Íในทรพัย์ส่วนบุคคลและ

กรรมสทิธิ Íร่วมในทรพัยส์ว่นกลาง (พระราชบญัญตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522) 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 

บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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2.3 ผงับริเวณ (Lay out) 

 โครงการได้แสดงการใช้ประโยชน์ทีÉดินภายในโครงการ ตําแหน่งทีÉตั Êงของอาคารและกิจกรรม

ทั Êงหมดในผงับรเิวณแสดงระยะถอยร่นของโครงการชั Êนใต้ดนิ และชั ÊนทีÉ 1 แสดงดงัรูปทีÉ 2-4 แบบแปลน

พืÊน แปลนหลงัคา รปูดา้น และรูปตดัของแตล่ะอาคาร แสดงในภาคผนวก ก-1 

2.4 สถานภาพโครงการ 

สภาพพืÊนทีÉโครงการปัจจุบนัเป็นพืÊนทีÉราบ สภาพพืÊนทีÉโครงการปัจจุบนัและบริเวณข้างเคยีง

โดยรอบ แสดงดงัรปูทีÉ 2-6 และรูปทีÉ 2-7 อาณาเขตตดิต่อใกล้เคยีงโดยรอบโครงการอาคารชุด ราวาญา

นา นอรธ์ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

ทิศเหนือ ตดิกบั ทีÉดนิบุคคลอืÉน (ต้นไม้และวชัพชืปกคลุม) บ้านอยู่อาศยับุคคลอืÉนชั Êน

เดยีว และโรงแรม แซนดีÊเฮา้ส ์

ทิศใต้ ตดิกบั ทีÉดนิบุคคลอืÉน (ต้นไม้และวชัพชืปกคลุม) บ้านอยู่อาศยับุคคลอืÉนชั Êน

เดยีว และสวสัด ีออเรน้จ ์ภูเกต็ 

ทิศตะวนัออก ตดิกบั ซอยโคกมะขาม มคีวามกวา้ง 6.00 เมตร (รวมเขตทาง) 

ทิศตะวนัตก ตดิกบั ทีÉดนิบุคคลอืÉน (ถนนภาระจํายอม) ถดัไปเป็นซอยรั Êวแฝด มคีวาม

กวา้ง 4.00 เมตร (รวมเขตทาง) 
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รปูทีÉ 2-5 สภาพทั ÉวไปของพืÊนทีÉโครงการ 

ทีÉมา : การสาํรวจภาคสนาม, ตุลาคม 2566 

N 

 

1 

2 
3 

4 
5 

6 

1 2 

3 4 

5 6 



 

2-10 

N 

 

รปูทีÉ 2-6 สภาพทั Éวไปของอาณาเขตติดต่อใกล้เคียงโดยรอบโครงการ 

ทีÉมา : การสาํรวจภาคสนาม, ตุลาคม 2566 

ทิศตะวนัตก : ถนนภาระจาํยอมกวา้ง 1 เมตร ถดัไปเป็น

ซอยรั Êวแฝด มคีวามกวา้ง 4.00 เมตร (รวมเขตทาง) 
ทิศเหนือ : บา้นอยูอ่าศยับุคคลอืÉนชั Êนเดยีว และโรงแรม แซนดีÊเฮ้าส ์ ทิศเหนือ : ทีÉดนิบุคคลอืÉน (ตน้ไมแ้ละวชัพชืปกคลุม)  

 

ทิศตะวนัออก : ซอยโคกมะขาม  

มคีวามกวา้ง 6.00 เมตร  (รวมเขตทาง) 

ทิศตะวนัออก : ซอยโคกมะขาม  

มคีวามกวา้ง 6.00 เมตร  (รวมเขตทาง) 

ทิศใต้ : บา้นอยู่อาศยับุคคลอืÉนชั Êนเดยีว และสวสัด ีออเรน้จ ์ภเูกต็ 
ทิศใต้ : ทีÉดนิบุคคลอืÉน (ตน้ไมแ้ละวชัพชืปกคลุม) 

ทิศตะวนัตก : ถนนภาระจาํยอมกวา้ง 1 เมตร ถดัไปเป็น

ซอยรั Êวแฝด มคีวามกวา้ง 4.00 เมตร (รวมเขตทาง) 

พืÊนทีÉโครงการ 

ซอยรั Êวแฝด 

 

พืÊนทีÉโครงการ 
พืÊนทีÉโครงการ พืÊนทีÉโครงการ 

ซอยโคกมะขาม 

 

พืÊนทีÉโครงการ ซอยรั Êวแฝด 

 

พืÊนทีÉโครงการ 

พืÊนทีÉโครงการ 

พืÊนทีÉโครงการ 

ซอยโคกมะขาม 
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2.5 รปูแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง 

2.5.1 รปูแบบอาคาร 

รูปแบบอาคารของโครงการอาคารชุด ราวาญานา นอรธ์ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1) ลกัษณะของตวัอาคาร 

 ลกัษณะอาคารเป็นสถาปัตยกรรมร่วมสมยัเรียบง่ายทันสมยั และแต่ละอาคารสามารถเดิน

เชืÉอมต่อกนัได้ การวางอาคารให้กลมกลนืกบัลกัษณะภูมปิระเทศของทีÉดิน และให้ผู้พกัอาศยัสมัผสัถึง

ธรรมชาตมิากทีÉสุด ลกัษณะของตวัอาคารออกแบบใหว้างขนานกบัแนวเขตพืÊนทีÉโครงการเพืÉอให้กลมกลนื

กบัพืÊนทีÉ แต่ละอาคารไม่บดบงัมุมมองซึÉงกนัและกนั และวางแต่ละอาคารให้มพีืÊนทีÉว่างระหว่างกนัเพืÉอให ้

ผูอ้ยู่อาศยัสมัผสัถงึธรรมชาตโิดยรอบมากทีÉสุด ทั ÊงนีÊ ออกแบบห้องชุดเพืÉอความเป็นส่วนตวัมากทีÉสุดทุก

ห้องพกัมหีน้าต่างและระเบยีง เพืÉอเปิดมุมมองและให้ผู้อยู่อาศยัสมัผสัถึงธรรมชาต ิประกอบกบัภายใน

พืÊนทีÉโครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณพืÊนทีÉว่างซึÉงจะช่วยเพิÉมความรม่รืÉนของพืÊนทีÉเพืÉอลดความรอ้นทีÉจะ

เขา้สูต่วัอาคารอกีดว้ย 

2) วสัดแุละสีของอาคาร 

 ผนังภายนอกของอาคารเป็นผนังก่ออิฐฉาบปูนเรยีบ ทาสสี่วนใหญ่ทั Êงภายในภายนอก สขีอง

อาคารเป็นสเีทากึÉงเงา ผสานการใช้วสัดุสีธรรมชาติ ทําสวนแนวตั ÊงโดยรอบเพืÉอทําให้ดูกลมกลนืกับ

ธรรมชาต ิสําหรบัวสัดุหลกัของโครงการ คอื คอนกรตี อลมูเินียมคอมโพสทิ กระจกเขยีวใสตดัแสง กระจก

เทมเปอร ์ไม ้และกระเบืÊองภายนอก ซึÉงเป็นวสัดุทีÉหาไดท้ั Éวไปและขนยา้ยไดง้่าย 

3) การจดัภมิูสถาปัตยกรรม 

 การจดัภูมสิถาปัตยกรรมมทีั Êงส่วนทีÉเป็นภูมทิศัน์แขง็ (Hardscape) และภูมทิศัน์นุ่ม (Softscape) 

โดยแนวคดิการจดัภูมสิถาปัตยกรรมในส่วนของ Hardscape ส่วนใหญ่เป็นการตกแต่งพืÊนผวิของทางเดนิ

บรเิวณอาคาร สว่นแนวคดิการจดัภูมสิถาปัตยกรรมในสว่นของ Softscape นั Êนเน้นการตกแต่งโดยปลูกไม้

ยนืต้นและไมพุ้่ม เพืÉอเพิÉมความร่มรืÉนของพืÊนทีÉช่วยลดความกระด้างของโครงสรา้งอาคาร ต้นไมจ้ะช่วย

ทอนสดัสว่นของอาคาร และลดผลกระทบตอ่ทศันียภาพของผูส้ญัจรไปมาไดอ้กีดว้ย 

 ภาพจําลองโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-7 
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รปูทีÉ 2-7 ภาพจาํลองโครงการ 

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็ไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอปเมน้ต์ จาํกดั 

อาคาร A 

อาคาร A อาคาร B 

อาคาร B 
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2.5.2 ความสูงของอาคาร 

1. การวดัความสูงตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนด

เขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 กล่าวคอื การวดั

ความสูงของอาคารในพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 1 บรเิวณทีÉ 2 บรเิวณทีÉ 3 บรเิวณทีÉ 4 บรเิวณทีÉ 5 บรเิวณทีÉ 6 และ

บรเิวณทีÉ 8 ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

(1) กรณีทีÉไมม่กีารปรบัระดบัพืÊนดนิหรอืมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิตํÉากว่าถนนสาธารณะในบรเิวณทีÉ

ก่อสรา้ง ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง 

(2) กรณีทีÉมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิเท่ากบัหรอืสูงกว่าถนนสาธารณะ ใหว้ดัจากระดบัถนนสาธารณะ 

(3) กรณีทีÉมหี้องใต้ดินซึÉงค่าระดบัเป็นลบ ให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างตาม (1) หรอืระดบั

ถนนสาธารณะตาม (2) แลว้แต่กรณ ี

(4) กรณีทีÉพืÊนดนิเป็นเชงิลาด ใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง ณ จุดทีÉตํÉาทีÉสุดของอาคารหลงันั Êน 

การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัตามวรรคหนึÉงขึÊนไปในแนวดิÉงถึงส่วนทีÉสูงสุดของ

อาคารสําหรบัอาคารทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชั Êนสูงสุด 

สําหรบัการวดัความสูงของอาคาร โครงการเขา้ขา่ย ขอ้ (1) ดงันั Êนความสูงของอาคาร เมืÉอวดัจาก

ระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างขึÊนไปถงึส่วนทีÉสูงสุดของอาคารมรีะดบัความสูงแสดงดงัตารางทีÉ 2-1 รูปดา้น และ

รูปตดัของอาคาร แสดงในภาคผนวก ก-1 

2. การวดัความสูงตามกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัิ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กําหนดให ้การวดัความสูงของอาคารให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึพืÊน

ดาดฟ้า สําหรบัทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างถงึยอดผนังของชั Êนสูงสุด ดงันั Êนระดบั

ความสงูของอาคารวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึพืÊนดาดฟ้า มรีะดบัความสูงแสดงดงัตารางทีÉ 2-2 

สําหรับการควบคุมความสูงของอาคารให้เป็นไปตามทีÉได้ออกแบบไว้ ในช่วงการก่อสร้าง 

โครงการจะใชว้ธิกีารควบคุมความสูงของอาคารดว้ยระบบการตรวจวดั (Measuring Systems) ซึÉงจะใช้

เครืÉองมอื PM Leveling and aligning (Line and point laser) ร่วมกบั Survey Leveling Control ซึÉง

วธิกีารดงักล่าวจะใชแ้สงเลเซอรต์รวจสอบคา่ระดบัทั ÊงแนวระนาบและแนวดิÉงในการทํางานทุกขั Êนตอน เช่น 

งานฐานราก, งานโครงสร้าง, งานสถาปัตยกรรม, งานระบบ, งานตดิตั Êงและประกอบ และการกําหนดค่า

ระดบัตั Êงแบบท้องพืÊน-ระดบัเทพืÊนในแต่ละชั Êน เป็นต้น ทั ÊงนีÊ ฝ่ายออกแบบและฝ่ายก่อสรา้งจะตรวจสอบ

ความสูงของอาคารในขณะทีÉทําการก่อสร้างเป็นระยะๆ เพืÉอให้ค่าระดบัในแต่ละชั ÊนตรงตามทีÉออกแบบไว ้

และขั Êนตอนการทํางานสถาปัตยกรรมนั Êน ผู้ออกแบบได้ทําการเผืÉอลดระดับโครงสร้างไว้สําหรบังาน

ก่อสร้างอาคารขั Êนสุดท้ายและงานเก็บความเรยีบรอ้ย (Building completion and finishing work) เพืÉอให้

อาคารไดร้ะดบัตามทีÉไดอ้อกแบบไวม้ากทีÉสุด 

ทั ÊงนีÊ เพืÉอยนืยนัว่าอาคารของโครงการมกีารแยกจากกนัอยา่งชดัเจนและไม่เขา้ข่ายอาคารขนาด

ใหญ่พเิศษ โครงการจงึไดแ้สดงรายละเอยีดโครงสร้างอาคารบรเิวณชั Êนใตด้นิ ดงัรปูทีÉ 2-8 และรูปทีÉ 2-9 

ซึÉงโครงสรา้งอาคาร A และ อาคาร B ไมไ่ดเ้ชืÉอมกนัแตอ่ยา่งใด 
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คอนกรตีหยาบ หนา ŝ cm.

ทรายหยาบชืÊนอดัแน่น หนา řŘ cm.

ดินเดิม
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ระดบัพืÊน ชัÊนใตด้ิน

คอนกรตีหยาบ หนา ŝ cm.

ทรายหยาบชืÊนอดัแน่น หนา řŘ cm.

ดินเดิม

ปรบัระดบัพืÊน + FINISHING ชัÊนใตด้ิน
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พืÊนคอนกรตี หล่อในทีÉพื Êนคอนกรตี หล่อในทีÉ

ระดบัพืÊน ชัÊนใตด้ิน

พืÊนคอนกรตี หล่อในทีÉ

พื Êน POST TENSION 25 CM.

ทางเชืÉอม

อาคาร B

อาคาร Bอาคาร A
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ตารางทีÉ 2-1 ความสงูของอาคารของโครงการ 

อาคาร 

ระดบัความสงูตามประกาศ

กระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม* (เมตร) 

ระดบัความสงูตาม 

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55** 

(เมตร) 

ทีÉตั Êงตามประกาศ

กระทรวงทรพัยฯ์ 

A 15.95 15.85 บรเิวณทีÉ 3 
B 15.95 15.85 บรเิวณทีÉ 3 

หมายเหตุ  * : วดัจากระดบัพืÊนดนิถงึส่วนทีÉสงูทีÉสุดของอาคาร 

  **: วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉกอ่สรา้งถงึพืÊนดาดฟ้า 

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็ไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอปเมน้ต์ จาํกดั 

2.5.3 ขนาดพืÊนทีÉของอาคาร 

 สําหรบัการใช้พืÊนทีÉของทุกอาคารในโครงการ แยกเป็นพืÊนทีÉภายในอาคารและภายนอกอาคาร 

พืÊนทีÉภายในอาคารมพีืÊนทีÉใชส้อยทั ÊงสิÊน 19,369.231 ตารางเมตร สําหรบัพืÊนทีÉภายนอกอาคารเป็นทางเดนิ 

สระวา่ยนํÊา และพืÊนทีÉสเีขยีวขนาดพืÊนทีÉรวมทั ÊงสิÊน 3,984.26 ตารางเมตร รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-2 

ตารางทีÉ 2-2 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร 

 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/ 

หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย 

ทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์

ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์

ส่วนกลาง 

อาคาร A 

ชั Êนใต้ดิน ลานจอดรถ 1 899.557 899.557   ✓ 

โถง 1 22.975 22.975 
 

✓ 

ลฟิท+์บนัได 1 40.715 40.715 
 

✓ 

หอ้งพกัขยะรวม 1 41.665 41.665 
 

✓ 

ปั Ëมสระว่ายนํÊา 1 18.720 18.720 
 

✓ 

หอ้งไฟฟ้า 1 7.285 7.285 
 

✓ 

หอ้งMDB 1 45.040 45.040 
 

✓ 

หอ้งGEN 1 44.480 44.480 
 

✓ 

 ทางเดนิ 1 51.225 51.225 
 

✓ 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั Êนใต้ดิน 1,171.662     

1 หอ้งเกบ็สมัภาระ 1 27.080 27.080   ✓ 

สว่นตอ้นรบั+ส่วนรบัรอง 1 366.986 366.986   ✓ 

หอ้งนํÊาส่วนกลาง   1 27.970 27.970   ✓ 

หอ้งนํÊาผูพ้กิาร 1 5.980 5.980   ✓ 

ลฟิท+์บนัได 1 11.445 11.445    ✓ 
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ตารางทีÉ 2-2 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/ 

หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย 

ทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์

ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์

ส่วนกลาง 

1 (ต่อ) หอ้งเกบ็ของ  1 9.423 9.423 
  

หอ้งพกัขยะรวม 1 11.445 11.445   ✓ 

โถงทางเดนิ 1 65.225 65.225   ✓ 

หอ้งชุด แบบ A1 + พืÊนทีÉสระว่ายนํÊาสว่นตวั 5 91.764 458.820 ✓   

หอ้งชุด แบบ A2 + พืÊนทีÉสระว่ายนํÊาสว่นตวั 4 102.674 410.696 ✓   

หอ้งชุด แบบ B1 + พืÊนทีÉสระว่ายนํÊาสว่นตวั 1 127.432 127.432 ✓   

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 1 1,522.502     

2 ลฟิท+์บนัได 1 45.445 45.445   ✓ 

โถงทางเดนิ 1 142.140 142.140   ✓ 

หอ้งพกัขยะ 1 10.900 10.900   ✓ 

หอ้งไฟฟ้า 1 12.570 12.570   ✓ 

หอ้งชุด แบบ A  7 71.137 497.959 ✓   

หอ้งชุด แบบ B  1 82.469 82.469 ✓   

หอ้งชุด แบบ C  1 104.415 104.415 ✓   

หอ้งชุด แบบ D 4 53.025 212.100 ✓   

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 2 1,107.998     

3 - 4 ลฟิท+์บนัได 1 45.445 45.445   ✓ 

โถงทางเดนิ 1 123.900 123.900   ✓ 

หอ้งพกัขยะ 1 10.900 10.900   ✓ 

หอ้งไฟฟ้า 1 12.570 12.570   ✓ 

หอ้งชุด แบบ A 10 71.133 711.330 ✓   

หอ้งชุด แบบ B 1 82.469 82.469 ✓   

หอ้งชุด แบบ C 1 104.415 104.415 ✓   

หอ้งชุด แบบ D 4 53.025 212.100 ✓   

พืÊนทีÉใช้สอยแต่ละชั Êน  1,303.129     

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 3 - 4 2,606.258 
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ตารางทีÉ 2-2 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/ 

หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย 

ทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์

ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์

ส่วนกลาง 

5 ลฟิท+์บนัได 1 56.890 56.890   ✓ 

โถงทางเดนิ 1 123.900 123.900   ✓ 

หอ้งพกัขยะ 1 5.360 5.360   ✓ 

หอ้งไฟฟ้า 1 7.470 7.470   ✓ 

หอ้งชุด แบบ A 10 71.133 711.330 ✓   

หอ้งชุด แบบ B 1 82.469 82.469 ✓   

หอ้งชุด แบบ C 1 104.415 104.415 ✓   

หอ้งชุด แบบ D 4 53.025 212.100 ✓   

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 5 1,303.934     

ชั Êน

ดาดฟ้า 

 

 

 

 

สระว่ายนํÊา 1 251.257 251.257   ✓ 

ระเบยีงสระว่ายนํÊา+บาร ์ 1 817.800 817.800   ✓ 

หอ้งนํÊาส่วนกลาง  1 18.890 18.890   ✓ 

หอ้งนํÊาผูพ้กิาร 1 13.575 13.575 
  

ลฟิท+์บนัได 1 50.720 50.720   ✓ 

โซนอาบนํÊา 1 21.375 21.375   ✓ 

โถงลฟิท์ 1 54.650 54.650   ✓ 

หอ้งไฟฟ้า 1 54.650 54.650   ✓ 

แทงคนํ์Êา 1 75.381 75.381   ✓ 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั Êนดาดฟ้า 1,344.723     

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร A 9,057.082     

รวมพืÊนทีÉปกคลมุอาคาร A 1,533.42     

อาคาร B 

ชั Êนใต้ดิน ลานจอดรถ 1 1,006.791 1,006.791   ✓ 

โถง 1 17.098 17.098   ✓ 

สาํนกังาน 1 102.085 102.085   ✓ 

หอ้งนิตบุิคคล 1 18.925 18.925   ✓ 

หอ้งนํÊาส่วนกลาง 1 26.87 26.87   ✓ 
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ตารางทีÉ 2-2 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/ 

หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย 

ทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์

ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์

ส่วนกลาง 

ชั Êนใต้ดิน 

(ต่อ) 
หอ้งนํÊาคนพกิาร 1 6.185 6.185   ✓ 

ลฟิท+์บนัได 1 53.642 53.642   ✓ 

หอ้งเกบ็ของ 1 1 11.000 11.000   ✓ 

หอ้งเกบ็ของ 2 1 21.335 21.335   ✓ 

หอ้งไฟฟ้า 1 12.620 12.620   ✓ 

หอ้งปั Ëม 1 12.380 12.380   ✓ 

หอ้งปั Ëมสระว่ายนํÊา 1 12.267 12.267   ✓ 

หอ้งครวั+โรงอาหาร 1 82.870 82.870   ✓ 

ทางเดนิ 1 75.463 75.463   ✓ 

รวมพืÊนทีÉชั Êนใต้ดิน 1,459.531     

1 ลฟิท+์บนัได 1 47.443 47.443   ✓ 

หอ้งพกัขยะ 1 11.970 11.970   ✓ 

หอ้งไฟฟ้า 1 12.865 12.865   ✓ 

โถงทางเดนิ 1 124.716 124.716   ✓ 

หอ้งชุด แบบ A1 + พืÊนทีÉสระว่ายนํÊาสว่นตวั 8 91.876 735.008 ✓   

หอ้งชุด แบบ A2 + พืÊนทีÉสระว่ายนํÊาสว่นตวั 6 71.260 427.560 ✓   

หอ้งชุด แบบ B1 + พืÊนทีÉสระว่ายนํÊาสว่นตวั 1 83.048 83.048 ✓   

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ  1 1,442.610     

2 ลฟิท+์บนัได 1 47.443 47.443   ✓ 

โถงทางเดนิ 1 124.716 124.716   ✓ 

หอ้งพกัขยะ 1 11.970 11.970   ✓ 

หอ้งไฟฟ้า 1 12.865 12.865   ✓ 

หอ้งชุด แบบ A 10 70.869 708.690 ✓   

หอ้งชุด แบบ B 1 82.469 82.469 ✓   

หอ้งชุด แบบ C 1 104.415 104.415 ✓   

หอ้งชุด แบบ D 4 53.025 212.100 ✓   

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ  2 1,304.668     



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-2 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/ 

หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย 

ทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์

ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์

ส่วนกลาง 

3  ลฟิท+์บนัได 1 45.445 45.445   ✓ 

โถงทางเดนิ 1 123.124 123.124   ✓ 

หอ้งพกัขยะ 1 11.970 11.970   ✓ 

หอ้งไฟฟ้า 1 12.865 12.865   ✓ 

หอ้งชุด แบบ A 10 70.869 708.690 ✓   

หอ้งชุด แบบ B 1 72.469 72.469 ✓   

หอ้งชุด แบบ C 1 104.415 104.415 ✓   

หอ้งชุด แบบ D 4 53.025 212.100 ✓   

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 3  1,291.078 
  

4 ลฟิท+์บนัได 1 45.445 45.445   ✓ 

โถงทางเดนิ 1 123.397 123.397   ✓ 

หอ้งพกัขยะ 1 11.970 11.970   ✓ 

หอ้งไฟฟ้า 1 12.865 12.865   ✓ 

หอ้งชุด แบบ A 10 70.869 708.690 ✓   

หอ้งชุด แบบ B 1 72.469 72.469 ✓   

หอ้งชุด แบบ C 1 104.415 104.415 ✓   

หอ้งชุด แบบ D 4 53.025 212.100 ✓   

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ  4 1,291.351 
  

5 ลฟิท+์บนัได 1 59.192 59.192   ✓ 

โถงทางเดนิ 1 123.059 123.059   ✓ 

หอ้งพกัขยะ 1 5.550 5.550   ✓ 

หอ้งไฟฟ้า 1 7.724 7.484   ✓ 

หอ้งชุด แบบ A 10 70.869 708.690 ✓   

หอ้งชุด แบบ B 1 82.469 82.469 ✓   

หอ้งชุด แบบ C 1 104.415 104.415 ✓   

หอ้งชุด แบบ D 4 53.025 212.100 ✓   

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั ÊนทีÉ 5 1,302.959     

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-2 การใช้พืÊนทีÉภายในอาคาร (ต่อ) 

ชั Êน รายละเอียด 
จาํนวน 

(หน่วย) 

พืÊนทีÉใช้สอย/ 

หน่วย 

(ตารางเมตร) 

พืÊนทีÉใช้สอย 

ทั Êงหมด 

(ตารางเมตร) 

ทรพัย ์

ส่วนบคุคล 

ทรพัย ์

ส่วนกลาง 

ชั Êน

ดาดฟ้า 

  

  

  

  

สระว่ายนํÊา 1 369.172 369.172   ✓ 

ระเบยีงสระว่ายนํÊา+บาร ์ 1 694.905 694.905   ✓ 

หอ้งนํÊาส่วนกลาง  1 20.232 20.232   ✓ 

หอ้งนํÊาผูพ้กิาร 1 5.007 5.007 
 

✓ 

ลฟิท+์บนัได 1 42.360 42.360   ✓ 

โซนอาบนํÊา 1 11.305 11.305   ✓ 

หอ้งไฟฟ้า 1 8.090 8.090   ✓ 

แทงคนํ์Êา 1 75.381 75.381   ✓ 

หอ้งเกบ็ของ 1 5.770 5.770   ✓ 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยชั Êนดาดฟ้า 1,232.222     

รวมพืÊนทีÉใช้สอยอาคาร B 9,324.42     

รวมพืÊนทีÉปกคลมุอาคาร B 1,439.91     

สระว่ายนํÊาอาคาร A 

ชั Êน 1 สระว่ายนํÊาอาคาร A 1 209.528 209.528   ✓ 

ระเบยีงสระว่ายนํÊาอาคาร A 1 62.795 62.795 
 

✓ 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยสระว่ายนํÊาอาคาร A 272.323 
  

สระว่ายนํÊาอาคาร B 

ชั Êน 1 ทางเดนิระหวา่งอาคาร 1 94.410 94.410   ✓ 

 

สระว่ายนํÊาอาคาร B 1 409.509 409.509 
 

✓ 

ระเบยีงสระว่ายนํÊาอาคาร B 1 211.487 211.487   ✓ 

รวมพืÊนทีÉใช้สอยสระว่ายนํÊาอาคาร B 715.406     

รวมพืÊนทีÉปกคลมุสระว่ายนํÊาอาคาร B 94.410     

รวมพืÊนทีÉใช้สอยทั Êงหมดของโครงการ 19,369.231 

รวมพืÊนทีÉปกคลมุทั Êงหมดของโครงการ 3,067.74 

ทีÉมา :  บรษิทั ภเูกต็ไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอปเมน้ต์ จาํกดั 

  

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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 สรปุการใช้พืÊนทีÉโครงการ 

ขนาดพืÊนทีÉดนิโครงการทั Êงหมด   7,052.00 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉอาคารปกคลุมดนิทั Êงหมด  3,067.74 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉใชส้อยทั Êงหมด    19,369.231 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉว่างทั Êงหมด    3,984.26 ตารางเมตร 

ขนาดพืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมด    968.82  ตารางเมตร 

อตัราส่วนพืÊนทีÉของอาคารทั Êงหมดต่อพืÊนทีÉโครงการ (Floor Area Ratio, FAR) 

  (FAR) = 19,369.231 : 7,052.00  =   2.74 : 1 

รอ้ยละของพืÊนทีÉทีÉมอีาคารปกคลุมดนิ (Building Coverage Ratio, BCR) 

  (BCR)  = (3,067.74 / 7,052.00) x 100 =   43.50 

 รอ้ยละของพืÊนทีÉว่างต่อพืÊนทีÉทั Êงหมดของโครงการ (Open Space Ratio, OSR) 

   (OSR) = (3,984.26 / 7,052.00) x 100 =   56.50 

รอ้ยละของพืÊนทีÉสเีขยีวต่อพืÊนทีÉทั Êงหมดของโครงการ 

   = (968.82 / 7,052.00) x 100 =   13.73 

อตัราส่วนพืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมดต่อผูอ้ยูอ่าศยัในโครงการ   

    = 968.82 : 755   =   1.28 ตารางเมตร : 1 คน 

 รายละเอยีดเปรยีบความสอดคลอ้งกบัขอ้กําหนดกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง แสดงดงัตารางทีÉ 2-3 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-3 ตารางแสดงการเปรียบเทียบค่า BCR, OSR, และ FAR กบัเกณฑที์Éกาํหนดตาม

กฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

ค่า เกณฑที์ÉกาํหนดตามกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง โครงการจดัให้มี 

อตัราส่วนพืÊนทีÉของอาคารทั Êงหมดต่อพืÊนทีÉ

โครงการ (Floor Area Ratio, FAR) 

- 2.76 : 1 

ร้อยละของพืÊนทีÉทีÉมีอาคารปกคลุมดิน 

(Building Coverage Ratio, BCR) 

- 43.50 % 

ร้อยละของพืÊนทีÉว่างต่อพืÊนทีÉทั Êงหมดของ

โครงการ (Open Space Ratio, OSR) 

- 56.50 % 

พืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคมุอาคาร1) - ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพืÊนทีÉชั Êน

ใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสดุของอาคาร1) 

- พืÊนทีÉว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของ

พืÊนชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสดุของอาคาร 

= (3,067.74 x 30)/100 = 920.322 ตร.ม. 

- โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉว่าง 3,984.26 ตร.ม.  

พืÊ น ทีÉ ว่ า ง ต า ม ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง

ทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง 

กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต 

พ.ศ. 25602) 

- ขอ้ 7 (3) บรเิวณทีÉ 2 (ก) ทีÉว่างไม่น้อยกว่า

ร้อยละ 30 ของทีÉดินแปลงทีÉขออนุญาต

สําหรบัอาคารประเภทบ้านเดีÉยว บ้านแฝด 

อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศยัรวม หรอื

สาํนกังาน 

- บรเิวณทีÉ 2 คิดเป็นพืÊนทีÉ 752 ตารางเมตร 

มพีืÊนทีÉอาคารคลุมดนิ 8.98 ตารางเมตร มี

พืÊนทีÉว่าง 743.02 ตารางเมตร ซึÉงมีพืÊนทีÉ

ว่างปราศจากสิÉงปกคลุมรอ้ยละ 98.80 ของ

พืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 2 

- ข้อ 7 (4) บริเวณทีÉ 3 (ก) ทีÉกําหนดให้

ทีÉว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของทีÉดิน

แปลงทีÉขออนุญาตสําหรบัอาคารประเภท

บ้านเดีÉยว บ้านแฝดอาคารสาธารณะ

อาคารอยูอ่าศยัรวมหรอืสาํนกังาน 

- บริเวณทีÉ 3 คิดเป็นพืÊนทีÉ 6,300.00 ตาราง

เมตร มีพืÊนทีÉอาคารคลุมดิน 3,058.76 

ตารางเมตร มีพืÊนทีÉว่าง 3,241.24 ตาราง

เมตร ซึÉงมีพืÊนทีÉว่างปราศจากสิÉงปกคลุม

รอ้ยละ 51.45 ของพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 3 

พืÊนทีÉว่างตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ20 (พ.ศ. 

2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคมุอาคาร พ.ศ. 25223) 

- (ข) (15) อาคารทีÉมทีีÉว่างในทีÉดนิแปลงทีÉ

ก่อสรา้งอาคารน้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของเนืÊอ

ทีÉดนิทีÉขออนุญาตก่อสรา้งอาคารนั Êน 

- บรเิวณทีÉ 2 คิดเป็นพืÊนทีÉ 752 ตารางเมตร 

มพีืÊนทีÉอาคารคลุมดนิ 8.98 ตารางเมตร มี

พืÊนทีÉว่าง 743.02 ตารางเมตร ซึÉงมีพืÊนทีÉ

ว่างปราศจากสิÉงปกคลุมรอ้ยละ 98.80 ของ

พืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 2 

- (ค) (3) อาคารทีÉมทีีÉว่างในทีÉดินแปลงทีÉ

ก่อสรา้งอาคารน้อยกว่ารอ้ยละ 30 ของเนืÊอ

ทีÉดนิทีÉขออนุญาตก่อสรา้งอาคารนั Êน 

- บริเวณทีÉ 3 คิดเป็นพืÊนทีÉ 6,300.00 ตาราง

เมตร มีพืÊนทีÉอาคารคลุมดิน 3,058.76 

ตารางเมตร มีพืÊนทีÉว่าง 3,241.24 ตาราง

เมตร ซึÉงมีพืÊนทีÉว่างปราศจากสิÉงปกคลุม

รอ้ยละ 51.45 ของพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 3 

หมายเหต ุ: 1) กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

     2) ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครอง

สิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 
   3) กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 20 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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2.6 ข้อกาํหนดของกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง และการตรวจสอบความสอดคล้องใน

การดาํเนินโครงการเบืÊองต้น 

2.6.1 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ  55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 

 โครงการไดม้กีารเปรยีบเทยีบรายละเอยีดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) และ

กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ  61 (พ.ศ.2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ  2-4 

ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

หมวด 2 ส่วนต่างๆ ของอาคาร  

ส่วนทีÉ 2 พืÊนทีÉภายในอาคาร 

ข้อ 21 ช่องทางเดนิในอาคาร ต้องมคีวามกว้างไม่น้อยกว่า

ตามทีÉกําหนดไว ้ดงัต่อไปนีÊ 

 

 2. อาคารอยู่อาศัยรวม หอพกัตามกฎหมายว่าด้วย

หอพกั สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน 

อาคารพเิศษ ความกวา้ง 1.50 เมตร 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด (อาคาร

อยู่อาศัยรวม) จดัให้มีความกว้างช่องทางเดินใน

อาคาร 1.5 เมตร 

ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารทีÉใช้ในการทํากิจการต่างๆ 

ตอ้งมรีะยะดิÉงไมน้่อยกวา่ตามทีÉกําหนดไวด้งัต่อไปนีÊ 

 

1. ห้องทีÉใช้เป็นทีÉพกัอาศยั บ้านแถว ห้องพกัโรงแรม 

ห้องเรียนนักเรียนอนุบาล ครัวสําหรับอาคารอยู่อาศัย 

ห้องพกัคนไข้พเิศษ ช่องทางเดนิในอาคาร มีระยะดิÉง 2.60 

เมตร 

- ห้องพกั ช่องทางเดินของอาคาร  มีระยะดิÉง 2.70

เมตร 

2.  ห้องทีÉ ใช้ เ ป็นสํานักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร  

หอ้งโถงภตัตาคาร โรงงาน ระยะดิÉง 3 เมตร 

- หอ้งสํานักงานนิติบุคคล สํานักงานและห้องอาหาร 

มรีะยะดิÉง 3.50 เมตร 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ส่วนทีÉ 3 บนัไดของอาคาร   

ข้อ 23 บนัไดของอาคารอยู่อาศยัถ้ามตี้องมอีย่างน้อยหนึÉงบนัไดทีÉมี

ความกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 80 เซนตเิมตร ช่วงหนึÉงสูงไม่เกนิ 3 เมตร 

ลูกตั Êงสูงไม่เกนิ 20 เซนตเิมตร ลูกนอนเมืÉอหกัส่วนทีÉข ั ÊนบนัไดเหลืÉอม

กนัออกแลว้เหลอืความกวา้งไม ่น้อยกว่า 22 เซนติเมตร และต้องมพีืÊน

หน้าบนัไดมคีวามกวา้งและยาวไมน้่อยกวา่ความกวา้งของบนัได  

บนัไดทีÉสูงเกนิ 3 เมตร ต้องมชีานพกับนัไดทุกช่วง 3 เมตร หรอื

น้อยกว่านั Êน และชานพกับนัไดต้องมคีวามกวา้งและ ยาวไม่น้อยกว่า

ความกวา้งของบนัได ระยะดิÉงจากขั Êนบนัไดหรอืชานพกับนัไดถงึส่วน

ตํÉาสดุของอาคารทีÉอยูเ่หนือขึÊนไปต้องสงูไมน้่อยกวา่ 1.90 เมตร  

ข้อ 24 บนัไดของอาคารอยู่อาศยัรวม หอพกัตามกฎหมายว่าด้วย

หอพกั สํานักงาน อาคารสาธารณะ อาคาร พาณิชย ์ โรงงาน และ

อาคารพเิศษ สําหรบัทีÉใช้กบัชั ÊนทีÉมพีืÊนทีÉอาคารชั ÊนเหนือขึÊนไปรวมกนั

ไมเ่กนิ 300 ตารางเมตร ต้องมคีวาม กวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 

แต่สาํหรบับนัไดของอาคารดงักล่าวทีÉใช้กบัชั ÊนทีÉมพีืÊนทีÉอาคารชั Êนเหนือ

ขึÊนไปรวมกนัเกนิ 300 ตารางเมตร ต้องมคีวามกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 

1.50 เมตร ถ้าความกวา้งสุทธขิองบนัไดน้อยกว่า 1.50 เมตร ต้องมี

บนัไดอย่าง น้อยสองบนัได และแต่ละบนัไดต้องมคีวามกวา้งสุทธไิม่

น้อยกว่า 1.20 เมตร 

       บนัไดของอาคารทีÉใช้เป็นทีÉชุมนุมของคนจํานวนมาก เช่น บนัได

หอ้งประชุมหรอืหอ้งบรรยายทีÉมพีืÊนทีÉรวมกนัตั Êงแต่ 500 ตารางเมตรขึÊน

ไป หรอืบนัไดห้องรบัประทานอาหารหรอืสถานบรกิารทีÉมพีืÊนทีÉรวมกนั

ตั Êงแต่ 1,000 ตารางเมตรขึÊนไป หรอื บนัไดของแต่ละชั Êนของอาคารนั Êน

ทีÉมพีืÊนทีÉรวมกนัตั Êงแต่ 2,000 ตารางเมตรขึÊนไป ต้องมคีวามกวา้งไม่

น้อยกว่า 1.50 เมตร อย่าง น้อยสองบนัได ถ้ามบีนัไดเดยีวต้องมคีวาม

กวา้งไมน้่อยกว่า 3 เมตร 

       บนัไดทีÉสูงเกนิ 4 เมตร ต้องมชีานพกับนัไดทุกช่วง 4 เมตร หรอื

น้อยกว่านั Êน และระยะดิÉงจากขั Êนบนัไดหรอืชานพกั บนัไดถึงส่วนตํÉาสุด

ของอาคารทีÉอยูเ่หนือขึÊนไปต้องสงูไมน้่อยกว่า 2.10 เมตร 

       ชานพกับนัไดและพืÊนหน้าบนัไดต้องมคีวามกวา้งและความยาวไม่

น้อยกว่าความกวา้งสุทธขิองบนัได เวน้แต่บนัไดทีÉ มคีวามกวา้งสุทธิ

เกนิ 2 เมตร ชานพกับนัไดและพืÊนหน้าบนัไดจะมคีวามยาวไม่เกนิ 2 

เมตรกไ็ด ้

บันไดตามวรรคหนึÉงและวรรคสองต้องมีลูกตั Êงสูงไม่เกิน 18 

เซนตเิมตร ลูกนอนเมืÉอหกัส่วนทีÉข ั ÊนบนัไดเหลืÉอมกนัออก แล้วเหลือ

ความกว้างไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร และต้องมรีาวบนัไดกนัตก 

บนัไดทีÉมคีวามกวา้งสุทธเิกนิ 6 เมตร และช่วงบนัได สูงเกนิ 1 เมตร 

ตอ้งมรีาวบนัไดทั Êงสองขา้ง บรเิวณจมกูบนัไดต้องมวีสัดกุนัลืÉน 

- จดัให้มบีนัไดหลกั/บนัไดสําหรบัผู้พกิาร/

บันไดหนีไฟ จํานวน 2 แห่ง /อาคาร 

ไดแ้ก่  

 อาคาร A (ST-1) มคีวามกวา้ง 1.55 

เมตร มชีานพกักวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั Êง

ชั Êนใต้ดินสูง 0.175 เมตร ลูกตั Êงชั ÊนทีÉ 1

ถึงชั Êนดาดฟ้าสูง 0.15 เมตร ลูกนอน

กวา้ง 0.25 เมตร 

 อาคาร A (ST-2) สําหรบัชั Êนใต้ดนิ มี

ความกว้าง 1.45-1.55 เมตร มีชานพกั

กว้าง 1.60-1.70 เมตร ลูกตั Êงสูง 0.175 

เมตร ลูกนอนกว้าง 0.30 เมตร สําหรบั

ชั ÊนทีÉ 1 ถึงชั ÊนทีÉ 5 มีความกว้าง 1.55 

เมตร มีชานพกักว้าง 1.60-1.65 เมตร 

ลูกตั Êงสูง 0.15 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.30 

เมตร สําหรับชั Êนดาดฟ้า มีความกว้าง 

1.55 เมตร มีชานพกักว้าง 1.50-1.60 

เมตร ลูกตั Êงสูง 0.15 เมตร ลูกนอนกวา้ง 

0.30  

 อาคาร B (ST-3) สําหรบัชั Êนใต้ดนิ มี

ความกว้าง 1.55 เมตร มีชานพกักว้าง 

1.60-1.70 เมตร ลูกตั Êงสูง 0.175 เมตร 

ลูกนอนกวา้ง 0.30 เมตร สําหรบัชั ÊนทีÉ 1 

ถึงดาดฟ้า มีความกว้าง 1.55 เมตร มี

ชานพกักว้าง 1.60-1.80 เมตร ลูกตั Êงสูง 

0.15 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.30 เมตร  

 อาคาร B (ST-4) สําหรบัชั Êนใต้ดนิ มี

ความกว้าง 1.55 เมตร มีชานพกักว้าง 

1.50-3.30 เมตร ลูกตั Êงสูง 0.175 เมตร 

ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร สําหรบัชั ÊนทีÉ 1 

ถึงดาดฟ้า มีความกว้าง 1.55 เมตร มี

ชานพกักวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั Êงสูง 0.15 

เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\rawayana north\เลม่สมบูรณ์\ch2\ch2.docx 2-26 บริษทั ภเูกต็ไนน์ เรียลเอทเตท ดีเวลลอปเม้นต ์จาํกดั

 

ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 25 บนัไดตามขอ้ 24 จะต้องมรีะยะห่างไม่เกนิ 40 เมตร 

จากจดุทีÉไกลสดุบนพืÊนชั Êนนั Êน 

- บนัไดหลกัของอาคาร A และบนัไดหลกัของอาคาร 

B มรีะยะห่างจากจุดทีÉไกลสุดบนพืÊนชั Êนนั Êนไม่เกิน 

40 เมตร 

ส่วนทีÉ 4 บนัไดหนีไฟ  

ข้อ 27 อาคารทีÉสูงตั Êงแต่สีÉชั ÊนขึÊนไปและสูงไม่เกนิ 23 เมตร 

หรอือาคารทีÉสูงสามชั Êนและมดีาดฟ้าเหนือชั ÊนทีÉสามทีÉม ีพืÊนทีÉ

เกนิ 16 ตารางเมตร นอกจากมบีนัไดของอาคารตามปกติ

แล้ว ต้องมบีนัไดหนีไฟทีÉทําด้วยวสัดุทนไฟอย่างน้อยหนึÉง

แห่ง และต้องมทีางเดนิไปยงับนัไดหนีไฟนั Êนไดโ้ดยไม่มสีิÉง

กดีขวาง 

- โครงการจดัใหม้บีนัไดหนีไฟ จํานวน 2 แห่ง/อาคาร 

ได้แก่ บันไดหนีไฟของอาคาร A จํานวน 2 แห่ง 

(ST-1 และST-2) และบนัไดหนีไฟของอาคาร B 

จาํนวน 2 แหง่ (ST-3 และST-04) 

ข้อ 28 บนัไดหนีไฟต้องมคีวามลาดชนัน้อยกว่า 60 องศา 

เวน้แต่ตกึแถวและบ้านแถวทีÉสูงไม่เกนิสีÉชั Êน ให้มบีนัได หนี

ไฟทีÉมคีวามลาดชนัเกนิ 60 องศาได ้และต้องมชีานพกับนัได

ทุกชั Êน 

- บนัไดหนีไฟของโครงการมีความลาดชนัน้อยกว่า 

60 องศา 

ข้อ 30 บนัไดหนีไฟภายในอาคารต้องมคีวามกว้างสุทธไิม่

น้อยกว่า 80 เซนตเิมตร มผีนังทบึก่อสรา้งดว้ยวสัดุถาวร ทีÉ

เป็นวสัดุทนไฟกั Êนโดยรอบ เว้นแต่ส่วนทีÉเป็นช่องระบาย

อากาศและช่องประตูหนีไฟ และต้องมอีากาศถ่ายเทจาก

ภายนอก อาคารไดโ้ดยแต่ละชั Êนต้องมช่ีองระบายอากาศทีÉ

เปิดสู่ภายนอกอาคารได้มีพืÊนทีÉรวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 

ตารางเมตร กบัต้องมแีสงสว่างให้เพยีงพอทั Êงกลางวนัและ

กลางคนื 

- โครงการจดัใหม้บีนัไดหนีไฟ จํานวน 2 แห่ง/อาคาร 

ได้แก่ บันไดหนีไฟของอาคาร A จํานวน 2 แห่ง 

(ST-1 และST-2) และบนัไดหนีไฟของอาคาร B 

จํานวน 2 แห่ง (ST-3 และST-04) โดยทุกบนัไดมี

ความกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 80 เซนตเิมตร มผีนัง

ทึบก่อสร้างด้วยวสัดุถาวร ทีÉเป็นวสัดุทนไฟกั Êน

โดยรอบ เวน้แต่ส่วนทีÉเป็นช่องระบายอากาศและ

ช่องประตูหนีไฟ และต้องมีอากาศถ่ายเทจาก

ภายนอก อาคารได้โดยแต่ละชั Êนต้องมช่ีองระบาย

อากาศทีÉเปิดสู่ภายนอกอาคารไดม้พีืÊนทีÉรวมกนัไม่

น้อยกว่า 1.4 ตารางเมตร มแีสงสว่างใหเ้พยีงพอทั Êง

กลางวนัและกลางคนื 

ข้อ 31 ประตูหนีไฟต้องทําดว้ยวสัดุทนไฟ มคีวามกวา้งสุทธิ

ไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และ

ต้องทําเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ภายนอกเท่านั Êน กบัต้อง

ติดอุปกรณ์ชนิดทีÉบงัคบัให้บานประตูปิดได้เอง และต้อง

สามารถ เปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือ

ทางออกสูบ่นัไดหนีไฟตอ้งไมม่ธีรณีหรอืขอบกั Êน 

- ประตูบันไดหนีไฟ เป็นประตูเหล็ก ทนไฟได้ 2 

ชั Éวโมง มกีา้นโยก สงู 1.00 เมตร เป็นบานเปิดชนิด

ผลกัออกสู่ภายนอก พร้อมติดตั Êงโช๊คอพัแบบแขน

ไม่ตั Êงค้างบานพบัด้านใน เพืÉอบงัคบัใหป้ระตูปิดได้

เอง มีความกว้าง 0.90 เมตร สูง 2.15 เมตร 

สามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา ไม่มี

ธรณีประตูกั Êน 

ข้อ 32 พืÊนหน้าบนัไดหนีไฟต้องกวา้งไม่น้อยกว่าความกวา้ง

ของบนัไดและอกีดา้นหนึÉงกวา้งไมน้่อยกวา่ 1.50 เมตร 

- พืÊนหน้าบนัไดหนีไฟกวา้ง 1.50 เมตร 
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ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

หมวด 3 ทีÉว่างภายนอกอาคาร 

ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีทีÉว่างตามทีÉ

กําหนดดงัต่อไปนีÊ 

 

(1) อาคารอยู่อาศยั และอาคารอยู่อาศยัรวม ต้องมี

ทีÉว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉ

มากทีÉสดุของอาคาร  

- โครงการจดัใหม้พีืÊนชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสดุ  

= 3,067.74 ตารางเมตร 

- พืÊนทีÉว่างไมน้่อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพืÊนชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมาก

ทีÉสดุของอาคาร 

= (3,067.74 x 30)/100 = 920.322 ตร.ม. 

- โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉว่าง 3,984.26 ตร.ม. 

- ดังนั Êน โครงการจัดให้มีพืÊนทีÉว่างมากกว่าเกณฑ์ทีÉกฏหมาย

กําหนด 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร  

ข้อ 40 การก่อสรา้งหรอืดดัแปลงอาคารหรอืส่วนของอาคาร

จะต้องไม่ลํÊาเขา้ไปในทีÉสาธารณะ เวน้แต่จะไดร้บั อนุญาต

จากเจ้าพนักงานซึÉงมีอํานาจหน้าทีÉดูแลรกัษาทีÉสาธารณะ

นั Êน 

- การก่อสรา้งอาคารไมล่ํÊาเขา้ไปในทีÉสาธารณะแต่อยา่งใด 

ข้อ 41 อาคารทีÉก่อสรา้งหรอืดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะทีÉมี

ความกวา้งน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก

กึÉงกลางถนนสาธารณะอยา่งน้อย 3 เมตร 

อาคารทีÉสูงเกินสองชั Êนหรอืเกิน 8 เมตร ห้องแถว 

ตกึแถว บา้นแถว อาคารพาณิชย ์โรงงาน อาคารสาธารณะ 

ป้าย หรือสิÉงทีÉสร้างขึÊนสําหรบัติดหรือตั Êงป้าย หรือ

คลงัสนิคา้ ทีÉก่อสรา้งหรอืดดัแปลงใกลถ้นนสาธารณะ 

- ทิศตะวนัออก : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดนิมากทีÉสุด คอือาคาร B 

(ผนังทึบ) มรีะยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตทีÉดินทีÉใกล้ทีÉสุด 

และหา่งจากถนนซอยโคกมะขาม 3.29 เมตร 

 

ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึÉงจุดใด ต้องไม่

เกินสองเท่าของระยะราบ วดัจากจุดนั Êนไปตั Êงฉากกบัแนว

เขตดา้นตรงขา้มของถนนสาธารณะทีÉอยูใ่กล้อาคารนั ÊนทีÉสดุ 

ความสูงของอาคารให้วดัแนวดิÉงจากระดบัถนนหรือ

ระดบัพืÊนดินทีÉก่อสร้างขึÊนไปถึงส่วนของอาคารทีÉสูงทีÉสุด 

สําหรบัอาคารทรงจั ÉวหรือปัÊนหยาให้วดัถึงยอดผนังของ

ชั Êนสงูสดุ 

- ผนังส่วนทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร B มรีะดบัความสูง 15.95 เมตร คดิ

เป็น 1.71 เท่าของระยะราบ วดัจากจุดนีÊไปตั Êงฉากกับแนวเขต

ดา้นตรงขา้มของซอยโคกมะขามซึÉงระยะราบวดัจากแนวผนังส่วน

ทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร B ไปตั Êงฉากกบัแนวเขตด้านตรงข้ามของ

ซอยโคกมะขาม ประมาณ 9.29 เมตร (ทางสาธารณประโยชน์ 

(ซอยโคกมะขาม) กวา้ง 6.00 เมตร (รวมเขตทาง)) ผงัแสดงระยะ

ราบของโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-10 

ข้อ 47 รั ÊวหรอืกําแพงทีÉสรา้งขึÊนตดิต่อหรอืห่างจากถนน

สาธารณะน้อยกว่าความสูงของรั Êว ใหก่้อสรา้งไดสู้งไม่เกิน 

3 เมตร เหนือระดบัทางเทา้หรอืถนนสาธารณะ 

- ดา้นทีÉตดิกบัถนนสาธารณะโครงการจดัใหม้รี ั Êว สงู 3 เมตร 
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ตารางทีÉ  2-4 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกบักฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออก

ตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 
รายละเอียดข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในทีÉดินเจา้ของเดยีวกนั ให้

เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

(1) ผนังของอาคารด้านทีÉมีหน้าต่าง ประตู ช่อง

ระบายอากาศหรอืช่องแสง หรอืระเบยีงของอาคารต้อง

มีระยะห่างจากผนังของอาคารอืÉนด้านทีÉมีหน้าต่าง 

ประตู ช่องระบายอากาศหรอืช่องแสงหรอืระเบียงของ

อาคาร ดงัต่อไปนีÊ 

(ค) อาคารทีÉมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 

เมตร ผนังหรอืระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนัง

หรอืระเบียงของอาคารอืÉนทีÉมคีวามสูงเกนิ 9 เมตร แต่

ไมถ่งึ 23 เมตร ไม่น้อยกวา่ 6 เมตร 

(3) ผนังของอาคารทีÉมคีวามสูงเกนิ 15 เมตร แต่ไม่

ถงึ 23 เมตร ดา้นทีÉเป็นผนงัทบึต้องอยูห่า่งจากผนังของ

อาคารอืÉนทีÉมคีวามสงูเกนิ 15 เมตร แต่ไมถ่งึ 23 เมตร 

ดา้นทีÉเป็นผนังทบึไม่น้อยกวา่ 1 เมตร  

สําหรบัอาคารทีÉมีลกัษณะตาม (2) และ (3) ผนัง

ของดาดฟ้าของอาคารดา้นทีÉอยู่ใกล้กบัอาคารอืÉนใหท้ํา

การก่อสร้างเป็นผนังทึบสูงจากพืÊนดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 

1.80 เมตร 

- การก่อสรา้งอาคารใกล้อาคารอืÉนในทีÉดินเจ้าของเดยีวกนั พบว่า อาคารแต่

ละหลงัมรีะยะหา่งระหว่างอาคาร รายละเอยีดแสดงดงัตาราง 

อาคาร 

ลกัษณะ

ผนัง

อาคาร 

ทีÉใกล้กนั 

ความสงู 

(เมตร) 

ระยะห่าง

ระหว่าง

อาคาร 

(เมตร) 

กฎกระทรวง  

ฉบบัทีÉ 61 

(เมตร) 

A – B 
ทบึ – ทบึ 

15.95 -15.95 
2.35 1.00 

เปิด - เปิด 6.00 6.00  

ข้อ 50 ผนังของอาคารทีÉมหีน้าต่าง ประตู ช่องระบาย

อากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารต้องมี

ระยะห่างจากแนวเขตทีÉดนิ ดงันีÊ 

 

 (2) อาคารทีÉสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 

ผนังหรอืระเบยีงต้องอยู่ห่างจากเขตทีÉดนิไม่น้อยกว่า 3 

เมตร 

 

- ทิศเหนือ : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดนิมากทีÉสุด คอือาคาร A และอาคาร B 

(ผนงัทบึ) มรีะยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสดุ 3.30 เมตร 

- ทิศใต้ : อาคารทีÉอยูใ่กล้เขตทีÉดนิมากทีÉสดุ คอือาคาร A และอาคาร B (ผนัง

เปิด) มรีะยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสดุ 21.70 เมตร 

- ทิศตะวนัออก : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดนิมากทีÉสุด คอือาคาร B (ผนังเปิด) 

มรีะยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสดุ 3.29 เมตร 

- ทิศตะวนัตก : อาคารทีÉอยู่ใกล้เขตทีÉดนิมากทีÉสุด คอือาคาร A (ผนังเปิด)  

มรีะยะร่นจากแนวอาคารห่างจากเขตทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสดุ 3.31 เมตร 

ดงันั Êน ระยะร่นของแนวอาคารแต่ละดา้นของโครงการ จงึสอดคล้องกบั

กฎกระทรวงดงักล่าว ผงัแสดงระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการ แสดง

ดงัรปูทีÉ 2-4 แบบแปลนพืÊน แปลนหลงัคา รูปดา้น และรูปตดัของอาคารทีÉมี

ผูอ้อกแบบลงนามรบัรอง แสดงในภาคผนวก ก-1 
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2.6.2 พระราชบญัญติั ว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 2522 

สําหรบัหอ้งเกบ็สมัภาระ เป็นพืÊนทีÉส่วนกลาง ใชส้ําหรบัเกบ็ของ ส่วนตอ้นรบั ส่วนรบัรอง และบาร ์

เป็นพืÊนทีÉส่วนกลางทีÉใหลู้กบา้นเขา้มาใชบ้รกิารนั Éงเล่น นั Éงทํางาน นั Éงประชุม หรอืพกัผ่อนได ้โดยมชุีดโต๊ะ

ทํางาน เกา้อีÊ ชุดโซฟา และโต๊ะประชุมจดัเตรยีมไวใ้ห ้ความสอดคลอ้งกบัพระราชบญัญตัวิ่าดว้ยอาคารชุด 

พ.ศ. 2522 รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-5 ทั ÊงนีÊ โครงการไดร้ะบุรายละเอยีดหอ้งดงักล่าวว่าเป็นทรพัย์

ส่วนกลางหรอืทรพัยส์ว่นบุคคลไวใ้นตารางทีÉ 2-2 

ตารางทีÉ 2-5  ตารางเปรียบเทียบความสอดคล้องการดาํเนินโครงการกบัพระราชบญัญติั ว่าด้วย

อาคารชดุ พ .ศ .2522  

ข้อกาํหนด การดาํเนินโครงการ 

หมวด 2  กรรมสทิธิ Íในหอ้งชุด 

มาตรา 12 กรรมสทิธิ Íในหอ้งชุดจะแบ่งแยกมไิด ้

- โครงการจะแจง้ใหเ้จา้ของหอ้งชุดทราบว่ากรรมสทิธิ Íใน

หอ้งชุดแบ่งแยกมไิด ้

มาตรา 13 เจา้ของหอ้งชุดมกีรรมสทิธิ Íในทรพัยส์่วนบุคคล

ทีÉเป็นของตน และมกีรรมสทิธิ Íร่วมในทรพัยส์ว่นกลาง 

   พืÊนห้อง ผนังกั Êนห้องทีÉแบ่งระหว่างห้องชุดใด ให้ถือว่า

เป็นกรรมสทิธิ Íรวมของเจา้ของร่วมระหว่างหอ้งชุดนั Êน และ

การใช้สทิธเิกีÉยวกบัทรพัยด์งักล่าวใหเ้ป็นไปตามขอ้บงัคบั 

   เจ้าของห้องชุดจะกระทําการใดๆ ต่อทรพัย์ส่วนบุคคล

ของตนอันอาจจะเป็นการกระทบกระเทือนต่อโครงสร้าง 

ความมั Éนคง การป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารหรือ

การอืÉนตามทีÉกําหนดไวใ้นขอ้บงัคบัมไิด ้

- โครงการจะแจ้งให้เจ้าของห้องชุดแต่ละห้องทราบถึง

ทรพัยส์นิสว่นบุคคลและทรพัยส์นิสว่นกลางทีÉต้องใช้ร่วมกนั

และไม่สามารถกระทําการใดๆ ต่อทรพัย์บุคคลจนเป็นการ

กระทบกระเทือนต่อโครงสร้าง ความมั Éนคง และความ

เสยีหายต่อตวัอาคาร 

มาตรา 14 อตัราส่วนในกรรมสทิธิ Íร่วมในทรพัยส์่วนกลาง

ของเจา้ของร่วมให้เป็นไปตามอตัราส่วนระหว่างเนืÊอทีÉของ

หอ้งชุดแต่ละหอ้งชุดกบัเนืÊอทีÉของห้องชุดทั Êงหมดในอาคาร

ชุดนั ÊนในขณะทีÉขอจดทะเบยีนอาคารชุดตามมาตรา 6 

- อัตราส่วนในกรรมสิทธิ Íร่วมในทรัพย์ส่วนกลางของ

เจา้ของร่วมให้เป็นไปตามอตัราส่วนระหว่างเนืÊอทีÉของหอ้ง

ชุดแต่ละห้องชุดกบัเนืÊอทีÉของห้องชุดทั Êงหมดในอาคารชุด

นั ÊนในขณะทีÉขอจดทะเบยีนอาคารชุด 

มาตรา 15 ทรพัยส์นิต่อไปนีÊใหถ้อืว่าเป็นทรพัยส์ว่นกลาง 

(1)  ทีÉดนิตั Êงอาคารชุด 

(2)  ทีÉดนิทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

(3)  โครงสร้างและสิÉงก่อสร้างเพืÉอความมั ÉนคงและเพืÉอ

การป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคารชุด 

(4)  อาคารหรอืส่วนของอาคารและเครืÉองอุปกรณ์ทีÉมไีว้

เพืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

(5)   เครืÉ องมือและเครืÉ องใช้ทีÉมีไว้เพืÉอใช้หรือเพืÉ อ

ประโยชน์ร่วมกนั 

(6)  สถานทีÉทีÉมไีวเ้พืÉอบรกิารสว่นรวมแก่อาคารชุด 

- โครงการไดร้ะบุทรพัยส์นิต่อไปนีÊเป็นทรพัยส์ว่นกลาง    

(1)  ทีÉดนิตั Êงอาคารชุด 

(2)  ทีÉดนิทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

(3)  โครงสร้างและสิÉงก่อสร้างเพืÉอความมั ÉนคงและเพืÉอ

การป้องกนัความเสยีหายต่อตวัอาคารชุด 

(4)  อาคารหรอืส่วนของอาคารและเครืÉองอุปกรณ์ทีÉมไีว้

เพืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

(5)   เครืÉ องมือและเครืÉ องใช้ทีÉมีไว้เพืÉ อใช้หรือเพืÉ อ

ประโยชน์ร่วมกนั 

(6)  สถานทีÉทีÉมไีวเ้พืÉอบรกิารสว่นรวมแก่อาคารชุด 
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ตารางทีÉ 2-5 ตารางเปรียบเทียบความสอดคล้องการดาํเนินโครงการกบัพระราชบญัญติั ว่าด้วย

อาคารชดุ พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

ข้อกาํหนด การดาํเนินโครงการ 

(7)  ทรพัยส์นิอืÉนทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

(8)  สํานกังานของนิตบุิคคลอาคารชุด 

(9)  อสงัหารมิทรพัยท์ีÉซืÊอหรอืไดม้าตามมาตรา 48 (1) 

(10) สิÉงก่อสร้าง หรือระบบทีÉสร้างขึÊนเพืÉอรกัษาความ

ปลอดภยัหรอืสภาพแวดล้อมภายในอาคารชุด เช่น ระบบ

ป้องกนัอคัคีภยั การจดัแสงสว่าง การระบายอากาศ การ

ปรบัอากาศ การระบายนํÊา การบําบดันํÊาเสยี หรอืการกําจดั

ขยะมลูฝอยและสิÉงปฏกิูล 

(11) ทรพัยส์นิทีÉใช้เงนิตามมาตรา 18 ในการดแูลรกัษา 

(7)  ทรพัยส์นิอืÉนทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

(8)  สํานกังานของนิตบุิคคลอาคารชุด 

(9)  อสงัหารมิทรพัยท์ีÉซืÊอหรอืไดม้าตามมาตรา 48 (1) 

(10) สิÉงก่อสร้าง หรือระบบทีÉสร้างขึÊนเพืÉอรกัษาความ

ปลอดภยัหรอืสภาพแวดล้อมภายในอาคารชุด เช่น ระบบ

ป้องกนัอคัคภียั การจดัแสงสว่าง การระบายอากาศ การ

ปรบัอากาศ การระบายนํÊ า การบําบดันํÊ าเสีย หรือการ

กําจดัขยะมลูฝอยและสิÉงปฏกิูล 

(11) ทรพัยส์นิทีÉใช้เงนิตามมาตรา 18 ในการดแูลรกัษา 

มาตรา 17 การจัดการและการใช้ทรัพย์ส่วนกลางให้

เป็นไปตามพระราชบญัญตันีิÊและตามขอ้บงัคบั 

มาตรา 17 /1  ในกรณีทีÉมีการจดัพืÊนทีÉของอาคารชุดเพืÉอ

ประกอบการค้าต้องจดัระบบการเข้าออกในพืÊนทีÉดงักล่าว

เป็นการเฉพาะไม่ให้รบกวนความเป็นอยู่โดยปกติสุขของ

เจา้ของร่วม 

   ห้ามผู้ใดประกอบการค้าในอาคารชุด เว้นแต่เป็นการ

ประกอบการคา้ในพืÊนทีÉของอาคารชุดทีÉจดัไวต้ามวรรคหนึÉง 

- โครงการประกอบกิจการเป็นอาคารชุด จํานวน 150 

หอ้งชุด เป็นหอ้งชุดเพืÉอการอยูอ่าศยัทั Êงหมด  
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2.6.3 ทีÉตั Êงโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ (ฉบบัทีÉ 4)

พ.ศ. 2558 

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ทีÉดินของโครงการ โดยสํานักงานโยธาธิการและผงัเมือง

จงัหวดัภูเกต็ พบวา่ โครงการตั Êงอยูต่ามกฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ.2554 และ

ฉบบัแกไ้ขเพิÉมเตมิ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 ออกตามความในพระราชบญัญตักิารผงัเมอืง พ.ศ.2518 ซึÉงได้

กําหนดทีÉดนิบรเิวณโครงการเป็นทีÉอยู่อาศยัหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บรเิวณหมายเลข 1.54 และทีÉอยู่

อาศยัหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) บรเิวณหมายเลข 2.41 (รปูทีÉ 2-11 และภาคผนวก ค)  

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด จํานวน 150 หอ้งชุด ซึÉงจดัเป็นกจิการหลกั มทีีÉว่าง

ร้อยละ 56.50 ของพืÊนทีÉโครงการ และการใช้ประโยชน์ทีÉดินของโครงการไม่ได้อยู่ในข้อห้ามการใช้

ประโยชน์ทีÉดนิตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด นอกจากนีÊ พืÊนทีÉโครงการไม่ไดอ้ยูใ่นเขตปฏริูปทีÉดนิ และแนว

เขตอุทยานแห่งชาต ิดงันั Êน การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิของโครงการจงึสอดคลอ้งกบัการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิตามทีÉ

กําหนดไวร้ายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-6 
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รูปทีÉ  2-11 ทีÉตั Êงโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูก็ต 

2558 

ทีÉมา : หนงัสอืตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็

เมอืงจงัหวดัภเูกต็, 2566 

 

 

ทีÉตั Êงโครงการ

รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ราวาญานา นอรธ์ 
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ทีÉตั Êงโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูก็ต 

หนงัสอืตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ทีÉดนิตามกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็, สาํนกังานโยธาธกิารและผงั

ทีÉตั Êงโครงการ 

บททีÉ 2 
รายละเอียดโครงการ 

บริษทั ภเูกต็ไนน์ เรียลเอทเตท ดีเวลลอปเม้นต ์จาํกดั

ทีÉตั Êงโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูก็ต (ฉบบัทีÉ  4 ) พ.ศ. 

สาํนกังานโยธาธกิารและผงั

N 

 
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ตารางทีÉ 2-6 สรุปการใช้ประโยชน์ทีÉ ดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูก็ต 

(ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ประเภททีÉอยู่อาศยัหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) บริเวณหมายเลข 

1.54 มขีอ้กําหนดในสาระสาํคญั คอื  

- ให้ใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอการอยู่อาศัย การท่องเทีÉยว สถาบัน

ราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สําหรบั

การใช้ประโยชน์ทีÉดนิเพืÉอกจิการอืÉน ใหใ้ช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสบิ

ของแปลงทีÉดินทีÉยืÉนขออนุญาต ทีÉดินประเภทนีÊห้ามใช้ประโยชน์

ทีÉดนิเพืÉอกจิการตามทีÉกําหนดดงัต่อไปนีÊ 

 

 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด ซึÉงจดัเป็น

กจิการหลกัตามกฎกระทรวงฯ 

 

 

 

(1) โรงงานทุกจําพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานเว้นแต่

โรงงานทีÉประกอบกจิการโดยไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่าดว้ย

การสาธารณสุขหรือไม่เป็นมลพษิต่อชุมชนหรอืสิÉงแวดล้อม ตาม

กฎหมายว่าดว้ยการสง่เสรมิและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดล้อมแหง่ชาต ิ

- โครงการไม่ได้ประกอบกจิการเป็นโรงงานทุกจําพวก

ตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน 

 

 

 

(2) คลงันํÊามนัและสถานทีÉเกบ็รกัษานํÊามนัลกัษณะทีÉสามตาม

กฎหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิเพืÉอการจาํหน่าย 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มคีลงันํÊามนัและสถานทีÉเก็บ

รกัษานํÊามนั ลกัษณะทีÉสาม ตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ เพืÉอการจาํหน่าย 

(3) คลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลวสถานทีÉบรรจกุ๊าซปิโตรเลยีมเหลว

ประเภทโรงบรรจุสถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้อง

บรรจุและสถานทีÉเก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ 

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีคลงัก๊าซปิโตรเลียมเหลว 

สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจ ุ

สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจ ุ

และสถานทีÉเก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรง

เกบ็ ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ 

(4) เลีÊยงมา้โคกระบอืสุกรแพะแกะห่านเป็ดไก่งูจระเขห้รอืสตัว์

ป่า ตามกฎหมายวา่ดว้ยการสงวนและคุม้ครองสตัวป่์าเพืÉอการคา้ 

- ภายในโครงการไม่มีการเลีÊยงม้า โค กระบือ สุกร 

แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า ตาม

กฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสตัว์ป่าเพืÉอ

การคา้ 

(5) โรงฆา่สตัว ์ - ภายในโครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์

(6) ไซโลเกบ็ผลติผลทางการเกษตร - ภายในโครงการไม่มไีซโลเกบ็ผลติผลทางการเกษตร 

(7) กําจดัมลูฝอย - โครงการจะขอความอนุเคราะห์ให้เทศบาลตําบล 

ราไวย์เข้ามาดําเ นินการเก็บขนขยะมูลฝอยของ

โครงการ 

ทีÉดินประเภทนีÊในเขตปฏิรูปทีÉดิน ให้ใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอ

เกษตรกรรมตามกฎหมายว่ าด้วยการปฏิรูปทีÉดิน เพืÉ อการ

เกษตรกรรม 

- พืÊนทีÉ โครงการไม่อยู่ในเขตปฏิรูปทีÉดินแสดงดัง      

รปูทีÉ 2-10 

 

ทีÉดินประเภทนีÊในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์

ทีÉดนิเพืÉอการสงวนและคุ้มครองดูแลรกัษา หรอืบํารุงป่าไม ้สตัวป่์า 

ต้นนํÊา ลําธาร และทรพัยากรธรรมชาติอืÉนๆ ตามมติคณะรฐัมนตรี

และกฎหมายเกีÉยวกบัการป่าไม ้การสงวนและคุม้ครองสตัวป่์า และ

การสง่เสรมิและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อมแหง่ชาต ิ

- พืÊนทีÉโครงการไม่ได้ตั Êงอยู่ในเขตอุทยานแห่งชาต ิ

แสดงดงัรปูทีÉ 2-11 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-12 ทีÉตั ÊงโครงการตามแนวเขตปฏิรปูทีÉดิน 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจากแผนทีÉทา้ยพระราชกฤษฎกีา กําหนดเขตทีÉดนิ ในทอ้งทีÉตําบลเชงิทะเล ตําบลศรสีุนทร อําเภอถลาง ตําบล

กมลา ตําบลกะทู ้ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู ้และตําบลเกาะแกว้ ตําบลรษัฏา ตําบลวชิติ ตําบลกะรน ตําบลฉลอง ตําบลราไวย ์

อําเภอเมอืงภเูกต็ จงัหวดัภเูกต็ ใหเ้ป็นเขตปฏริปูทีÉดนิ พ.ศ.2537 

 

 

 

N 

 

ทีÉตั Êงโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-13 แผนทีÉตั Êงโครงการตามแนวเขตป่าสงวนแห่งชาติและแนวเขตอทุยานแห่งชาติ 

ทีÉมา :ปรบัปรุงจากแผนทีÉทา้ยกฎกระทรวงใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ.2554 

 

N 

 ทีÉตั Êงโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-6 สรปุการใช้ประโยชน์ทีÉดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภเูกต็ 

(ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ประเภททีÉอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) บริเวณ

หมายเลข 2.41  มขีอ้กําหนดในสาระสาํคญั คอื  

- ให้ใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอการอยู่อาศัย การท่องเทีÉยว 

สถาบนัราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วน

ใหญ่ สําหรบัการใช้ประโยชน์ทีÉดินเพืÉอกิจการอืÉน ให้ใช้ได้ไม่

เกนิรอ้ยละหา้สบิของแปลงทีÉดนิทีÉยืÉนขออนุญาต ทีÉดนิประเภทนีÊ

หา้มใช้ประโยชน์ทีÉดนิเพืÉอกจิการตามทีÉกําหนด ดงัต่อไปนีÊ  

 

 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด ซึÉงจดัเป็น

กจิการหลกัตามกฎกระทรวงฯ 

 

 

 

(1) โรงงานทุกจาํพวกตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน เวน้แต่

โรงงานทีÉประกอบกจิการโดยไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมายว่า

ด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือ

สิÉงแวดล้อม ตามกฎหมายว่าดว้ยการส่งเสรมิและรกัษาคุณภาพ

สิÉงแวดล้อมแหง่ชาต ิ

- โครงการไม่ได้ประกอบกจิการเป็นโรงงานทุกจําพวก

ตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน 

 

 

 

(2) คลงันํÊามนัและสถานทีÉเกบ็รกัษานํÊามนั ลกัษณะทีÉสาม 

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํÊ ามนัเชืÊอเพลิง เพืÉอการ

จาํหน่าย 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มคีลงันํÊามนัและสถานทีÉเก็บ

รกัษานํÊามนั ลกัษณะทีÉสาม ตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ เพืÉอการจาํหน่าย 

(3) คลงัก๊าซปิโตรเลยีมเหลว สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลยีม

เหลวประเภทโรงบรรจุ สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว

ประเภทหอ้งบรรจ ุ และสถานทีÉเกบ็รกัษาก๊าซปิโตรเลียมเหลว

ประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํÊ ามัน

เชืÊอเพลงิ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีคลงัก๊าซปิโตรเลียมเหลว 

สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจ ุ

สถานทีÉบรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจ ุ

และสถานทีÉเก็บรกัษาก๊าซปิโตรเลยีมเหลวประเภทโรง

เกบ็ ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ 

(4) เลีÊยงมา้ โค กระบอื สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ ง ู

จระเข ้หรอืสตัวป่์า ตามกฎหมายว่าดว้ยการสงวนและคุ้มครอง

สตัวป่์า เพืÉอการคา้ 

- ภายในโครงการไม่มีการเลีÊยงม้า โค กระบือ สุกร 

แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า ตาม

กฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสตัว์ป่า เพืÉอ

การคา้ 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสาน

และฌาปนสถาน 

- ภายในโครงการไม่มีสุสานและฌาปนสถานตาม

กฎหมายว่าดว้ยสสุานและฌาปนสถาน 

(6) โรงฆา่สตัว ์ - ภายในโครงการไม่มโีรงฆา่สตัว ์

(7) ไซโลเกบ็ผลติผลทางการเกษตร - ภายในโครงการไมม่ไีซโลเกบ็ผลติผลทางการเกษตร 

(8) กําจดัมลูฝอย - โครงการจะขอความอนุเคราะหเ์ทศบาลตําบลราไวย์

เขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนขยะมูลฝอยของโครงการ 

(9) ซืÊอขายหรอืเกบ็เศษวสัด ุ - ภายในโครงการไมม่ซีืÊอการขายหรอืเกบ็เศษวสัด ุ

ทีÉดนิประเภทนีÊในแนวเขตอุทยานแห่งชาต ิใหใ้ช้ประโยชน์

ทีÉดนิเพืÉอการสงวนและคุม้ครองดูแลรกัษา หรอืบํารุงป่าไม ้สตัว์

ป่า ต้นนํÊ า ลําธาร และทรัพยากรธรรมชาติอืÉนๆ ตามมติ

คณะรฐัมนตรีและกฎหมายเกีÉยวกบัการป่าไม้ การสงวนและ

คุม้ครองสตัวป่์า และการส่งเสรมิและรกัษาคุณภาพสิÉงแวดล้อม

แหง่ชาต ิ

- พืÊนทีÉโครงการไม่ได้ตั Êงอยู่ในเขตอุทยานแห่งชาต ิ

แสดงดงัรปูทีÉ 2-12 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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2.6.4 ทีÉตั ÊงโครงการตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม เรืÉอง 

กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ 

พ.ศ. 2560 

จากการตรวจสอบพืÊนทีÉตามขอ้กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม โดยสํานักงาน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้มจงัหวดัภูเกต็ พบวา่ พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยูใ่นบริเวณทีÉ 2 และบริเวณทีÉ 

3 (รปูทีÉ 2-14 และแสดงในภาคผนวก ค) ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง 

กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจ ังหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 โดยมี

ระยะห่างจากแนวชายฝั ÉงทะเลถงึแนวเขตทีÉดินทีÉใกล้ทีÉสุดประมาณ 169.87 เมตร และไกลสุดประมาณ 

294.72 เมตร ผงัระยะห่างแนวชายฝั ÉงแสดงดงัรปูทีÉ 2-15 มาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้ม แสดงดงัตารางทีÉ 

2-6 พืÊนทีÉโครงการเป็นพืÊนทีÉราบ โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด จาํนวน 150 หอ้งชุด 

บรเิวณทีÉ 2 คดิเป็นพืÊนทีÉ 752 ตารางเมตร มพีืÊนทีÉอาคารคลุมดนิ 8.98 ตารางเมตร มพีืÊนทีÉว่าง 

743.02 ตารางเมตร ซึÉงมพีืÊนทีÉว่างปราศจากสิÉงปกคลุมร้อยละ 98.80 ของพืÊนทีÉบริเวณทีÉ 2 โดยมีการ

ก่อสรา้งอาคารสระวา่ยนํÊา และบางสว่นของอาคาร B ซึÉงความสงูของอาคารทีÉสูงทีÉสุดวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉ

ก่อสรา้งถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร ของอาคาร B ภายในบรเิวณนีÊ เท่ากบั 10.90 เมตร 

บรเิวณทีÉ 3 คดิเป็นพืÊนทีÉ 6,300.00 ตารางเมตร มพีืÊนทีÉอาคารคลุมดนิ 3,058.76 ตารางเมตร มี

พืÊนทีÉว่าง 3,241.24 ตารางเมตร ซึÉงมพีืÊนทีÉว่างปราศจากสิÉงปกคลุมร้อยละ 51.45 ของพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 3 

ประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 4 อาคาร คอื อาคาร A, อาคาร B และอาคารสระว่ายนํÊา จํานวน 2 

อาคาร ซึÉงความสูงของอาคารทีÉสูงทีÉสุดวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร ของ

อาคารทั ÊงหมดภายในบรเิวณนีÊ เท่ากบั 15.95 เมตร 

โครงการไม่ได้อยู่ในข้อห้ามกระทําการหรอืประกอบกิจกรรมตามทีÉประกาศฯ กําหนด ดงันั Êน  

การใช้ประโยชน์ทีÉดินของโครงการจงึสอดคล้องตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตฯิ ดงักล่าว 

แสดงดงัตารางทีÉ 2-7 ผงัแบ่งบรเิวณตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตฯิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-13 

ตารางทีÉ 2-7 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 4 ให้จําแนกพืÊนทีÉตามข้อ 3 เป็น 9 บรเิวณ ตามแผนทีÉท้ายประกาศ 

โดยมรีายละเอยีด ดงันีÊ 

บริเวณทีÉ 2 ไดแ้ก่ พืÊนทีÉในบรเิวณทีÉวดัจากแนวเขตบรเิวณทีÉ 1 เขา้ไป

ในแผ่นดนิเป็นระยะ 150 เมตร เว้นแต่พืÊนทีÉบริเวณทีÉ 5 บริเวณทีÉ 6 และ

บรเิวณทีÉ 7 

บริเวณทีÉ  3 ได้แก่ พืÊนทีÉทีÉกําหนดให้เป็นศูนย์ราชการตามมติของ

คณะรฐัมนตร ีและพืÊนทีÉในบรเิวณทีÉวดัจากแนวเขตบรเิวณทีÉ 2 เขา้ไปใน

แผ่นดนิเป็นระยะ 200 เมตร เว้นแต่พืÊนทีÉในบรเิวณทีÉ 5 บริเวณทีÉ 6 และ

บรเิวณทีÉ 7 

 

 

- พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ในเขตพืÊนทีÉบริเวณทีÉ  2 

และบริเวณทีÉ 3 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด 

 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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รปูทีÉ 2-14 ทีÉตั ÊงโครงการตามเขตพืÊนทีÉคุ้มครองสิÉงแวดล้อมจงัหวดัภเูกต็ 

ทีÉมา : หนังสอืเรืÉองผลการตรวจสอบทีÉตั ÊงโครงการเบืÊองต้น ตามประกาศทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉองกําหนดเขต

พืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้มในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2563, สํานักงานทรพัยากรธรรมชาตแิละ

สิÉงแวดลอ้มจงัหวดัภเูกต็, 2566 

N 

 

ทีÉตั Êงโครงการ 



ผังแบงโซนตามประกาศกระทรวงทรัพยฯ
SCALE                                                            1 : 300

CDU

CDU

CDU

CD
U

C D
U

CD
U

CD
U

CDU

CDU

CD
U

CDU

CD
U

CDU

6.00

4.00

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม)

บานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว และ สวัสดี ออเรนจ ภูเก็ต

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม)

โรงแรม แซนดี้เฮาส
บานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว 

ซอยโคกมะขาม กวาง 6.00 เมตร (รวมเขตทาง)

ซอ
ยร้ั

วแ
ฝด

 ก
วา

ง 
4.

00
 เม

ตร
 (ร

วม
เข

ตท
าง

)

2.35

บริเวณทีÉ Ś

พืÊนทีÉโครงการ

พืÊนทีÉปกคลุม

พืÊนทีÉวา่ง

พืÊนทีÉวา่งร้อยละ

ตร.ม.

ตร.ม.

ตร.ม.

752.00

8.98

743.02

šŠ.ŠŘ ของพืÊนทีÉโครงการบริเวณทีÉ Ś

บริเวณทีÉ ś

พืÊนทีÉโครงการ

พืÊนทีÉปกคลุม

พืÊนทีÉวา่ง

พืÊนทีÉวา่งร้อยละ

ตร.ม.

ตร.ม.

ตร.ม.

6,300.00

3,058.76

3,241.24

ŝř.Ŝŝ ของพืÊนทีÉโครงการบริเวณทีÉ ś

ระยะห่างจากแนวชาย
ใกลสุ้ดřŞš.Šş ม.

ระยะห่างจากแนวชาย
ไกลสุด ŚšŜ.şŚ ม.

ต.ราไวย อ. เมือง  จ. ภูเก็ต

โครงการ ราวาญานา นอรธ

นายปรัชญา เหมกุล ภ-สถ. 14215

นายกิตติ  เจริญการ  สย.12849

บริษัท ภูเก็ตไนน เรียลเอทเตท 

นายสุเมธ  สิริธนาวุฒิ ส สถ.2718

ดีเวลลอปเมนต จํากัด

Que3
Typewritten Text
รูปที่ 2-15 ผังแบ่งบริเวณตามประกาศกระทรวงทรัพย์ฯ

Que3
Typewritten Text
2-40



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\rawayana north\เลม่สมบูรณ์\ch2\ch2.docx 2-41 บริษทั ภเูกต็ไนน์ เรียลเอทเตท ดีเวลลอปเม้นต ์จาํกดั

 

ตารางทีÉ 2-7 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 5 ในพืÊนทีÉตามข้อ 4 ห้ามก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยน

การใช้อาคารใดๆ ใหเ้ป็นอาคาร ดงัต่อไปนีÊ 

   (1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วย

โรงงาน เวน้แต่ 

(ก) โรงงานจําพวกทีÉ 1 ตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน 

หรอืโรงงานตามประเภท ชนิดจาํพวก และขอ้กําหนดเพิÉมเตมิ

ในบญัช ี1 ทา้ยประกาศนีÊ 

(ข) โรงงานในเขตทีÉดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะ

กจิหรอืประเภทอุตสาหกรรมและคลงัสนิค้าตามกฎกระทรวง

ให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดัภูเก็ต แต่ต้องไม่เป็นโรงงาน

จําพวกทีÉ 2 และจําพวกทีÉ 3 ตามประเภทและชนิดทีÉกําหนด

ในบญัช ี2 ทา้ยประกาศนีÊ 

(ค) โรงงานทีÉจําเป็นต้องก่อสร้างทดแทนโรงงานทีÉมี

อยูเ่ดมิบนพืÊนทีÉเดมิ 

ทั ÊงนีÊ โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต้องมีเครืÉองจกัร

หรอือุปกรณ์เพืÉอควบคุมมลพษิหรอืแก้ไขปัญหาสิÉงแวดล้อม

ใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

 

 

- โครงการไม่ไดป้ระกอบกิจการเป็นโรงงานทุกจําพวก

ตามกฎหมายว่าดว้ยโรงงาน 

 

 

 

 

    (2) โรงฆา่สตัว ์เวน้แต่การก่อสรา้งทดแทนของเดิมพรอ้ม

ด้วยระบบบําบัดและการจัดการของเสียตามมาตรฐานทีÉ

กฎหมายกําหนดบนพืÊนทีÉเดิม หรือพืÊนทีÉใหม่ทีÉมิได้ข ัดกับ

กฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเกต็ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่โีรงฆา่สตัว ์

 

 

 

 (3) ฌาปนสถาน เวน้แต่จําเป็นต้องก่อสรา้งทดแทนฌาปน

สถานทีÉมอียูเ่ดมิบนพืÊนทีÉเดมิโดยตอ้งมเีครืÉองจกัรหรอือุปกรณ์

เพืÉอควบคมุมลพษิหรอืแก้ไขปัญหาสิÉงแวดล้อมใหเ้ป็นไปตาม

มาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่ฌีาปนสถาน 

 

 

 

(4) สุสาน เวน้แต่ในกรณีทีÉสสุานเดมินั Êนไดใ้ช้ประโยชน์เตม็

พืÊนทีÉแล้ว จึงจะก่อสร้างสุสานบนพืÊนทีÉใหม่ได้ โดยต้องมี

ระยะห่างจากแนวชายฝั Éงทะเลไม่น้อยกว่า 1,000 เมตร และมี

ระยะห่างจากแหล่งนํÊาสาธารณะหรอืบ่อนํÊาเพืÉอการบรโิภคไม่

น้อยกว่า 300 เมตร 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่สีสุาน 

 

 

 

  (5) คลงันํÊามนัและสถานทีÉเก็บรกัษานํÊามนัลกัษณะทีÉสาม 

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ เพืÉอจาํหน่าย 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มคีลงันํÊามนัและสถานทีÉเก็บ

รกัษานํÊามนัลกัษณะทีÉสาม ตามกฎหมายว่าด้วยการ

ควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ เพืÉอจาํหน่าย 

  (6) คลงัก๊าชปิโตรเลยีมเหลว สถานทีÉบรรจุก๊าชปิโตรเลยีม

เหลวประเภทโรงบรรจุ สถานทีÉบรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลว

ประเภทหอ้งบรรจ ุและสถานทีÉเกบ็รกัษาก๊าชปิโตรเลยีมเหลว

ประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมนํÊ ามัน

เชืÊอเพลงิ 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มีคลงัก๊าชปิโตรเลียมเหลว 

สถานทีÉบรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจ ุ

สถานทีÉบรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจ ุ

และสถานทีÉเก็บรกัษาก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรง

เกบ็ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคมุนํÊามนัเชืÊอเพลงิ 
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ตารางทีÉ 2-7 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

 (7) อาคารเลีÊยงนกแอ่นกนิรงั - ภายในพืÊนทีÉโครงการไมม่อีาคารเลีÊยงนกแอ่นกนิรงั 

ข้อ 7 ในพืÊนทีÉตามขอ้ 4 การก่อสรา้ง ดดัแปลง หรอืเปลีÉยน

การใช้อาคารใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

(3) พืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 2 ใหท้ําไดเ้ฉพาะอาคารทีÉมคีวาม

สงูไมเ่กนิ 12 เมตร และตอ้งม ี

(ก) ทีÉว่างไมน้่อยกว่ารอ้ยละ 30 ของทีÉดนิแปลงทีÉขอ

อนุญาตสําหรบัอาคารประเภทบ้านเดีÉยว บ้านแฝด อาคาร

สาธารณะ อาคารอยูอ่าศยัรวม หรอืสาํนกังาน 

 (4) พืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 3 ใหท้ําไดเ้ฉพาะอาคารทีÉมคีวาม

สงูไมเ่กนิ 16 เมตรและตอ้งม ี

(ก) ทีÉว่างไมน้่อยกว่ารอ้ยละ 30 ของทีÉดนิแปลงทีÉขอ

อนุญาตสําหรบัอาคารประเภทบ้านเดีÉยว บ้านแฝดอาคาร

สาธารณะอาคารอยูอ่าศยัรวมหรอืสาํนกังาน 

 

- พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยู่ในเขตพืÊนทีÉบริเวณทีÉ 2 และ

บริเวณทีÉ 3 

- บริเวณทีÉ 2 มีการก่อสร้างอาคารสระว่ายนํÊา และ

บางส่วนของอาคาร B ซึÉงความสูงของอาคารทีÉสูง

ทีÉสดุวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุด

ของอาคาร B ภายในบรเิวณนีÊ เท่ากบั 10.90 เมตร 

- มพีืÊนทีÉว่างปราศจากสิÉงปกคลุมรอ้ยละ 98.80 ของ

พืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 2 

- บริเวณทีÉ 3 ประกอบด้วยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 4 

อาคาร คอื อาคาร A, อาคาร B และอาคารสระว่าย

นํÊา จํานวน 2 อาคาร ซึÉงความสูงของอาคารทีÉสูง

ทีÉสดุวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้งถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุด

ของอาคาร ของอาคารทั ÊงหมดภายในบริเวณนีÊ 

เท่ากบั 15.95 เมตร 

- มพีืÊนทีÉว่างปราศจากสิÉงปกคลุมรอ้ยละ 51.45 ของ

พืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 3 

ข้อ 8 การก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปลีÉยนการใช้อาคารใน

พืÊนทีÉทีÉมคีวามลาดชนัในบรเิวณทีÉ 1 บรเิวณทีÉ 2 บรเิวณทีÉ 3 

บริเวณทีÉ 4 บริเวณทีÉ 5 บริเวณทีÉ 6 และบริเวณทีÉ 8 ให้

เป็นไปตามหลกัเกณฑ ์ดงัต่อไปนีÊ 

 (2) พืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 2 บริเวณทีÉ 3 บรเิวณทีÉ 4 บริเวณทีÉ 5 

และบรเิวณทีÉ 8 ทีÉมคีวามลาดชนัตั Êงแต่รอ้ยละ 20 ถงึรอ้ยละ 

35 ให้ทําได้เฉพาะอาคารประเภทบ้านเดีÉยวหรืออาคาร

เดีÉยวทีÉมคีวามสูงไม่เกิน12 เมตร กรณีขนาดทีÉดินแปลงทีÉ

ขออนุญาตมีเนืÊอทีÉตั Êงแต่ 100 ตารางวา ขึÊนไป ให้มีพืÊนทีÉ

อาคารคลุมดนิต่อหลกัไม่เกนิ 90 ตารางเมตร และมทีีÉว่างทีÉ

นํÊ าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 ของทีÉดิน และกรณี

ขนาดทีÉดินแปลงทีÉขออนุญาตมเีนืÊอทีÉน้อยกว่า 100 ตาราง

วา ให้มพีืÊนทีÉอาคารคลุมดนิต่อหลงัไม่เกนิ 70 ตารางเมตร 

และมทีีÉว่างทีÉนํÊาซมึผ่านไดไ้มน้่อยกว่ารอ้ยละ 50 ของทีÉดนิ 

- โครงการเป็นพืÊนทีÉราบ จงึไมม่คีวามลาดชนั 

 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\rawayana north\เลม่สมบูรณ์\ch2\ch2.docx 2-43 บริษทั ภเูกต็ไนน์ เรียลเอทเตท ดีเวลลอปเม้นต ์จาํกดั

 

ตารางทีÉ 2-7 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 
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(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 9 การวดัความสงูของอาคารในพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 1 บรเิวณ

ทีÉ 2 บรเิวณทีÉ 3 บรเิวณทีÉ 4 บรเิวณทีÉ 5 บรเิวณทีÉ 6 และ

บรเิวณทีÉ 8 ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปนีÊ 

(1) กรณีทีÉไม่มกีารปรบัระดบัพืÊนดนิหรอืมกีารปรบัระดบั

พืÊนดนิตํÉากว่าถนนสาธารณะในบรเิวณทีÉก่อสร้างให้วดัจาก

ระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง 

(2) กรณีทีÉมกีารปรบัระดบัพืÊนดนิเท่ากบัหรอืสูงกว่าถนน

สาธารณะใหว้ดัจากระดบัถนนสาธารณะ 

(3) กรณีทีÉมหีอ้งใต้ดนิซึÉงค่าระดบัเป็นลบให้วดัจากระดบั

พืÊนดนิทีÉก่อสรา้งตาม (1) หรอืระดบัถนนสาธารณะตาม (2) 

แลว้แต่กรณ ี

(4) กรณีทีÉพืÊนดนิเป็นเชิงลาดให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉ

ก่อสรา้งณจดุทีÉตํÉาทีÉสดุของอาคารหลงันั Êน 

การวดัความสูงของอาคารใหว้ดัจากระดบัตามวรรคหนึÉง

ขึÊนไปในแนวดิÉงถึงส่วนทีÉสูงสุดของอาคาร สําหรบัอาคาร

ทรงจั ÉวหรอืปัÊนหยาใหว้ดัถงึยอดผนงัของชั Êนสงูสดุ 

- การวดัความสงูของอาคาร โครงการเขา้ข่าย ขอ้ (1) 

และ (3) กล่าวคอื กรณีทีÉไม่มกีารปรบัระดบัพืÊนดนิใน

บริเวณทีÉก่อสร้าง ให้วัดจากระดบัพืÊนดินทีÉก่อสร้าง 

และกรณีทีÉมีห้องใต้ดินซึÉงค่าระดบัเป็นลบ ความสูง

ของอาคารให้วดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้าง ณ จุดทีÉ

ตํÉาทีÉสุดของอาคารหลงันั ÊนขึÊนไปในแนวดิÉงถึงส่วนทีÉ

สงูทีÉสุดของอาคาร A และอาคาร B มคีวามสูง 15.95 

เมตร 

ข้อ 11 ในพืÊนทีÉตามข้อ 4 ห้ามกระทําการหรอืประกอบ

กจิกรรมดงัต่อไปนีÊ 

(1) การทําเหมอืงแร ่

(2) การขนส่งหรอืลําเลียงวตัถุอนัตรายโดยใช้ระบบท่อ

ขนส่งเว้นแต่ ในบริเวณทีÉกําหนดให้เ ป็นทีÉดินประเภท

อุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรมและ

คลงัสนิค้าตามกฎกระทรวงใหใ้ช้บงัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดั

ภูเกต็ 

(3) การถมปรับพืÊนทีÉหรือปิดกั ÊนซึÉงทําให้แหล่งนํÊ า

สาธารณะในแผ่นดนิและแหล่งนํÊาในขุมเหมอืงตืÊนเขนิหรอื

เปลีÉยนทศิทางหรอืทําใหนํ้Êาในแหล่งนํÊานั Êนไม่อาจไหลไปได้

ตามปกต ิ

 

 

(4) การกระทําใดๆทีÉเป็นการเปลีÉยนสภาพธรรมชาตขิอง

พืÊนทีÉพรุและป่าชายเลนเวน้แต่ 

(ก) การดําเนินการของส่วนราชการรฐัวสิาหกจิหรอื

หน่วยงานอืÉนของรฐัเพืÉอการศึกษาวิจยัทางวิชาการการ

คุ้มครองการฟืÊ นฟูการเพาะพนัธุ์พืชและสตัว์นํÊ าโดยต้อง

ไดร้บัอนุญาตตามกฎหมาย 

ทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 

 

- โครงการไมม่กีารทําเหมอืงแร ่

- โครงการไม่มีการขนส่งหรือลําเลียงวัตถุอนัตราย

โดยใชร้ะบบท่อขนสง่ 

 

 

 

- การก่อสร้างอาคารและระบบสาธารณูปโภคของ

โครงการจะดําเนินการอยู่ภายในโครงการเท่านั Êน 

ทั ÊงนีÊ  การก่อสร้างโครงการไม่มีการถม ปรบัพืÊนทีÉ 

หรอืปิดกั Êน ซึÉงทําใหแ้หล่งนํÊาสาธารณะในแผ่นดนิและ

แหล่งนํÊาในขุมเหมอืงตืÊนเขนิ หรอืเปลีÉยนทศิทางหรอื

ทําใหนํ้Êาในแหล่งนํÊานั Êนไมอ่าจไหลไปไดต้ามปกต ิ

- โครงการไม่อยู่ในพืÊนทีÉพรุ ป่าชายเลน และแหล่ง

หญ้าทะเล 
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ตารางทีÉ 2-7 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(ข) การดําเนินการของส่วนราชการรฐัวสิาหกจิหรอื

หน่วยงานอืÉนของรฐัในพืÊนทีÉป่าชายเลนทีÉไดร้บัการผ่อนผนั

จากคณะรฐัมนตรใีหใ้ช้ประโยชน์ได้และได้รบัอนุญาตตาม

กฎหมายทีÉ เกีÉ ย วข้อ ง โดยต้อ ง ได้ร ับความ เห็นจาก

คณะกรรมการตามข้อ 17 เพืÉอนําไปประกอบการขอ

อนุญาต ทั ÊงนีÊ ใหแ้นบรายละเอยีดของโครงการหรอืกจิการ

และมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมเพืÉอ

ประกอบการขอรบัความเหน็จากคณะกรรมการตามข้อ 17

ดว้ย 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

(5) การขุดลอกร่องนํÊาเวน้แต่เป็นการบํารุงรกัษาทางนํÊา

หรอืการดาํเนินการเพืÉอความปลอดภยัในการเดนิเรอื 

- ภายในโครงการไมม่กีารขุดลอกร่องนํÊาแต่อยา่งใด 

 

(6) การปลูกสรา้งสิÉงล่วงลํÊาลํานํÊาเวน้แต่ 

(ก) กรณีทีÉได้รบัอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการ

เดนิเรอืในน่านนํÊาไทย 

(ข) กระชงัเลีÊยงสตัว์นํÊาหรือปะการงัเทียมทีÉได้รบั

อนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

- โครงการจะก่อสร้างภายในโครงการเท่านั Êน ไม่มกีารปลูก

สรา้งสิÉงล่วงลํÊาลํานํÊาแต่อยา่งใด 

 

 

 

(7) การปล่อยทิÊงมลพษิลงสู่แหล่งนํÊาหรอืทะเล เว้นแต่

เป็นกรณีทีÉได้ผ่านการบําบัดตามมาตรฐานทีÉกฎหมาย

กําหนดแลว้ 

- นํÊ าทิÊงทีÉผ่านการบําบัดแล้วทั Êงหมดมีปริมาณ 132.209 

ลูกบาศก์เมตร/วนั (มคี่า BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร) จะเขา้สู่

ถงัเกบ็รไีซเคลิ ก่อนสูบไปใช้รดนํÊาต้นไมภ้ายในโครงการดว้ย

หวัรดนํÊาต้นไม้ชนิดหยดซึม ปริมาณนํÊาทีÉเหลือโครงการจะ

ระบายออกจากถงัเกบ็นํÊารไีซเคลิโดยจะสูบนํÊาออกดว้ยเครืÉอง

สูบนํÊ าก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํÊ าบริเวณถนนภายใน

โครงการและออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะตามแนวซอยโคก

มะขามต่อไป 

ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถนํานํÊาทิÊงทีÉผ่านการบําบัด

แลว้มาใชร้ดนํÊาต้นไมใ้นโครงการได ้10.38 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

(20% ของหน้าแล้ง) สําหรับปริมาณนํÊ าทีÉเหลือ 121.829 

ลูกบาศก์เมตร โครงการจะระบายออกจากถงัเกบ็นํÊารไีซเคลิ

โดยจะสบูนํÊาออกดว้ยเครืÉองสูบนํÊาก่อนระบายออกสู่ท่อระบาย

นํÊ าบริเวณถนนภายในโครงการและออกสู่ท่อระบายนํÊ า

สาธารณะตามแนวซอยโคกมะขามต่อไป 
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ตารางทีÉ 2-7 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(8) การจบัหรอืครอบครองปลาสวยงามตามบญัช3ีท้าย

ประกาศนีÊ เวน้แต่ 

(ก) เป็นการกระทําของส่วนราชการรฐัวสิาหกิจ

หรอืหน่วยงานอืÉนของรฐัเพืÉอการศึกษาวจิยัทางวชิาการ

การคุม้ครองการเพาะพนัธุก์ารเพาะเลีÊยงหรอืกจิการสวน

สตัวซ์ึÉงไดร้บัอนุญาตตามกฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

(ข) เป็นการกระทําของเอกชนเฉพาะการ

ครอบครองเพืÉอการเพาะพนัธุ์การเพาะเลีÊยงหรอืกิจการ

สวนสัตว์สาธารณะซึÉงได้ร ับอนุญาตตามกฎหมายทีÉ

เกีÉยวขอ้ง 

(9) การขดุตกัหรอืดดูกรวดดนิหนิผุทรายหรอืลูกรงัเพืÉอ

การคา้ในลกัษณะหรอืในบรเิวณดงัต่อไปนีÊ 

(ก) บรเิวณทีÉมคีวามลาดชนัเกนิกว่ารอ้ยละ35 

(ข) พืÊนทีÉทีÉมคีวามสูงจากระดบันํÊาทะเลปานกลาง

เกนิกวา่80เมตร 

(ค) พืÊนทีÉสาธารณสมบัติของแผ่นดินสําหรับ

พลเมืองใช้ร่วมกนัเว้นแต่ได้รบัอนุญาตตามกฎหมายทีÉ

เกีÉยวขอ้งโดยต้องไดร้บัความเหน็จากคณะกรรมการตาม

ขอ้ 17 เพืÉอนําไปประกอบการขออนุญาตทั ÊงนีÊให้แนบ

รายละเอียดของโครงการหรือกิจการและมาตรการ

ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมเพืÉอประกอบการ

ขอรบัความเหน็จากคณะกรรมการตามขอ้ 17 ดว้ย  

(ง) บรเิวณในระยะ 100 เมตรจากรมิเขตทาง

สาธารณะหรือริมฝั Éงตามสภาพธรรมชาติของแม่นํÊ าลํา

คลองหรอืแหล่งนํÊาสาธารณะ 

(จ) บรเิวณทีÉมโีครงสรา้งทางธรณีวทิยาทีÉสําคญัหา

ยากและแหล่งทีÉมซีากดกึดาํบรรพ ์

(ฉ) เขตโบราณสถานหรอืบรเิวณทีÉมคีุณค่าทาง

ประวตัศิาสตรโ์บราณคดหีรอืศลิปกรรม 

(10) การกระทําใดๆทีÉก่อให้เกิดการเปลีÉยนแปลง

ลกัษณะทางธรณีสณัฐานทางด้านกายภาพชีวภาพหรือ

ชีวกายภาพในพืÊนทีÉสนัทรายสนัดอนหน้าผาปากนํÊาเว้น

แต่การกระทําของส่วนราชการรฐัวสิาหกจิหรอืหน่วยงาน

อืÉนของรฐัเพืÉอป้องกนัการกดัเซาะชายฝั ÉงหรอืเพืÉอความ

ปลอดภยัในการเดนิเรอื 

- โครงการไม่มกีารจบัหรอืครอบครองปลาสวยงามตามทีÉ

กําหนดในบญัชปีลาสวยงามทา้ยประกาศ 

 

 

 

 

 

 

 

 

- โครงการไม่มกีารขุดตกัหรอืดูดกรวดดนิหนิผุทรายหรอื

ลูกรงัเพืÉอการคา้แต่อยา่งใด 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- พืÊนทีÉโครงการไมไ่ดเ้ป็นพืÊนทีÉสนัทราย สนัดอน หน้าผา 

ปากนํÊา 

 

(11) การกระทําใดๆทีÉเป็นการทําลายหนิดานทั ÊงทีÉอยู่

ใต้พืÊนดินระดับพืÊนดินหรือโผล่พ้นดินเว้นแต่เป็นการ

ก่อสรา้งอาคารของสว่นราชการรฐัวสิาหกจิหรอืหน่วยงาน

อืÉนของรฐัทีÉมคีวามจาํเป็น เพืÉอใหบ้รกิารสาธารณะและไม่

สามารถหลกีเลีÉยงได ้

- โครงการไม่มกีารกระทําใดๆ ทีÉเป็นการทําลายหนิดาน

ทั ÊงทีÉอยู่ใต้พืÊนดิน ระดบัพืÊนดิน หรือโผล่พ้นดินทั ÊงนีÊ ใน

การก่อสร้าง หากพบหนิดานในบรเิวณพืÊนทีÉโครงการจะ

ไมเ่คลืÉอนยา้ยหรอืทําลายหนิดานทั ÊงทีÉอยู่ใต้พืÊนดนิ ระดบั

พืÊนดนิ และโผล่พน้ดนิ 
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ตารางทีÉ 2-7 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ12 ในพืÊนทีÉตามขอ้ 4 การติดตั Êงป้ายหรอืการก่อสร้าง

สิÉงใดๆทีÉสรา้งขึÊนสําหรบัเพืÉอตดิตั Êงป้ายต้องไดร้บัอนุญาต

จากหน่วยงานทีÉ เกีÉยวข้องหรือองค์กรปกครองส่วน

ท้องถิÉนแล้วแต่กรณี  ซึÉงการอนุญาตให้เ ป็นไปตาม

หลกัเกณฑด์งัต่อไปนีÊ 

(1) ใหก้ระทําไดใ้นพืÊนทีÉทีÉมคีวามสูงจากระดบันํÊาทะเล

ปานกลางไม่เกนิ 40 เมตรหรอืพืÊนทีÉทีÉมคีวามลาดชนัไม่

เกนิรอ้ยละ 35 

(2) ไม่มลีกัษณะบดบงัทศันวิสยัหรอืทศันียภาพและ

ตอ้งเป็นไปตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

(3) ในกรณีทีÉกระทําในพืÊนทีÉของเอกชนให้มรีะยะห่าง

จากทีÉดินโดยรอบในแนวราบบนพืÊนดนิและในอากาศไม่

น้อยกว่าสองเท่าของความสูงของป้ายในแนวดิÉง 

- โครงการไดต้ิดตั Êงป้ายภายในโครงการไว้บรเิวณบน

หลงัคาของชั ÊนทีÉ 1 ของจดุรบั-สง่ผูโ้ดยสาร (drop off)  

ข้อ 13 การก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเปลีÉยนการใช้อาคาร

เป็นโรงแรมตามกฎหมายว่าดว้ยโรงแรม อาคารอยู่อาศยั

รวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร อาคารชุด

ตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด หรือหอพกัตามกฎหมาย

ว่าด้วยหอพกั ต้องติดตั Êงหรือจัดให้มีบ่อดักไขมันและ

ระบบบําบัด นํÊ า เสีย ก่อนปล่ อยลงสู่ท่ อหรือทาง นํÊ า

สาธารณะ โดยระบบและนํÊาเสยีทีÉบําบดัแล้วต้องเป็นไป

ตามมาตรฐานทีÉกฎหมายกําหนด 

 

 

- โครงการไดจ้ดัใหม้รีะบบบําบดันํÊาเสยีชนิดเติมอากาศ

เลีÊยงตะกอนเวยีนกลบั (Aeration  Activated Sludge 

Process,A/S) จํานวน 2 ชุด ได้แก่ WWTP-A ขนาด 

70 ลูกบาศก์ เมตร/วัน  และWWTP-B ขนาด 70 

ลูกบาศก์เมตร/วนั มีประสิทธิภาพในการบําบดัให้ค่า 

BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร เพืÉอรองรบัปรมิาณนํÊาเสยีทีÉ

เกดิขึÊนจากอาคารต่างๆ ในโครงการ 

- โครงการอาคารชุด ราวาญานา นอร์ธ เป็นโครงการ

ประกอบกจิการประเภทอาคารอยู่อาศยั (อาคารชุด) ทีÉ

มจีํานวนห้องชุดรวมกนัทุกชั Êนในอาคารหลายหลงัรวม

ทั ÊงสิÊน 150 หอ้งชุด ซึÉงจดัอยู่ในอาคารประเภท ข. ตาม

ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจาก

อาคารบางประเภทและบางขนาด กําหนดค่า BODออก

ไม่เกิน 30 มลิลิกรมั/ลิตร โดยนํÊาเสียทีÉผ่านการบําบดั

แลว้ทั Êงหมดมปีรมิาณ 132.209 ลูกบาศก์เมตร/วนั มคี่า 

BODออก 20 มลิลิกรมั/ลิตร ซึÉงสอดคล้องตามประกาศ

กระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อมดงักล่าว 
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ตารางทีÉ 2-7 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อม 

เรืÉอง กาํหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุ้มครองสิÉงแวดล้อม ในบริเวณพืÊนทีÉจงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2560 

(ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ15 ในพืÊนทีÉตามข้อ 4 นอกจากต้องปฏิบัติตาม

หลักเกณฑ์ทีÉกํ าหนดไว้ในประกาศนีÊ แล้ว ก่อนการ

ก่อสร้างดดัแปลงหรือเปลีÉยนการใช้อาคารหรือดําเนิน

โครงการหรอืประกอบกิจการให้จดัทําและเสนอรายงาน

ผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้นหรอืรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อมแล้วแต่กรณีต่อสํานักงานนโยบาย

และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อมตาม

หลักเกณฑ์วิธีการและระเบียบปฏิบัติทีÉกําหนดไว้ตาม

กฎหมายว่ าด้ว ยการส่ ง เ ส ริมและ รักษาคุณภาพ

สิÉงแวดล้อมดงัต่อไปนีÊ 

(2) การจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ

สิÉงแวดล้อม 

(ก) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวง

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม เรืÉองกําหนดประเภท

และขนาดโครงการหรอืกิจการซึÉงต้องจดัทํารายงานการ

วิเคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม และหลกัเกณฑ์วิธีการ

ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการจัดทํารายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ 

- โครงการจะปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ทีÉกําหนดไว้ใน

ประกาศนีÊแล้ว ก่อนการก่อสร้างโครงการจะจดัทําและ

เสนอรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมต่อ

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อมตามหลักเกณฑ์วิธกีารและระเบียบปฏิบตัิทีÉ

กําหนดไว้ตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรกัษา

คณุภาพสิÉงแวดล้อม 

 

 

 

 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\rawayana north\เลม่สมบูรณ์\ch2\ch2.docx 2-48 บริษทั ภเูกต็ไนน์ เรียลเอทเตท ดีเวลลอปเม้นต ์จาํกดั

 

2.6.5 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 20 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุ

อาคาร พ.ศ. 2522 

ตามทีÉบรษิทั ภูเก็ตไนน์ เรยีลเอทเตส ดเีวลลอปเม้นต์ จํากดั ได้ยืÉนกรรมสทิธิ ÍทีÉดนิของบรษิัทฯ

จาํนวนทั Êงหมด 15 แปลง ขนาดทีÉดนิรวมทั Êงหมด 23-3-26.5 ไร่ เพืÉอตรวจสอบระยะห่างแนวชายฝั Éงทะเล

ซึÉงจากการตรวจสอบพืÊนทีÉตามกฎกระทรวงฉบับทีÉ 20 (พ.ศ.2532) โดยสํานักงานโยธาธิการและ 

ผงัเมอืงจงัหวดัภูเกต็ ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยพบว่าตําแหน่งทีÉดนิ

ของบรษิทัฯ หมุดทีÉใกลท้ีÉสุด คอื 5ฆ 2339 (P1) มรีะยะห่างจากแนวชายฝั Éงทะเล 25.80 เมตร และหมุดทีÉ

ไกลทีÉสุด คอื 1ง 5297 (P3) มรีะยะห่างจากแนวชายฝั Éงทะเล 294.72 เมตร (ภาคผนวก ค) ซึÉงเมืÉอนํา

ระยะจากแนวชายฝั Éงทะเลดงักล่าวมาเทยีบกบัพืÊนทีÉของโครงการซึÉงแบ่งแยกมาจากโฉนดทีÉดนิของบรษิทัฯ 

พบว่าพืÊนทีÉโครงการอยู่ในบริเวณทีÉ 2 และบริเวณทีÉ 3 (รปูทีÉ 2-16) โดยมรีะยะห่างจากแนวชายฝั Éงทะเล

ถึงแนวเขตทีÉดนิทีÉใกล้ทีÉสุดประมาณ 169.87 เมตร และไกลสุดประมาณ 294.72 เมตร (ผงัแบ่งบรเิวณ

แสดงในรปูทีÉ 2-15)  

และจากการตรวจสอบพืÊนทีÉโดยเทศบาลตําบลราไวย ์พบว่า พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยูใ่นบรเิวณทีÉ 3 มี

ระยะห่างจากแนวชายฝั Éงทะเลประมาณ 280 เมตร (ภาคผนวก ค) ดงันั Êนในการออกแบบอาคารของ

โครงการจงึยดึระยะแนวชายฝั Éงตามสาํนกังานโยธาธกิารและผงัเมอืงจงัหวดัภูเกต็ ซึÉงเป็นกรณีทีÉเลวรา้ยสุด 

บรเิวณทีÉ 2 คดิเป็นพืÊนทีÉ 752 ตารางเมตร มพีืÊนทีÉอาคารคลุมดนิ 8.98 ตารางเมตร มพีืÊนทีÉว่าง 

743.02 ตารางเมตร ซึÉงมพีืÊนทีÉว่างปราศจากสิÉงปกคลุมร้อยละ 98.80 ของพืÊนทีÉบริเวณทีÉ 2 โดยมีการ

ก่อสรา้งอาคารสระวา่ยนํÊา และบางส่วนของอาคาร B ซึÉงความสงูของอาคารทีÉสูงทีÉสุดวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉ

ก่อสรา้งถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร ของอาคาร B ภายในบรเิวณนีÊ เท่ากบั 10.90 เมตร 

บรเิวณทีÉ 3 คดิเป็นพืÊนทีÉ 6,300.00 ตารางเมตร มพีืÊนทีÉอาคารคลุมดนิ 3,058.76 ตารางเมตร มี

พืÊนทีÉว่าง 3,241.24 ตารางเมตร ซึÉงมพีืÊนทีÉว่างปราศจากสิÉงปกคลุมร้อยละ 51.45 ของพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 3 

ประกอบดว้ยอาคารทั ÊงสิÊน จํานวน 4 อาคาร คอื อาคาร A ,อาคาร B และอาคารสระว่ายนํÊา จํานวน 2 

อาคาร ซึÉงความสูงของอาคารทีÉสูงทีÉสุดวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างถงึส่วนทีÉสูงทีÉสุดของอาคาร ของ

อาคารทั ÊงหมดภายในบรเิวณนีÊ เท่ากบั 15.95 เมตร 

โครงการไมไ่ดอ้ยูใ่นขอ้หา้มกระทําการหรอืประกอบกจิกรรมตามทีÉกฎกระทรวงฯ กําหนด ดงันั Êน 

การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิของโครงการจงึสอดคลอ้งตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ดงักลา่ว แสดงดงัตารางทีÉ 2-8 

ตารางทีÉ  2-8 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ  20 (พ.ศ. 2532) ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนีÊ 

บริเวณทีÉ  2 หมายความว่า พืÊนทีÉในบริเวณทีÉวดั

จากแนวเขตบรเิวณทีÉ 1 ดา้นทีÉอยู่บนแผ่นดนิออกไปอกี

เป็นระยะ 150 เมตร ตลอดแนว 

บริเวณทีÉ 3 หมายความว่า พืÊนทีÉในบรเิวณทีÉวดัจาก

แนวเขตบริเวณทีÉ 2 ออกไปอีกเป็นระยะ 300 เมตร 

ตลอดแนว 

 

- พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยูใ่นบริเวณทีÉ 2 และบริเวณทีÉ 3 
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รปูทีÉ 2-16 ทีÉตั ÊงโครงการตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 20 (พ.ศ.2532) 

ทีÉมา : ปรบัปรุงจากแผนทีÉทา้ยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 20 (พ.ศ.2532) 

N 

 

ทีÉตั Êงโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
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ตารางทีÉ 2-8 การใช้ประโยชน์ทีÉ ดินตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ  20 (พ.ศ. 2532) ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

ข้อ 2 ให้กําหนดพืÊนทีÉในท้องทีÉตําบลไม้ขาว ตําบลสาคู ตําบล

เชิงทะเล อําเภอถลาง ตําบลกมลา ตําบลป่าตอง อําเภอกะทู้ และ

ตําบลกะรน ตําบลราไวย์ อําเภอเมืองภูเก็ต จงัหวดัภูเก็ต ภายใน

บริเวณแนวเขตตามแผนทีÉท้ายกฎกระทรวงนีÊ  เป็นบริเวณห้าม

ก่อสรา้งอาคารชนิดและประเภท ดงัต่อไปนีÊ 

- พืÊนทีÉโครงการตั Êงอยูใ่นท้องทีÉตําบลราไวย ์อําเภอเมอืง 

จงัหวดัภูเกต็ 

 

 

 

(ข) ภายในบรเิวณทีÉ 2 หา้มมใิหบุ้คคลใดก่อสรา้งอาคารอืÉนใด เวน้แต่ - พืÊนทีÉโครงการบางสว่นอยูใ่นบริเวณทีÉ 2 

(1) อาคารทีÉมคีวามสงูเกนิ 12 เมตร - พืÊนทีÉโครงการในบรเิวณทีÉ 2 มกีารก่อสร้างอาคารสระ

ว่ายนํÊา และบางส่วนของอาคาร B ซึÉงความสูงของอาคาร

ทีÉสูงทีÉสุดวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสร้างถึงส่วนทีÉสูงทีÉสุด

ของอาคาร ของอาคาร B ภายในบรเิวณนีÊ เท่ากบั 10.90 

เมตร 

(2) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานทีÉมีพืÊนทีÉรวมกันทุก

ชั Êนในหลงัเดยีวกนั 100 ตารางเมตร 

- ภายในโครงการไม่มีโรงงานตามกฎหมายว่าด้วย

โรงงาน 

(3) โรงมหรสพตามกฎหมาย ว่าด้วยการป้องกนัภยนัตรายอนั

เกดิแก่การเล่นมหรสพ 

- ภายในโครงการไม่มโีรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วย

การป้องกนัภยนัตรายอนัเกดิแต่การเล่นมหรสพ 

(4) สถานีขนสง่ตามกฎหมายว่าดว้ยการขนสง่ทางบก - ภายในโครงการไม่มีสถานีขนส่งตามกฎหมายว่าด้วย

การขนสง่ทางบก 

(5) อาคารทีÉเลีÊยงสตัว์ทุกชนิดทีÉมีพืÊนทีÉทุกชั Êนในหลังเดียวกัน 

หรอืหลายหลงัรวมกนัเกนิ 10 ตารางเมตร 

- ภายในโครงการไมม่อีาคารเลีÊยงสตัวท์ุกชนิด 

(6) อาคารขนาดใหญ่ทีÉมพีืÊนทีÉรวมกนัทุกชั Êนหรอืชั ÊนหนึÉงชั Êนใดใน

หลงัเดยีวกนัเกนิ 2,000 ตารางเมตร 

- พืÊนทีÉโครงการในบรเิวณทีÉ 2 มีการก่อสร้างอาคารสระ

ว่ายนํÊ า และบางส่วนของอาคาร B ซึÉงมีพืÊนทีÉใช้สอย 

108.106 ตารางเมตร 

(7) ตลาดทีÉมพีืÊนทีÉทุกชั Êนในหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนั

เกนิ 300 ตารางเมตร หรอืตลาดทีÉมรีะยะห่างจากตลาดอืÉนน้อยกว่า 

50 เมตร 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด 

(8) สถานทีÉบรรจุก๊าซ สถานทีÉเก็บก๊าซ และสถานีบรกิารตาม

กฎหมายว่าดว้ยการบรรจกุ๊าซปิโตรเลยีมเหลว 

- ภายในโครงการไมม่สีถานทีÉบรรจุก๊าซ สถานทีÉเกบ็ก๊าซ 

และสถานีบริการตามกฎหมายว่าด้วยการบรรจุก๊าซ

ปิโตรเลยีมเหลว 

(9) สถานทีÉเก็บนํÊามนัเชืÊอเพลิงตามกฎหมายว่าด้วยการเก็บ

รกัษานํÊามนัเชืÊอเพลงิ 

- ภายในโครงการไม่มีสถานทีÉเก็บนํÊามนัเชืÊอเพลิงตาม

กฎหมายว่าดว้ยการเกบ็รกัษานํÊามนัเชืÊอเพลงิ 

(10) สถานพยาบาลทีÉมเีตยีงสาํหรบัผูป่้วยคา้งคนืเกนิ 5 เตยีง - โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด 

(11) ศาสนสถานและสถานศกึษา - โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด 

(12) ป้ายหรอืสิÉงทีÉสรา้งขึÊนสาํหรบัตดิหรอืตั Êงป้ายทุกชนิด เวน้แต่

ป้ายบอกชืÉอสถานทีÉทีÉมคีวามสงูไม่เกนิ 12 เมตร 

- โครงการได้ติดตั Êงป้ายภายในโครงการไว้บริเวณบน

หลงัคาของชั ÊนทีÉ 1 ของจุดรบั-ส่งผูโ้ดยสาร (drop off) ซึÉง

มคีวามสงูไม่เกนิ 12 เมตร 
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ตารางทีÉ  2-8 การใช้ประโยชน์ทีÉดินตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ  20 (พ.ศ. 2532) ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ) 

ข้อกาํหนด โครงการ 

(13) อาคารทีÉสร้างดว้ยวสัดุไม่ถาวรหรอืไม่ทนไฟเป็น

ส่วนใหญ่ เว้นแต่เป็นอาคารประเภทบ้านเดีÉยวชั ÊนเดยีวทีÉมี

ความสูงไม่เกิน 6 เมตร และต้องมรีะยะห่างจากอาคารอืÉน

โดยรอบไมน้่อยกว่า 5 เมตร 

- อาคารภายในโครงการสร้างด้วยวสัดุถาวรและทน

ไฟ 

(14) เพงิหรอืแผงลอย - ภายในโครงการไมม่เีพงิหรอืแผงลอย 

(15) อาคารทีÉมทีีÉว่างในทีÉดนิแปลงทีÉก่อสรา้งอาคารน้อย

กวา่รอ้ยละ 50 ของเนืÊอทีÉดนิทีÉขออนุญาตก่อสรา้งอาคารนั Êน 

- พืÊนทีÉโครงการในบริเวณทีÉ 2 มพีืÊนทีÉว่างปราศจาก

สิÉงปกคลุมรอ้ยละ 98.80 ของบรเิวณทีÉ 2 

(16) หอ้งแถวหรอืตกึแถว - โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด 

(17) ฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม

สสุานและฌาปนสถาน 

- ภายในโครงการไม่มีฌาปนสถานตามกฎหมายว่า

ดว้ยการควบคมุสสุานและฌาปนสถาน 

(18) อาคารทีÉเกบ็สนิคา้ อาคารหรอืส่วนหนึÉงส่วนใดของ

อาคารทีÉมลีกัษณะในทํานองเดยีวกนัทีÉใช้เป็นทีÉเกบ็ พกั หรอื

ขนถ่ายสินค้าหรือสิÉงของเพืÉอประโยชน์ทางการค้าหรือ

อุตสาหกรรม 

- ภายในโครงการไมม่อีาคารเกบ็สนิคา้ 

(19) โรงกําจดัมลูฝอย - ภายในโครงการไมม่โีรงกําจดัมลูฝอย 

 ค) ภายในบริเวณทีÉ 3 ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคาร 

ดงัต่อไปนีÊ 

- พืÊนทีÉโครงการสว่นใหญ่อยูใ่นบริเวณทีÉ 3 

 

        (1) อาคารตาม (ข) (2) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วย

โรงงานทีÉมพีืÊนทีÉรวมกนัทุกชั Êนในหลงัเดยีวกนัเกนิ100 ตาราง

เมตร และ (5) อาคารเลีÊยงสตัว์ทุกชนิดทีÉมพีืÊนทีÉรวมกนัทุก

ชั Êนในหลงัเดยีวกนั หรอืหลายหลงัเกนิ 10 ตารางเมตร 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มโีรงงาน และอาคารเลีÊยง

สตัว ์

 

 

       (2) อาคารตาม (ข) (18) อาคารเก็บสนิค้า อาคารหรอื

สว่นหนึÉงสว่นใดของอาคารทีÉมลีกัษณะในทํานองเดยีวกนัทีÉใช้

เป็นทีÉเก็บ พกั หรอืขนถ่ายสินค้าหรอืสิÉงของเพืÉอประโยชน์

ทางการค้าหรืออุตสาหกรรมทีÉมีพืÊนทีÉรวมกนัทุกชั Êนในหลงั

เดยีวกนัหรอืหลายหลงัเกนิ 200 ตารางเมตร 

- ภายในพืÊนทีÉโครงการไม่มอีาคารเก็บสนิค้า อาคาร

หรอืส่วนหนึÉงส่วนใดของอาคารทีÉมลีกัษณะในทํานอง

เดียวกันทีÉใช้เป็นทีÉเก็บ พกั หรือขนถ่ายสินค้าหรือ

สิÉงของเพืÉอประโยชน์ทางการคา้หรอือุตสาหกรรม 

 

(3) อาคารทีÉมทีีÉว่างในทีÉดนิแปลงทีÉก่อสรา้งอาคารน้อย

กวา่รอ้ยละ 30 ของเนืÊอทีÉดนิทีÉขออนุญาตก่อสรา้งอาคารนั Êน 

- พืÊนทีÉ โครงการตั Êงอยู่ในบริเวณทีÉ  3 มีพืÊนทีÉว่าง 

รอ้ยละ 51.45 ของพืÊนทีÉบรเิวณทีÉ 3 

การวดัความสูงให้วดัจากระดบัพืÊนดนิถึงส่วนทีÉสูงทีÉสุด

ของอาคาร 

- การวดัความสูงของอาคารวดัในแนวดิÉงจากระดบั

พืÊนดนิทีÉก่อสรา้งขึÊนไปถงึส่วนของอาคารทีÉสงูทีÉสดุ 
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2.6.6 กฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผูพิ้การหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และฉบบัทีÉ 2 พ.ศ. 2564 

โครงการอาคารชุด ราวาญานา นอรธ์ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด ดงันั Êน จงึ

เขา้ข่ายต้องจดัให้มสีิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 

2564 โดยมคีวามสอดคลอ้งตามประกาศของกฎกระทรวงกําหนดสิÉงอํานวยความสะดวกในอาคารสําหรบั

ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 ดงัตารางทีÉ 2-9 

ตารางทีÉ 2-9 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลกัษณะทีÉดงัต่อไปนีÊ ตอ้งจดัใหม้สีิÉงอํานวย

ความสะดวกสําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และชรา ตามทีÉได้

กําหนดในกฎกระทรวงนีÊ 

 (5) สํานักงาน อาคารอยู่อาศยัรวม อาคารชุด หรือหอพกั ที

เป็นอาคารขนาดใหญ่ 

 

 

 

- โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด ซึÉง

ภายในโครงการ มอีาคารขนาดใหญ่ จํานวน 2 อาคาร 

ไดแ้ก่ อาคาร A และอาคาร B ดงันั Êน โครงการเขา้ข่าย

ต้องจดัให้มสีิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิารหรือ

ทุพพลภาพ และคนชราตามทีÉกําหนดในกฎกระทรวงนีÊ 

ผงัแสดงสิÉงอํานวยความสะดวกผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชรา พร้อมแสดงเส้นทางไปยงัส่วนต่างๆ ของ

โครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-17 ถึง รปูทีÉ 2-20 

หมวด 1 ป้ายแสดงสิÉงอาํนวยความสะดวก  

ข้อ 4 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้ป้ีายแสดงสิÉงอํานวยความสะดวก

สําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร โดยมี

รายละเอยีดดงัต่อไปนีÊ 

(1) สญัลกัษณ์รปูผูพ้กิาร 

(2) เครืÉองหมายแสดงทางไปสู่สิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

(3) สญัลกัษณ์ หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิÉงอํานวยความ

สะดวกสาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- โครงการจดัให้มีป้ายแสดงสิÉงอํานวยความสะดวก

สําหรับผู้พิการหรือ ทุพพลภาพ และคนชราโดยมี

สัญลักษณ์รูปผู้พิการเครืÉองหมายแสดงทางไปสู่สิÉง

อํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชรา และสญัลกัษณ์ หรอืตวัอกัษรแสดงประเภท

ของสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชรา 

ข้อ 5 สญัลกัษณ์รูปผู้พิการ เครืÉองหมายแสดงทางไปสู่สิÉงอํานวย

ความสะดวกสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และ

สญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษรแสดงประเภทของสิÉงอํานวยความสะดวก

สําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตามขอ้ 4 ใหเ้ป็นสขีาว

โดยพืÊนป้ายเป็นสนํีÊาเงนิ หรอืเป็นสนํีÊาเงนิโดยพืÊนป้ายเป็นสขีาว 

- สญัลกัษณ์รูปผู้พกิาร เครืÉองหมายแสดงทางไปสู่สิÉง

อํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชรา และสญัลกัษณ์หรอืตวัอกัษรแสดงประเภท

ของสิÉงอํานวยความสะดวก สําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชรา ออกแบบให้เป็นสีขาวโดยพืÊนป้าย

เป็นสนํีÊาเงนิ หรอืเป็น สนํีÊาเงนิโดยพืÊนป้ายเป็นสขีาว 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชรา ต้องมีความชัดเจน มองเห็นได้ง่าย ติดอยู่ใน

ตําแหน่งทีÉไม่ทําให้สบัสน และต้องจดัให้มแีสงส่องสว่างเป็นพเิศษ

ทั Êงกลางวนัและกลางคนื 

- ป้ายแสดงสิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชรา มคีวามชดัเจน มองเหน็ไดง้่าย 

ตดิอยูใ่นตําแหน่งทีÉไม่ทําใหส้บัสน และจดัใหม้แีสงส่อง

สว่าง เป็นพเิศษทั Êงกลางวนัและกลางคนื 
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ตารางทีÉ 2-9 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทพุพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

หมวด 2 ทางลาดและลิฟต ์  

ข้อ 7 อาคารตามขอ้ 3 หากระดบัพืÊนภายในอาคารหรอืระดบัพืÊน

ภายในอาคารกับภายนอกอาคารหรือระดบัพืÊนทางเดินภายนอก

อาคารมคีวามต่างระดบักนัเกนิ 1.3 เซนตเิมตร ให้มทีางลาดระหว่าง

พืÊนทีÉต่างระดบักนั แต่ถ้ามคีวามต่างระดบักนัตั Êงแต่ 6.4 มิลลิเมตร 

แต่ไม่เกิน 1.3 เซนติเมตร ต้องปาดมุมพืÊนส่วนทีÉต่างระดบักนัให้มี

ความลาดชนั 1:2 

- โครงการไดจ้ดัทางลาด จาํนวน 5 จดุ ไดแ้ก่  

1. ทางลาดบรเิวณทางเขา้-ออกของอาคาร 

2. ทางลาดบรเิวณระเบยีงสระว่ายนํÊาของอาคาร A 

3. ทางลาดบรเิวณระเบยีงสระว่ายนํÊาของอาคาร B 

4. ทางลาดบรเิวณทางขึÊนโถงลฟิต์ ชั Êนใตด้นิของอาคาร A 

5. ทางลาดบรเิวณทางขึÊนโถงลฟิต์ ชั Êนใตด้นิของอาคาร B 

แบบขยายทางลาด แสดงดงัรปูทีÉ 2-21 ถงึ รปูทีÉ 2-22 

ข้อ 8 ทางลาดใหม้ลีกัษณะดงัต่อไปนีÊ 

     (1) พืÊนผวิทางลาดต้องเป็นวสัดทุีÉไมล่ืÉน 

 

 

- พืÊนผวิทางลาดทั Êง 5 จุด เป็นพืÊนผวิขดัมนั ซึÉงเป็นวสัดุทีÉ

ไมล่ืÉน 

(2) พืÊนผวิของจดุต่อเนืÉองระหว่างพืÊนกบัทางลาดตอ้งเรยีบไมส่ะดดุ - พืÊนผวิทางลาดทั Êง 5 จุด ของจุดต่อเนืÉองระหว่างพืÊนกบั

ทางลาดเรยีบไมส่ะดดุ 

(3) ความกวา้งสุทธไิม่น้อยกว่า 90 เซนตเิมตร ในกรณีเป็นทาง

ลาดแบบสองทางสวนกนัใหม้คีวามกวา้งไมน้่อยกว่า 1.50 เมตร 

- ทางลาด จาํนวน 5 จดุ มคีวามกวา้งสทุธดิงันีÊ 

 ทางลาดทีÉ 1 มคีวามกวา้ง 1.20 เมตร 

 ทางลาดทีÉ 2 - 3 มคีวามกวา้ง 2.50 เมตร 

 ทางลาดทีÉ 4 - 5 มคีวามกวา้ง 1.50 เมตร 

(4) มพีืÊนทีÉหน้าทางลาดเป็นทีÉว่างยาวไมน้่อยกว่า 1.50 เมตร - ทางลาด ทั Êง 5 จุด มพีืÊนทีÉหน้าทางลาดเป็นทีÉว่างยาวไม่

น้อยกว่า 1.50 เมตร 

(5) มคีวามลาดชนัไม่เกนิ 1 : 12 และมคีวามยาวช่วงละไม่เกนิ 6 

เมตรในกรณีทีÉทางลาดยาวเกิน 6 เมตรต้องจดัใหม้ชีานพกัยาวไม่

น้อยกว่า 1.50 เมตรคั Éนระหวา่งแต่ละช่วงของทางลาด 

- ทางลาด ทั Êง 5 จดุ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 ทางลาดทีÉ 1 มคีวามลาดชนัไม่เกนิ 1 : 12 และมี

ความยาว 2.36 เมตร 

 ทางลาดทีÉ 2 - 3 มคีวามลาดชนัไม่เกนิ 1 : 12 และมี

ความยาว 3.52 เมตร 

 ทางลาดทีÉ 4 - 5 มคีวามลาดชนัไม่เกนิ 1 : 12 และมี

ความยาว 1.00 เมตร 

(6) ทางลาดด้านทีÉไม่มผีนังกั Êนให้ยกขอบสูงจากพืÊนผิวของทาง

ลาดไมน้่อยกว่า 10 เซนตเิมตร และตอ้งมรีาวจบัและราวกนัตก 

ทางลาดทั Êง 5 จุด มผีนังกั Êนทุกจุด จึงไม่เข้าข่ายต้องจดัให้

ยกขอบสูงจากพืÊนผิวของทางลาดไม่น้อยกว่า 10 

เซนตเิมตร และตอ้งมรีาวจบัและราวกนัตก 

(7) ทางลาดทีÉมคีวามยาวตั Êงแต่ 1.80 เมตรขึÊนไป ต้องมรีาวจบัทั Êง

สองด้าน และทางลาดทีÉมคีวามกว้างตั Êงแต่ 3 เมตรขึÊนไป ต้องมรีาว

จบัห่างกนัไม่เกิน 1.50 เมตร ทั ÊงนีÊ กรณีทีÉต้องตดิตั ÊงราวจบัเพิÉมเติม 

ทางลาดนั Êนจะต้องเหลอืพืÊนทีÉเพยีงพอทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ หรอื

คนชราทีÉใช้เก้าอีÊล้อสามารถเข้าออกไดอ้ย่างสะดวก โดยราวจบัให้มี

ลกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) ทําดว้ยวสัดุเรยีบมคีวามมั Éนคงแขง็แรงไม่เป็นอนัตรายใน

การจบัและไมล่ืÉน 

(ข) มลีกัษณะกลมหรอืมลีกัษณะมนไม่มเีหลีÉยมโดยมเีสน้ผ่าน

ศูนยก์ลางไมน้่อยกว่า 3 เซนตเิมตรแต่ไมเ่กนิ 4 เซนตเิมตร 

(ค) สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตรแต่ไม่เกิน 90 

เซนตเิมตร 

- ทางลาดทีÉมคีวามยาวตั Êงแต่ 1.80 เมตร ขึÊนไป ไดแ้ก่ ทาง

ลาดทีÉ 1 มคีวามยาว 2.36 เมตร เขา้ข่ายต้องจดัมรีาวจบัทั Êง

สองดา้น และทางลาดทีÉ 2 – 3 มคีวามยาว 3.52 เมตร จงึ

จดัให้มีราวจบัห่างกนัไม่เกิน 1.50 เมตร เป็นราวจบัเป็น 

สแตนเลสทั Êงสองด้าน มีความมั Éนคงแข็งแรง ไม่เ ป็น

อันตรายในการจับและไม่ลืÉน มีลักษณะกลมเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 3 เซนตเิมตร สงูจากพืÊน 90 เซนตเิมตร โดยราว

จบัยาวต่อเนืÉองกนั ปลายของราวจบัยืÉนเลยจากจุดเริÉมต้น

และจดุสิÊนสดุของทางลาด 30 เซนตเิมตร โดยปลายราวจบั

มลีกัษณะงอ 
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ตารางทีÉ 2-9 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(ง) ราวจบัด้านทีÉอยู่ติดผนังให้มรีะยะห่างจากผนังไม่น้อย

กวา่ 4 เซนตเิมตร มคีวามสงูจากจดุยดึไมน้่อยกว่า 10 เซนตเิมตร 

(จ) ราวจบัต้องยาวต่อเนืÉองกนัหรอืในกรณีทีÉไม่สามารถทํา

ใหต้่อเนืÉองกนัไดใ้หม้รีะยะห่างไม่เกิน 5 เซนตเิมตร และส่วนทีÉยดึ

ติดกบัผนังจะต้องไม่กีดขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคน

พกิารทางการมองเหน็ 

(ฉ) ปลายของราวจบัใหย้ืÉนเลยจากจุดเริÉมต้นและจุดสิÊนสุด

ของทางลาดไมน้่อยกว่า 30 เซนตเิมตร 

 

(8) มป้ีายแสดงทศิทางตําแหน่งหรอืหมายเลขชั Êนของอาคาร

ทีÉคนพกิารทางการมองเหน็ และคนชราสามารถทราบความหมาย

ไดโ้ดยตั Êงอยู่บรเิวณทางขึÊนและทางลงของทางลาดทีÉเชืÉอมระหว่าง

ชั Êนของอาคาร 

(9) ใหม้สีญัลกัษณ์รูปผู้พกิารตดิไวใ้นบรเิวณทางลาดทีÉจดัไว้

ใหแ้ก่ผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- จดัใหม้ป้ีายแสดงทศิทาง ตําแหน่ง หรอืหมายเลขชั Êน

ของอาคารทีÉคนพิการทางการมองเห็น และคนชรา

สามารถทราบความหมายได ้โดยตั Êงอยู่บรเิวณทางขึÊนและ

ทางลงของทางลาดทีÉเชืÉอมระหวา่งชั Êนของอาคาร 

- จดัให้มสีญัลกัษณ์รูปผู้พกิารติดไว้ในบรเิวณทางลาดผู้

พกิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ข้อ 9 อาคารตามขอ้ 3 ทีÉมจีํานวนชั Êนตั Êงแต่สองชั ÊนขึÊนไปต้องจดัให้

มีลิฟต์หรือทางลาดทีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้

ระหวา่งชั Êนของอาคาร 

ลฟิต์ทผีูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราใช้ไดต้้องสามารถขึÊน

ลงได้ทุกชั Êน มีระบบควบคุมลิฟต์ทีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชราสามารถควบคุมได้เอง ใช้งานได้อย่างปลอดภยั และจดัไว้

ในบริเวณทีผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้ได้

สะดวก 

    ใหม้ีสญัลกัษณ์รูปผู้พกิารตดิไว้ทีÉช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ทีÉ

จดัไวใ้หผู้พ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราใช้ได ้

- อาคารในโครงการทีÉเข้าข่ายอาคารตามข้อ 3 ได้แก่ 

อาคาร A และอาคาร B โครงการจดัให้มลีิฟต์ทีÉผู้พกิาร

หรอืทุพพลภาพและคนชราใช้ไดร้ะหวา่งชั Êนของอาคาร 

ข้อ 10 ลฟิต์ทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราใช้ไดท้ีÉมลีกัษณะ

เป็นหอ้งลฟิต์ต้องมลีกัษณะดงัต่อไปนีÊ 

- จัดให้มีลิฟต์ทีÉผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา

สามารถใช้ได ้จาํนวน 2 แห่ง/อาคารบรเิวณอาคาร A และ

อาคาร B 

 (1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.60 

เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร หรือมีความกว้างไม่น้อยกว่า 

1.40 เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร และสูงไม่น้อยกว่า 2.30 

เมตร และมชี่องกระจกใสนิรภยัทีÉสามารถมองเหน็ระหว่างภายนอก

และภายในได ้ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 20 เซนติเมตร ยาวไม่น้อย

กวา่ 80 เซนตเิมตร และสงูจากพืÊนไมเ่กนิ 1.10 เมตร 

- ขนาดหอ้งลฟิตข์องอาคาร A และอาคาร B บรเิวณชั Êนใต้

ดนิ – ชั ÊนทีÉ 5 มคีวามกว้าง 1.40 เมตร ยาว 1.60 เมตรมี

ความสูง 2.50 เมตร และมชี่องกระจกใสนิรภยัทีÉสามารถ

มองเห็นระหว่างภายนอกและภายในได้ ขนาด 20 

เซนตเิมตร ยาว 80 เซนตเิมตร และสูงจากพืÊน 1.10 เมตร 

แบบขยายลฟิต์ของอาคาร A และอาคาร B บรเิวณชั Êนใต้

ดนิ – ชั ÊนทีÉ 5 แสดงดงัรปูทีÉ 2-23 และขนาดหอ้งลิฟต์ของ

อาคาร A และอาคาร B บรเิวณชั ÊนทีÉ 5 - ชั Êนดาดฟ้า มี

ขนาดกว้าง 1.40 เมตร ยาว 1.60 เมตร และสูง 1.10 

เมตร แบบขยายลิฟต์ของอาคาร A และอาคาร B บรเิวณ

ชั ÊนทีÉ 5 - ชั Êนดาดฟ้า แสดงดงัรปูทีÉ 2-24 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 
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ตารางทีÉ 2-9 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมคีวามกว้างสุทธไิม่น้อยกว่า 90 

เซนติเมตร และต้องมรีะบบแสง เพืÉอป้องกนัไม่ให้ประตูลิฟต์

หนีบผูโ้ดยสาร 

- ช่องประตูลิฟต์มีความกว้าง 90 เซนติเมตร และจดัให้มี

ระบบแสง เพืÉอป้องกนัไมใ่หป้ระตูลฟิตห์นีบผูโ้ดยสาร 

 

(3) มพีืÊนผวิต่างสมัผสับนพืÊนบรเิวณหน้าประตูลฟิต์กว้าง 

30 เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซึÉงอยู่ห่างจากประตู

ลฟิต์ไมน้่อยกวา่ 30 เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 60 เซนตเิมตร 

- จดัให้มพีืÊนผวิต่างสมัผสับนพืÊนบรเิวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 

30 เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซึÉงอยู่ห่างจากประตู

ลฟิต์ 40 เซนตเิมตร 

(4) ปุ่ มกดเรยีกลฟิต ์ปุ่ มบงัคบัลฟิต์ และปุ่ มสญัญาณแจง้

เหตุฉุกเฉินต้องมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) ปุ่ มล่างสุดอยู่สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 90 เซนตเิมตร 

ปุ่ มบนสุดอยู่สูงจากพืÊนไม่เกนิกว่า 1.20 เมตร และห่างจากมุม

ภายในหอ้งลฟิต์ไมน้่อยกว่า 40 เซนตเิมตร ในกรณีทีÉหอ้งลฟิต์

มขีนาดกวา้งและยาวน้อยกว่า 1.50 เมตร 

 (ข )  มีขนาดเส้นผ่ านศูนย์กลา งไม่ น้ อยกว่ า  2 

เซนติเมตร มอีกัษรเบรลล์กํากบัไว้ทุกปุ่ มเมืÉอกดปุ่ มจะต้องมี

เสยีงดงัและมแีสง 

- จดัใหม้ปีุ่ มกดเรยีกลฟิต ์ปุ่ มบงัคบัลฟิต์ และปุ่ มสญัญาณแจง้

เหตุฉุกเฉิน  

- มีปุ่ มล่างสุดอยู่สูงจากพืÊน 90 เซนติเมตร ปุ่ มบนสุดอยู่สูง

จากพืÊน 98 เซนตเิมตร และห่างจากมุมภายในหอ้งลิฟต์ 60

เซนตเิมตร 

 

 

- มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 เซนติเมตร มีอักษรเบรลล์

กํากบัไวทุ้กปุ่ มเมืÉอกดปุ่มจะตอ้งมเีสยีงดงัและมแีสง  

 

(ค) ไมม่สีิÉงกดีขวางบรเิวณทีÉกดปุ่ มลฟิต ์

(5) มรีาวจบัโดยรอบภายในลิฟต์ โดยราวจบัมีลกัษณะ

ตามทีÉกําหนดในขอ้ 8 (7) (ก) (ข) (ค)และ (ง) 

(6) มีต ัวเลข เสียง และแสงไฟบอกตําแหน่งชั Êนต่างๆ 

เมืÉอลฟิตห์ยดุ และขึÊนหรอืลง 

- ไมม่สีิÉงกดีขวางบรเิวณทีÉกดปุ่ มลฟิต ์

- จดัให้มีราวจบัโดยรอบภายในลิฟต์ โดยราวจบัมีลกัษณะ

ตามทีÉกําหนดในขอ้ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 

- จดัใหม้ตีวัเลข เสยีง และแสงไฟบอกตําแหน่งชั Êนต่าง ๆ เมืÉอ

ลฟิต์หยดุ และขึÊนหรอืลง 

(7) มป้ีายแสดงหมายเลขชั ÊนและแสดงทศิทางขึÊนลงของ

ลิฟต์ ซึÉงมีแสงไฟบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์และติดอยู่ใน

ตําแหน่งทีÉเหน็ไดช้ดัเจน 

- จดัให้มป้ีายแสดงหมายเลขชั ÊนและแสดงทิศทางขึÊนลงของ

ลิฟต์ ซึÉงมีแสงไฟบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์และติดอยู่ใน

ตําแหน่งทีÉเหน็ไดช้ดัเจน 

(8) ในกรณีทีÉลิฟต์ขดัข้องให้มีทั Êงเสยีงและแสงไฟเตือน

ภยัเป็นไฟกะพรบิสแีดง เพืÉอใหค้นพกิารทําการมองเหน็และคน

พิการทําการได้ยินหรือสืÉอความหมายทราบ และให้มีไฟ

กะพริบสีเขียวเป็นสญัญาณให้คนพิการทําการได้ยินหรือสืÉอ

ความหมายได้ทราบว่าผู้ทีÉอยู่ข้างนอกรบัทราบแล้วว่าลิฟต์

ขดัขอ้งและกําลงัใหค้วามช่วยเหลอือยู ่

- จ ัดให้มีเสียงและแสงไฟเตือนภัยเป็นไฟกะพริบสีแดง 

เพืÉอใหค้นพกิารทําการมองเหน็และคนพกิารทําการไดย้นิหรอื

สืÉอความหมายทราบและให้มไีฟกะพรบิสเีขยีวเป็นสญัญาณ

ใหค้นพกิารทําการไดย้นิหรอืสืÉอความหมายไดท้ราบว่าผูท้ีÉอยู่

ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ข ัดข้องและกําลังให้ความ

ช่วยเหลอือยู ่

     (9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึÉงสามารถ

ติดต่อกับภายนอกได้ โดยต้องอยู่สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 90 

เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 1.20 เมตร 

- จดัให้มโีทรศพัท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลฟิต์ สูงจากพืÊน 90 

เซนตเิมตร  

     (10) มรีะบบชุดไฟฟ้าสํารองสําหรบักรณีไฟฟ้าปกติหยุด

ทํางาน ลิฟต์จะไม่หยุดคา้งระหว่างชั Êน แต่จะสามารถเคลืÉอนทีÉ

มายงัชั ÊนทีÉใกลท้ีÉสดุและบานประตูลฟิตต์้องเปิดออกได ้

- จดัให้มีระบบชุดไฟฟ้าสํารองสําหรบักรณีไฟฟ้าปกติหยุด

ทํางาน ลฟิตจ์ะไมห่ยุดคา้งระหวา่งชั Êน 

 

     (11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน

และระบบพัดลมระบายอากาศซึÉงสามารถทํางานได้อย่าง

ต่อเนืÉองไม่น้อยกว่า 1 ชั Éวโมง ในกรณีระบบไฟฟ้าปกติหยุด

ทํางาน 

- จดัใหม้รีะบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและระบบพดัลมระบาย

อากาศซึÉงสามารถทํางานได้อย่างต่อเนืÉ องไม่น้อยกว่า 1 

ชั Éวโมง ในกรณีระบบไฟฟ้าปกตหิยดุทํางาน 
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ตารางทีÉ 2-9 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

หมวด 3 บนัได  

ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ทีÉมีบันไดภายในหรือภายนอก

อาคาร ตอ้งจดัใหม้บีนัไดทีÉมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

 

    (1) มรีาวจบับนัไดทั Êงสองข้างในกรณีทีÉพืÊนมีความต่าง

ระดับกันตั Êงแต่  60 เซนติเมตรขึÊนไปโดยให้ราวจับมี

ลกัษณะตามทีÉกําหนดในขอ้ 8 (7) 

- จัดให้มีบันไดสําหรับผู้พิการฯ บริเวณอาคาร A 

จาํนวน 1 แหง่ และอาคาร B จาํนวน 1 แห่ง แบบขยาย

บนัไดแสดงในภาคผนวก ก-1 

- จดัให้มรีาวจบับันไดทั Êงสองข้างในกรณีทีÉพืÊนมีความ

ต่างระดบักนัตั Êงแต่ 60 เซนตเิมตร 

 

(2) ขั Êนบันไดแต่ละช่วงต้องมีความสูงของลูกตั Êงและ

ความลกึของลูกนอนสมํÉาเสมอตลอดทั Êงช่วงบนัได ลูกตั Êงสูง

ไม่เกนิ 18 เซนตเิมตร โดยผลรวมของลูกตั Êงกบัลูกนอนไม่

น้อยกว่า 43 เซนตเิมตร และไมเ่กนิ 48 เซนตเิมตร 

- บนัไดหลกัของชั Êนใตด้นิบรเิวณอาคาร A และอาคาร B 

จดัใหม้ลีูกตั Êงสูง 17.5 เซนตเิมตร โดยผลรวมของลูกตั Êง

กบัลูกนอน 47.5 เซนตเิมตร และบนัไดหลกัของชั ÊนทีÉ 1 

– ชั Êนดาดฟ้า บรเิวณอาคาร A และอาคาร B จดัใหม้ลีูก

ตั Êงสูง 15 เซนติเมตร โดยผลรวมของลูกตั Êงกบัลูกนอน 

45 เซนตเิมตร 

      (3) พืÊนผวิของบนัไดต้องใช้วสัดทุีÉไมล่ืÉน - จดัใหม้พีืÊนผวิของบนัไดต้องใช้วสัดทุีÉไมล่ืÉน 

      (4) ลูกตั Êงบนัไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง เว้นแต่ลูกนอน

บนัไดยกขอบดา้นในสงูไมน้่อยกว่า 5 เซนตเิมตร 

- ลูกตั Êงบนัไดไมเ่ปิดเป็นช่องโล่ง  

      (5) มีป้ายแสดงทิศทาง ตําแหน่ง หรือหมายเลขชั Êน

ของอาคารทีÉสามารถทราบความหมายได้ โดยตั Êงอยู่

บรเิวณทางขึÊนและทางลงของบนัไดทีÉเชืÉอมระหว่างชั Êนของ

อาคาร 

- จดัให้มป้ีายแสดงทิศทาง ตําแหน่ง หรอืหมายเลขชั Êน

ของอาคารทีÉสามารถทราบความหมายได้ โดยตั Êงอยู่

บรเิวณทางขึÊนและทางลงของบนัไดทีÉเชืÉอมระหว่างชั Êน

ของอาคาร 

หมวด 4 ทีÉจอดรถ  

ข้อ 12อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้ทีีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิาร 

หรอืทุพพลภาพ และคนชราอยา่งน้อยตามอตัราส่วน ดงันีÊ 

(1) จํานวนทีÉจอดรถไม่เกิน 25 คนั ให้มทีีÉจอดรถไม่

น้อยกว่า 1 คนั 

(2) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 26 คนั แต่ไม่เกนิ 50 คนั 

ใหม้ทีีÉจอดรถไมน้่อยกวา่ 2 คนั  

(3) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 51 คนั แต่ไม่เกิน 75 คนั 

ใหม้ทีีÉจอดรถไมน้่อยกวา่ 3 คนั  

(4) จาํนวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 76 คนั แต่ไม่เกนิ 100 คนั 

ใหม้ทีีÉจอดรถไมน้่อยกวา่ 4 คนั  

(5) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 101 คนั แต่ไม่เกิน 150 

คนั ใหม้ทีีÉจอดรถไมน้่อยกวา่ 5 คนั 

(6) จํานวนทีÉจอดรถตั Êงแต่ 151 คนั แต่ไม่เกิน 200 

คนั ให้มทีีÉจอดรถไม่น้อยกว่า 6 คนั และเพิÉมขึÊนอีก 1 คนั 

สําหรบัทีÉจอดรถทุกจํานวนรถ 100 คนัทีÉเพิÉมขึÊน เศษของ 

100 คนั หากเกนิกว่า 50 คนั ใหค้ดิเป็น 100 คนั 

- โครงการจดัให้มทีีÉจอดรถยนต์ จํานวน 80 คนั ดงันั Êน 

โครงการต้องจดัใหม้ทีีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชรา อยา่งน้อย 4 คนั  

   ทั ÊงนีÊ  โครงการจดัให้มีทีÉจอดรถสําหรบัผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา บรเิวณชั Êนใต้ดนิของอาคาร A 

จาํนวน 4 คนั  

   แบบขยายทีÉจอดรถสําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชรา แสดงดงัรปูทีÉ 2-25 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-9 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 13 ทีÉจอดรถสําหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และ

คนชราใหจ้ดัไวใ้กล้ทางเขา้ออกอาคารใหม้ากทีÉสุด มพีืÊนผวิ

เรยีบ มรีะดบัเสมอกนั และมสีญัลกัษณ์รูปผูพ้กิารอยู่บนพืÊน

ของทีÉจอดรถ ในลกัษณะทีÉติดฝั Éงเสน้ทางจราจรมากทีÉสุด มี

ความกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร และมป้ีาย

แสดงทีÉจอดรถสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

ขนาดกวา้งและยาวไม่น้อยกว่า 30เซนตเิมตร ติดตั Êงอยู่สูง

จากพืÊนไมน้่อยกว่า 2 เมตร หรอืตดิตั Êงบนผนังของช่องจอด

รถ ขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร อยู่สูง

จากพืÊนไมน้่อยกว่า 1.20 เมตร 

- จดัใหม้ทีีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และ

คนชราใกล้บรเิวณทางเข้าออกอาคาร มพีืÊนผวิเรยีบ มี

ระดบัเสมอกนั และมีสญัลักษณ์รูปผู้พิการอยู่บนพืÊน

ของทีÉจอดรถ 1 x 1 เมตรและมีป้ายแสดงทีÉจอดรถ

สาํหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกวา้ง

และยาว 35 x 35 เซนตเิมตรติดตั Êงอยู่สูงจากพืÊน 1.20 

เมตร  

ข้อ 14 ลกัษณะและขนาดของทีÉจอดรถสําหรบัผู้พกิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชรา ใหเ้ป็นไปตามขอ้ 2 และขอ้ 3 แห่ง

กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไข

เพิÉมเติม และจดัให้มทีีÉว่างด้านข้างทีÉจอดรถ กว้างไม่น้อย

กว่า 1 เมตร ตลอดความยาวของทีÉจอดรถ โดยทีÉว่าง

ดงักล่าวต้องมลีกัษณะพืÊนผวิเรยีบ และมีระดบัเสมอกบัทีÉ

จอดรถ 

- จดัให้มทีีÉจอดรถมลีกัษณะตั Êงฉากกบัแนวทางเดนิรถ 

พืÊนผวิเรียบ และระดบัเสมอกนั โดยทีÉจอดรถสําหรบัผู้

พกิารฯ บรเิวณชั Êนใต้ดนิของอาคาร A มคีวามกว้าง 

3.00 เมตร ความยาว 6.00 เมตร และจดัให้มีทีÉว่าง

ด้านข้างทีÉจอดรถ กว้าง 1.60 เมตร ตลอดความยาว

ของทีÉจอดรถ  

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และ

ทางเชืÉอมระหว่างอาคาร 

 

ข้อ 15 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้ทีางเขา้อาคารเพืÉอใหผู้้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา เขา้ใช้ได้โดยมลีกัษณะ 

ดงัต่อไปนีÊ 

(1) เป็นพืÊนผวิเรียบเสมอกนั ไม่ลืÉน ไม่มสีิÉงกีดขวาง 

หรอืส่วนของอาคารยืÉนลํÊาออกมาเป็นอุปสรรคหรอือาจทํา

ใหเ้กดิอนัตรายต่อผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

(2) อยู่ในระดบัเดยีวกบัพืÊนถนนภายนอกอาคารหรอื

พืÊนลานจอดรถในกรณีทีÉอยู่ต่างระดับต้องมีทางลาดทีÉ

สามารถขึÊนลงไดส้ะดวก และทางลาดนีÊใหอ้ยูใ่กลท้ีÉจอดรถ 

- โครงการได้จดัใหม้ทีางเขา้อาคารเพืÉอใหผู้้พกิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชรา โดยเป็นพืÊนผวิเรยีบเสมอกนั 

ไม่ลืÉน ไม่มีสิÉงกีดขวาง หรือส่วนของอาคารยืÉนลํÊ า

ออกมาเป็นอุปสรรคหรืออาจทําให้เกิดอันตรายต่อผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา โดยโครงการได้จดั

ทางลาดสําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

จาํนวน 5 จดุ  

 

หมวด 6 ประต ู  

ข้อ  18 ประตู ของอาคารตามข้อ  3 ต้ อ งมีลักษณะ 

ดงัต่อไปนีÊ 

(1) เปิดปิดไดง้า่ย 

- ประตูของอาคารเป็นประตูแบบบานเลืÉอนอตัโนมตั ิ

เปิดปิดง่าย และประตูหอ้งนํÊาผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ 

และคนชราเป็นแบบบานเลืÉอนเปิดปิดงา่ย 

 

 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-9 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

(2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกิน

กว่า 1.3 เซนติเมตร และใหข้อบทั Êงสองดา้นมคีวามลาดเอยีงไม่

เกนิ 1:2 

(3)  ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่ น้อยกว่า  86 

เซนตเิมตร 

 

(4) ในกรณีทีÉประตูเป็นแบบบานเปิดผลกัเขา้ออก เมืÉอเปิด

ออกสู่ทางเดนิหรอืระเบยีงต้องมพีืÊนทีÉว่างขนาดกวา้งไม่น้อยกว่า 

1,500 มลิลเิมตร และยาวไมน้่อยกว่า 1,500 มลิลเิมตร 

(5) ในกรณีทีÉประตูเป็นแบบบานเลืÉอนหรอืแบบบานเปิดให้

มมีือจบัทีÉมขีนาดเท่ากับราวจบัตามข้อ 8 (7) (ข) ในแนวดิÉงทั Êง

ด้านในและด้านนอกของประตูซึÉงมีปลายด้านบนสูงจากพืÊนไม่

น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร และปลายด้านล่างไม่เกิน 800 

มิลลิเมตร ในกรณีทีÉเป็นประตูบานเปิดออกให้มีราวจับตาม

แนวนอนด้านในประตู และในกรณีทีÉเป็นประตูบานเปิดเข้าให้มี

ราวจบัตามแนวนอนดา้นนอกประตูราวจบัดงักล่าวใหสู้งจากพืÊน

ไมน้่อยกวา่ 800 มลิลเิมตร แต่ไมเ่กนิ 900 มลิลเิมตร ยาวไปตาม

ความกวา้งของประตู 

(6) ในกรณีทีÉประตูเป็นกระจกหรอืลูกฟักเป็นกระจก ใหต้ดิ

เครืÉองหมายหรอืแถบสทีีÉสงัเกตเหน็ไดช้ดั 

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกน

ผลกั อยูส่งูจากพืÊนไมน้่อยกว่า 1,000 มลิลเิมตร แต่ไม่เกนิ 1,200 

มลิลเิมตร 

ประตูตามวรรคหนึÉงต้องไม่ติดตั Êงอุปกรณ์ชนิดทีÉบงัคบัให้

บานประตูปิดได้เองทีÉอาจทําให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พกิาร

หรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

- ประตูของอาคารและประตูห้องนํÊาผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชรา ไมม่ธีรณีประตู 

 

- ประตูของอาคาร มชี่องประตูกวา้ง 90 เซนตเิมตร และ

ประตูห้องนํÊาผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา กว้าง 

1.00 เมตร 

 

 

 

- ประตูห้องนํÊาผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา เป็น

แบบบานเลืÉอน มมีอืจบัแนวนอน มลีกัษณะกลมเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง 3 เซนตเิมตร สงูจากพืÊน 0.6 เมตร  

ข้อ 19 ข้อกําหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บงัคบักบัประตูหนีไฟและ

ประตูเปิดปิดโดยใช้ระบบอตัโนมตั ิ

- ประตูของอาคารเป็นประตูเปิดปิดโดยใช้ระบบอตัโนมตั ิ

หมวด 7 ห้องส้วม  

- โครงการจดัใหม้หีอ้งนํÊาสําหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ 

และคนชรา จํานวน 4 จุด ได้แก่ ชั Êนใต้ดนิของอาคาร B, 

ชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร A, ชั Êนดาดฟ้าของอาคาร A และชั Êน

ดาดฟ้าของอาคาร B 

 

ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ทีÉจดัให้มีห้องส้วมสําหรบับุคคลทั Éวไป 

ต้องจดัใหม้หี้องส้วมสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา

เข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้องในห้องส้วมนั Êนหรอืจะจดัแยกออกมา

อยูใ่นบรเิวณเดยีวกนักบัหอ้งสว้มสาํหรบับุคคลทั Éวไปกไ็ด ้

สถานีบรกิารนํÊามนั สถานีบรกิารก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือ

สถานีบริการก๊าซธรรมชาติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม

นํÊามนัเชืÊอเพลิง ต้องจดัให้มหี้องส้วมสําหรบัผู้พกิารหรือทุพพล

ภาพ และคนชราสามารถเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้อง ต่อ 1 จุด

ใหบ้รกิารหอ้งสว้ม 

 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
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รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-9 ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ) 

ข้อกาํหนดกฎกระทรวง ความสอดคล้อง 

ข้อ 21 หอ้งสว้มสาํหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมี

ลกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

 

- โครงการจัดให้มีห้องส้วมสําหรับผู้พิการ หรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 4 จุด ได้แก่ ชั Êนใต้

ดนิของอาคาร B, ชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร A, ชั Êนดาดฟ้า

ของอาคาร A และชั Êนดาดฟ้าของอาคาร B แบบ

ขยายห้องส้วมสําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ

คนชรา แสดงดงัรปูทีÉ 2-26 ถึง รปูทีÉ 2-28 

(1) มพีืÊนทีÉว่างภายในหอ้งสว้มเพืÉอใหเ้ก้าอีÊล้อสามารถหมุนตวั

กลบัไดซ้ึÉงมเีสน้ผา่นศูนยก์ลางไมน้่อยกว่า 1.50 เมตร 

- ห้องส้วมสําหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และ

คนชรา จดัใหม้พีืÊนทีÉว่างเพืÉอใหเ้ก้าอีÊสามารถหมุนตวั

กลบัได ้โดยมเีสน้ผ่านศูนยก์ลาง 1.50 เมตร 

(2) ประตูของหอ้งทีÉตั Êงโถสว้มเป็นแบบบานเลืÉอน หรอืเป็นแบบ

บานเปิดออกสู่ภายนอก โดยต้องเปิดค้างไดไ้ม่น้อยกว่า 90 องศา 

และต้องมีราวจับแนวนอน และมีส ัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ทีÉ 

ประตูด้านหน้าห้องส้วม ลักษณะของประตูนอกจากทีÉกล่าวมา

ขา้งตน้ใหเ้ป็นไปตามทีÉกําหนดในหมวด 6 

- ประตูของหอ้งทีÉตั Êงโถสว้มเป็นแบบบานเลืÉอน และมี

ราวจบัแนวนอน และมสีญัลกัษณ์รูปผู้พิการติดไว้ทีÉ

ประตูดา้นหน้าหอ้งสว้ม 

(3) พืÊนห้องส้วมต้องมรีะดบัเสมอกบัพืÊนภายนอก ถ้าเป็นพืÊน

ต่างระดบัต้องมีลกัษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวสัดุปูพืÊน

หอ้งสว้มต้องไมล่ืÉน 

- พืÊนหอ้งสว้มต้องมรีะดบัเสมอกบัพืÊนภายนอก  

(4) พืÊนหอ้งสว้มต้องมคีวามลาดเอยีงเพยีงพอไปยงัช่องระบาย

นํÊาทิÊงเพืÉอทีÉจะไมใ่หม้นํีÊาขงับนพืÊน 

- พืÊนห้องส้วมมีความลาดเอียงเพียงพอไปยงัช่อง

ระบายนํÊาทิÊงเพืÉอทีÉจะไมใ่หม้นํีÊาขงับนพืÊน 

(5) มโีถสว้มชนิดนั Éงราบ สูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 40 เซนตเิมตร 

แต่ไม่เกิน 45 เซนติเมตร และทีÉปล่อยนํÊ าเป็นชนิดคนัโยกหรือ

ปุ่ มกดขนาดใหญ่หรอืชนิดอืÉนทีÉสามารถใช้ไดอ้ยา่งสะดวก 

- มีโถส้วมชนิดนั Éงราบ สูงจากพืÊน 44 เซนติเมตร 

และทีÉปล่อยนํÊาเป็นชนิดคนัโยกหรอืปุ่ มกดขนาดใหญ่

หรอืชนิดอืÉนทีÉสามารถใช้ไดอ้ยา่งสะดวก 

(6) มรีาวจบับรเิวณด้านทีÉชดิผนังเพืÉอช่วยในการพยุงตวั เป็น

ราวจบัในแนวนอนและแนวดิÉง โดยมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) ราวจบัในแนวนอนมีความสูงจากพืÊนไม่น้อยกว่า 65 

เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร และให้ยืÉนลํÊาออกมาจาก

ด้านหน้าโถส้วมอีกไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 

เซนตเิมตร 

(ข) ราวจบัในแนวดิÉงต่อจากปลายของราวจบัในแนวนอน

ดา้นหน้าโถสว้มมคีวามยาววดัจากปลายของราวจบัในแนวนอนขึÊน

ไปอยา่งน้อย 60 เซนตเิมตร 

ทั ÊงนีÊ ราวจบัตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเนืÉองกนักไ็ด ้

- จดัให้มรีาวจบับรเิวณด้านทีÉชดิผนังเพืÉอช่วยในการ

พยงุตวั เป็นราวจบัในแนวนอนและแนวดิÉงสูงจากพืÊน 

65 เซนตเิมตร และยืÉนลํÊาออกมาจากดา้นหน้าโถสว้ม 

20 เซนตเิมตร 

(7) ดา้นขา้งโถสว้มดา้นทีÉไม่ชดิผนังใหม้รีาวจบัตดิผนังแบบพบั

เก็บได้ในแนวราบ หรือแนวดิÉง เมืÉอกางออกให้มีระบบล็อกทีÉผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่าย มี

ระยะห่างจากขอบของโถสว้มไมน้่อยกว่า 15 เซนตเิมตร แต่ไม่เกนิ 

20 เซนตเิมตร และมคีวามยาวไมน้่อยกว่า 55 เซนตเิมตร 

- ดา้นขา้งโถสว้มดา้นทีÉไม่ชดิผนังใหม้รีาวจบัตดิผนัง

แบบพบัเกบ็ไดใ้นแนวราบ หรอืแนวดิÉง เมืÉอกางออก

ให้มรีะบบล็อกทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา

สามารถปลดล็อกได้ง่าย มรีะยะห่างจากขอบของโถ

ส้วม  1 9 . 5  เ ซนติ เ ม ตร  แ ล ะมีค ว ามย าว  70  

เซนตเิมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจบัตาม (6) และ (7) ต้องมรีาวจบัเพืÉอ

นําไปสู่สุขภณัฑ์อืÉน ๆ ภายในห้องส้วม มคีวามสูงจากพืÊนไม่น้อย

กวา่ 80 เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 90 เซนตเิมตร 

- ภายในห้องส้วมมีราวจับเพืÉอนําไปสู่สุขภัณฑ ์

อืÉนๆ มคีวามสงูจากพืÊน 80 เซนตเิมตร 
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    (9) ติดตั Êงระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสยีงใหผู้ท้ีÉอยู่

ภายนอกแจ้งภยัแก่ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา และ

ระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสียงให้ผู้พิการหรอืทุพพล

ภาพ และคนชราสามารถแจง้เหตุหรอืเรยีกหาผูช้่วยในกรณีทีÉ

เกดิเหตุฉุกเฉินไวใ้นห้องส้วม โดยมปีุ่ มกดหรอื ปุ่ มสมัผสัให้

สญัญาณทํางานซึÉงตดิตั Êงอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้พกิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชราสามารถใช้งานไดส้ะดวก 

- มกีารติดตั Êงระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสียงให้ผู้ทีÉ

อยู่ภายนอกแจง้ภยัแก่ผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา 

และระบบสญัญาณแสงและสญัญาณเสียงให้ผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชราสามารถแจง้เหตุหรอืเรยีกหาผูช่้วย

ในกรณีทีÉเกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่ มกดหรือ 

ปุ่ มสมัผสัให้สญัญาณทํางานซึÉงติดตั Êงอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้

พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราสามารถใชง้านไดส้ะดวก 

(10) มอ่ีางลา้งมอืโดยมลีกัษณะ ดงัต่อไปนีÊ 

(ก) ใต้อ่างล้างมอืดา้นทีÉติดผนังไปจนถงึขอบอ่างเป็น

ทีÉว่าง เพืÉอใหเ้ก้าอีÊล้อสามารถสอดเขา้ไปได้ โดยขอบอ่างอยู่

ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 45 เซนติเมตร และต้องอยู่ใน

ตําแหน่งทีÉผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราเข้าประชิดได้

โดยไมม่สีิÉงกดีขวาง 

(ข) มคีวามสูงจากพืÊนถงึขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 

75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจบัใน

แนวนอนแบบพบัเกบ็ไดใ้นแนวดิÉงทั Êงสองขา้งของอ่าง 

(ค) ก๊อกนํÊาเป็นชนิดก้านโยกหรอืก้านกดหรอืก้าน

หมนุหรอืระบบอตัโนมตั ิ

 

- มีอ่างล้างมือ โดยใต้อ่างล้างมือด้านทีÉติดผนังไปจนถึง

ขอบอ่างเป็นทีÉว่าง เพืÉอให้เก้าอีÊล้อสามารถสอดเข้าไปได ้

โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนัง 45 เซนติเมตร และอยู่ใน

ตําแหน่งทีÉผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราเขา้ประชดิได้

โดยไมม่สีิÉงกดีขวาง  

- มคีวามสงูจากพืÊนถงึขอบบนของอ่าง 75 เซนตเิมตร และ

มรีาวจบัในแนวนอนแบบพบัเก็บได้ในแนวดิÉงทั Êงสองข้าง

ของอ่าง 

- ก๊อกนํÊาเป็นชนิดกา้นโยก 

 

ข้อ 22 ในกรณีทีÉห้องส้วมสําหรบัผู้พกิารหรือทุพพลภาพ 

และคนชราอยู่ภายในห้องส้วมทีÉจดัไว้สําหรบับุคคลทั Éวไป 

และมทีางเขา้ก่อนถงึตวัหอ้งสว้ม ต้องจดัใหห้อ้งสว้มสําหรบัผู้

พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอยู่ในตําแหน่งทีÉผู้พิการ

หรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวก 

หอ้งสว้มสําหรบับุคคลทั ÉวไปตามวรรคหนึÉง หากไดจ้ดัสําหรบั

ผู้ชายและผู้หญิงต่างหากจากกนัให้มอีกัษรเบรลล์แสดงให้รู ้

ว่าเป็นห้องส้วมชายหรือหญิงติดไว้ทีÉผนังข้างทางเข้าใน

ตําแหน่งทีÉสามารถสมัผสัไดด้ว้ย 

- โครงการจดัใหม้หีอ้งสว้มสําหรบัผูพ้กิาร หรอืทุพพลภาพ 

และคนชรา จํานวน 4 จุด ได้แก่ ชั Êนใต้ดนิของอาคาร B, 

ชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร A, ชั Êนดาดฟ้าของอาคาร A และชั Êน

ดาดฟ้าของอาคาร B เป็นตําแหน่งทีÉผู้พิการหรือทุพพล

ภาพ และคนชราสามารถเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวก 

ข้อ 23 ในกรณีทีÉเป็นหอ้งส้วมสําหรบัผูช้ายทีÉมใิช่หอ้งส้วม

สําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ตามขอ้ 20 และ

ข้อ 21 ให้มีทีÉถ่ายปัสสาวะทีÉมีระดบัสูงจากพืÊนไม่เกิน 40 

เซนตเิมตร อยา่งน้อย 1 ทีÉ และมรีาวจบั 

- หอ้งสว้มสาํหรบัผูช้ายทีÉไม่ใช่หอ้งสว้มสําหรบัผูพ้กิารหรอื

ทุพพลภาพ และคนชรา ใหม้ทีีÉถ่ายปัสสาวะทีÉมรีะดบัสูงจาก

พืÊน 40 เซนตเิมตร และมรีาวจบั 

ข้อ 24ราวจบัหอ้งสว้มใหม้ลีกัษณะตามทีÉกําหนดในขอ้ 8 (7) 

(ก) และ (ข) 

- โครงการจดัให้มีราวจบัภายในห้องส้วม โดยราวจบัทํา

ด้วยวสัดุเรยีบ มีความมั Éนคงแขง็แรง มีลกัษณะกลม เส้น

ผา่นศูนยก์ลาง 3.0 เซนตเิมตร 
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หมวด 8 พืÊนผิวต่างสมัผสั  

ข้อ 25 อาคารตามขอ้ 3 ตอ้งจดัใหม้พีืÊนผวิต่างสมัผสั ดงันีÊ 

(1) พืÊนผวิต่างสมัผสัชนิดเตอืนทีÉพืÊนใหต้ิดตั Êงบรเิวณต่าง

ระดบัทีÉมรีะดบัต่างกนัเกนิ 15 เซนตเิมตร ทีÉทางขึÊนและทาง

ลงของทางลาดหรอืบนัได ทีÉพืÊนด้านหน้าและด้านหลงัประตู

ทางเข้าออกอาคาร ทีÉพืÊนด้านหน้าของประตูห้องส้วม ทีÉพืÊน

ดา้นหน้าของช่องประตูลฟิต ์และบรเิวณทีÉมสีิÉงกดีขวาง โดยมี

ความกวา้ง 30 เซนตเิมตร และมคีวามยาวเท่ากบัและขนาน

ไปกบัความกวา้งของช่องทางเดนิของพืÊนต่างระดบั ทางลาด 

บนัได หรอืประตู และขอบของพืÊนผวิต่างสมัผสัต้องอยู่ห่าง

จากจุดเริÉมต้นของทางขึÊนหรอืทางลงของพืÊนต่างระดบั ทาง

ลาด บนัได หรอืประตู ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ในกรณี

ของสถานีขนส่งมวลชนทีÉไม่มปีระตูหรอืแผงกั Êนให้ขอบนอก

ของพืÊนผิวต่างสมัผสัอยู่ห่างจากขอบของชานชาลาไม่น้อย

กวา่ 60 เซนตเิมตร แต่ไมเ่กนิ 75 เซนตเิมตร 

 

- โครงการได้จดัให้มพีืÊนผิวต่างสมัผสัชนิดเตือนทีÉพืÊน

ติดตั Êงบริเ วณต่างระดับทีÉมีร ะดับต่ างกัน เกิน  15 

เซนตเิมตร ทีÉทางขึÊนและทางลงของทางลาดหรอืบนัได 

ทีÉพืÊนดา้นหน้าและดา้นหลงัประตูทางเขา้ออกอาคาร ทีÉ

พืÊนด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์ และบรเิวณทีÉมีสิÉงกีด

ขวาง โดยมคีวามกว้าง 30 เซนตเิมตร และมคีวามยาว

เท่ากบัและขนานไปกบัความกวา้งของช่องทางเดนิของ

พืÊนต่างระดบั ทางลาด บนัได หรอืประตู และขอบของ

พืÊนผวิต่างสมัผสัต้องอยู่ห่างจากจุดเริÉมต้นของทางขึÊน

หรอืทางลงของพืÊนต่างระดบั ทางลาด บนัได หรอืประตู 

30 เซนตเิมตร 

(2) พืÊนผวิต่างสมัผสัชนิดนําทาง ใหต้ดิตั ÊงในทศิทางทีÉนําไปสู่

ทางเขา้ออกอาคารจุดบรกิารขอ้มลูขา่วสารหรอื

ประชาสมัพนัธ ์หอ้งน้า หอ้งสว้ม ลฟิต์ หรอืบนัได 

- พืÊนผิวต่างสมัผสัชนิดนําทาง ให้ติดตั ÊงในทิศทางทีÉ

นําไปสู่ทางเขา้ออกอาคารจุดบรกิารข้อมูลข่าวสารหรือ

ประชาสมัพนัธ ์ลฟิต์ หรอืบนัได 

หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม  

ข้อ 27อาคารตามขอ้ 3 ทีÉเป็นโรงแรมต้องจดัใหม้หีอ้งพกัทีÉมี

สิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพและ

คนชราทุกชั Êน ชั Êนละไมน้่อยกว่า 1 หอ้ง และในกรณีทโีรงแรม

มีลักษณะเป็นอาคารชั Êนเดียวต้องจัดให้มีห้องพักทีÉมีสิÉง

อํานวยความสะดวกสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ

คนชรา ดงัต่อไปนีÊ 

(1) จํานวนห้องพกัไม่เกิน 10 หอ้ง ใหม้หีอ้งพกัทีÉมสีิÉง

อํานวยความสะดวกสําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ

คนชรา ไมน้่อยกวา่ 1 หอ้ง 

(2) ในกรณีทีมหี้องพกัเกินกว่า 10 ห้องขึÊนไป ใหเ้พิÉม

หอ้งพกัทีÉมสีิÉงอํานวยความสะดวกสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพล

ภาพ และคนชรา 1 หอ้งต่อทุก 10 หอ้งทีÉเพิÉมขึÊน เศษของ 10 

หอ้ง ใหค้ดิเป็น 10 หอ้ง 

- โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด จงึไม่เขา้

ขา่ยจดัใหม้หีอ้งพกัสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และ

คนชราทุกชั Êน  

 

 

 



ต.ราไวย อ. เมือง  จ. ภูเก็ต

โครงการ ราวาญานา นอรธ

นายปรัชญา เหมกุล ภ-สถ. 14215

นายกิตติ  เจริญการ  สย.12849

บริษัท ภูเก็ตไนน เรียลเอทเตท 

นายสุเมธ  สิริธนาวุฒิ ส สถ.2718

ดีเวลลอปเมนต จํากัด

BASEMENT FLOOR PLAN  1 : 250

GROUND FLOOR PLAN  1 : 250

6.00

6.004.00

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม)

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม) บานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว และ สวัสดี ออเรนจ ภูเก็ต
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วแ
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เข

ตท
าง

)

ซอยโคกมะขาม กวาง 6.00 เมตร (รวมเขตทาง)

โรงแรม แซนดี้เฮาสบานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว 

เสนทางไปยังสวนตางๆของโครงการสําหรับผูพิการ

เสนทางไปยังสวนตางๆของโครงการสําหรับผูพิการ
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ถนนซอยโคกมะขาม

6.00

6.004.00

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม)

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม) บานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว และ สวัสดี ออเรนจ ภูเก็ต
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)

ซอยโคกมะขาม กวาง 6.00 เมตร (รวมเขตทาง)

โรงแรม แซนดี้เฮาสบานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว 

2.35

ลิฟตคนพิการ

บนัไดคนพิการ

ที่จอดรถคนพิการ

หองน้ําคนพิการ

ลิฟตคนพิการ

บนัไดคนพิการ

ทางลาดคนพิการ

หองน้ําคนพิการ

ทางลาดคนพิการ
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ต.ราไวย อ. เมือง  จ. ภูเก็ต

โครงการ ราวาญานา นอรธ

นายปรัชญา เหมกุล ภ-สถ. 14215

นายกิตติ  เจริญการ  สย.12849

บริษัท ภูเก็ตไนน เรียลเอทเตท 

นายสุเมธ  สิริธนาวุฒิ ส สถ.2718

ดีเวลลอปเมนต จํากัด
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2ND FLOOR PLAN  1 : 250

3RD FLOOR PLAN  1 : 250

5.60

6.004.00

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม)

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม) บานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว และ สวัสดี ออเรนจ ภูเก็ต
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วแ
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 เม

ตร
 (ร

วม
เข

ตท
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)

ซอยโคกมะขาม กวาง 6.00 เมตร (รวมเขตทาง)

โรงแรม แซนดี้เฮาสบานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว 

6.004.00

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม)

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม) บานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว และ สวัสดี ออเรนจ ภูเก็ต
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ซอยโคกมะขาม กวาง 6.00 เมตร (รวมเขตทาง)

โรงแรม แซนดี้เฮาสบานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว 

เสนทางไปยังสวนตางๆของโครงการสําหรับผูพิการ

เสนทางไปยังสวนตางๆของโครงการสําหรับผูพิการ

ลิฟตคนพิการ

บนัไดคนพิการ

ลิฟตคนพิการ

บันไดคนพิการ
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ต.ราไวย อ. เมือง  จ. ภูเก็ต

โครงการ ราวาญานา นอรธ

นายปรัชญา เหมกุล ภ-สถ. 14215

นายกิตติ  เจริญการ  สย.12849

บริษัท ภูเก็ตไนน เรียลเอทเตท 

นายสุเมธ  สิริธนาวุฒิ ส สถ.2718

ดีเวลลอปเมนต จํากัด
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4TH FLOOR PLAN  1 : 250

5TH FLOOR PLAN  1 : 250

5.60

5.60

6.004.00

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม)

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม) บานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว และ สวัสดี ออเรนจ ภูเก็ต
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 (ร
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)

ซอยโคกมะขาม กวาง 6.00 เมตร (รวมเขตทาง)

โรงแรม แซนดี้เฮาสบานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว 

6.004.00

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม)

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม) บานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว และ สวัสดี ออเรนจ ภูเก็ต
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ซอยโคกมะขาม กวาง 6.00 เมตร (รวมเขตทาง)

โรงแรม แซนดี้เฮาสบานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว 

เสนทางไปยังสวนตางๆของโครงการสําหรับผูพิการ

เสนทางไปยังสวนตางๆของโครงการสําหรับผูพิการ

ลิฟตคนพิการ

บนัไดคนพิการ

ลิฟตคนพิการ

บนัไดคนพิการ
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ต.ราไวย อ. เมือง  จ. ภูเก็ต

โครงการ ราวาญานา นอรธ

นายปรัชญา เหมกุล ภ-สถ. 14215

นายกิตติ  เจริญการ  สย.12849

บริษัท ภูเก็ตไนน เรียลเอทเตท 

นายสุเมธ  สิริธนาวุฒิ ส สถ.2718

ดีเวลลอปเมนต จํากัด

UP.UP.
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ROOF FLOOR PLAN  1 : 250

5.60

6.004.00

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม)

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม) บานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว และ สวัสดี ออเรนจ ภูเก็ต
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ซอยโคกมะขาม กวาง 6.00 เมตร (รวมเขตทาง)

โรงแรม แซนดี้เฮาสบานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว 

เสนทางไปยังสวนตางๆของโครงการสําหรับผูพิการ

ลิฟตคนพิการ

บันไดคนพิการ

หองน้ําคนพิการ
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1.50

6.004.00

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม)

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม) บานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว และ สวัสดี ออเรนจ ภูเก็ต
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)

ซอยโคกมะขาม กวาง 6.00 เมตร (รวมเขตทาง)

โรงแรม แซนดี้เฮาสบานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว 

ต.ราไวย อ. เมือง  จ. ภูเก็ต

โครงการ ราวาญานา นอรธ

นายปรัชญา เหมกุล ภ-สถ. 14215

นายกิตติ  เจริญการ  สย.12849

บริษัท ภูเก็ตไนน เรียลเอทเตท 

นายสุเมธ  สิริธนาวุฒิ ส สถ.2718

ดีเวลลอปเมนต จํากัด
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รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

p:\2566\eia\rawayana north\เลม่สมบูรณ์\ch2\ch2.docx 2-74 บริษทั ภเูกต็ไนน์ เรียลเอทเตท ดีเวลลอปเม้นต ์จาํกดั

 

2.7 การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พกัอาศยั/ เจ้าหน้าทีÉ/ ผู้ใช้บริการ และ

พนักงานโครงการ 

โครงการประกอบกจิการประเภทอาคารชุด มจีาํนวนห้องชุดทั ÊงสิÊน 150 ห้องชุด ทั ÊงนีÊตามแนว

ทางการจัดทํารายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดล้อม (2560) กรณีทีÉพืÊนทีÉใช้สอยไม่เกิน 35 ตารางเมตร คดิจํานวนผู้พกั

อาศัย 3 คน/ห้องพกั และกรณีทีÉพืÊนทีÉใช้สอยเกิน 35 ตารางเมตร คดิจํานวนผู้พกัอาศยั 5 คน/ห้องพกั 

ดงันั Êน โครงการมจีาํนวนผูพ้กัอาศยัในโครงการสูงสุด 750 คน 

นอกจากนีÊโครงการยงัมพีนักงานประจํา ได้แก่ พนักงานประจําสํานักงานนิติบุคคล แม่บ้าน  

คนสวน และยามรกัษาความปลอดภยั จาํนวน 5 คน โดยพนกังานทั Êงหมดไม่ไดพ้กัอาศยัในโครงการ รวม

จาํนวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานในโครงการ จาํนวน 755 คนรายละเอยีดดงัตารางทีÉ 2-10 

ตารางทีÉ 2-10 ผูพ้กัอาศยัและพนักงานในโครงการ 

รายละเอียด 
จาํนวน 

(ห้องชุด) 

จาํนวนผู้ใช้สอย 

(คน/ห้องชุด) 

จาํนวนผู้ใช้สอยรวม 

(คน) 

หอ้งชุดทีÉมพีืÊนทีÉใช้สอยมากกว่า 35 ตารางเมตร* 150 5* 750 

พนักงาน - - 5 

รวม 150 - 755 

หมายเหตุ * : คดิตามเกณฑส์าํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

 ** : ทีÉมา :  บรษิทั ภเูกต็ไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอปเมน้ต์ จาํกดั 
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2.8 ระบบสาธารณูปโภค 

2.8.1 การใช้นํÊา 

 1)  ปริมาณนํÊาใช้ 

ปรมิาณนํÊาใชใ้นชว่งดาํเนินการ เกดิจากกจิกรรมตา่งๆ เช่น อาบ ซกัลา้ง ประกอบอาหาร การใช้

นํÊาสําหรบัเครืÉองสุขภณัฑ์ และอืÉนๆ คดิเป็นปรมิาณนํÊาใช้ในโครงการทั ÊงสิÊน 171.783 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

เป็นความตอ้งการนํÊาใชสู้งสุด (Peak Demand) เท่ากบั 16.10 ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง รายละเอยีดการใช้

นํÊา แสดงดงัตารางทีÉ 2-11 และรายการคํานวณปรมิาณนํÊาใช ้แสดงในภาคผนวก ง-1 

ตารางทีÉ 2-11 ปริมาณการใช้นํÊาของโครงการ 

อาคาร จาํนวน ผู้ใช้บริการ 
ผู้ใช้บริการ

รวม (คน) 
อตัราการใช้นํÊา 

ปริมาณ 

การใช้นํÊา 

(ลบ.ม./วนั) 

อาคาร A      

- หอ้งชุดขนาด>35ตร.ม. 71 หอ้ง 5 คน/หอ้ง 355 200 ลติร/คน/วนั1) 71 

- หอ้งพกัขยะรวม 41.665 ตร.ม. - - 1.50 ลติร/ตร.ม./วนั1) 0.06 

- หอ้งนํÊาสว่นกลาง ชั ÊนทีÉ 1 2 หอ้ง 30 คน/หอ้ง 60 50 ลติร/คน/วนั1) 3 

- หอ้งนํÊาสว่นกลาง ชั Êนดาดฟ้า 2 หอ้ง 30 คน/หอ้ง 60 50 ลติร/คน/วนั1) 3 

- หอ้งนํÊาคนพกิาร ชั Êนดาดฟ้า 1 หอ้ง 6 คน/หอ้ง 6 50 ลติร/คน/วนั1) 0.3 

- สระว่ายนํÊา ชั Êนดาดฟ้า 251.257 ตร.ม. - - 4.65 ลติร/ตร.ม.-วนั2) 1.16 

- โซนอาบนํÊา ชั Êนดาดฟ้า 2 หอ้ง 3 คน/หอ้ง 6 50 ลติร/คน/วนั1) 0.3 

- หอ้งพกัขยะ ชั ÊนทีÉ 1 11.445 ตร.ม. - - 1.5 ลติร/ตร.ม.-วนั2) 0.017 

- หอ้งพกัขยะ ชั ÊนทีÉ 2 10.9 ตร.ม. - - 1.5 ลติร/ตร.ม.-วนั2) 0.016 

- หอ้งพกัขยะ ชั ÊนทีÉ 3 10.9 ตร.ม. - - 1.5 ลติร/ตร.ม.-วนั2) 0.016 

- หอ้งพกัขยะ ชั ÊนทีÉ 4 10.9 ตร.ม. - - 1.5 ลติร/ตร.ม.-วนั2) 0.016 

- หอ้งพกัขยะ ชั ÊนทีÉ 5 5.36 ตร.ม. - - 1.5 ลติร/ตร.ม.-วนั2) 0.008 

รวมปริมาณการใช้นํÊาของอาคาร A 79.735 
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ตารางทีÉ 2-11 ปริมาณการใช้นํÊาของโครงการ (ต่อ) 

อาคาร จาํนวน ผู้ใช้บริการ 
ผู้ใช้บริการ

รวม (คน) 
อตัราการใช้นํÊา 

ปริมาณ 

การใช้นํÊา 

(ลบ.ม./วนั) 

อาคาร B      

- หอ้งชุดขนาด>35ตร.ม. 79 หอ้ง 5 คน/หอ้ง  395 200 ลติร/คน/วนั1) 79 

- หอ้งนํÊาสว่นกลาง ชั Êนใต้ดนิ 2 หอ้ง 30 คน/หอ้ง 60 50 ลติร/คน/วนั1) 3 

- หอ้งนํÊาสว่นกลาง ชั Êนดาดฟ้า 2 หอ้ง 30 คน/หอ้ง 60 50 ลติร/คน/วนั1) 3 

-หอ้งนํÊาผูพ้กิาร ชั Êนดาดฟ้า  1 หอ้ง 6 คน/หอ้ง 6 50 ลติร/คน/วนั1) 0.3 

- หอ้งครวั ชั Êนใต้ดนิ 1 หอ้ง 30 คน/หอ้ง 30 50 ลติร/คน/วนั1) 1.5 

- สระว่ายนํÊา ชั Êนดาดฟ้า 369.172 ตร.ม. - - 4.65 ลติร/ตร.ม.-วนั2) 1.71 

- โซนอาบนํÊา ชั Êนดาดฟ้า 4 หอ้ง 3 คน/หอ้ง 12 50 ลติร/คน/วนั1) 0.6 

- หอ้งพกัขยะ ชั ÊนทีÉ 1 11.97 ตร.ม. - - 1.5 ลติร/ตร.ม.-วนั2) 0.017 

- หอ้งพกัขยะ ชั ÊนทีÉ 2 11.97 ตร.ม. - - 1.5 ลติร/ตร.ม.-วนั2) 0.017 

- หอ้งพกัขยะ ชั ÊนทีÉ 3 11.97 ตร.ม. - - 1.5 ลติร/ตร.ม.-วนั2) 0.017 

- หอ้งพกัขยะ ชั ÊนทีÉ 4 11.97 ตร.ม. - - 1.5 ลติร/ตร.ม.-วนั2) 0.017 

- หอ้งพกัขยะ ชั ÊนทีÉ 5 5.55 ตร.ม. - - 1.5 ลติร/ตร.ม.-วนั2) 0.008 

รวมปริมาณการใช้นํÊาของอาคาร B 89.178 

- สระว่ายนํÊา บรเิวณอาคาร A 209.528 ตร.ม. - - 4.65 ลติร/ตร.ม.-วนั2) 0.97 

- สระว่ายนํÊา บรเิวณอาคาร B 409.509 ตร.ม. - - 4.65 ลติร/ตร.ม.-วนั2) 1.90 

รวมปริมาณการใช้นํÊาของสระว่ายนํÊา 2.87 

รวมปริมาณการใช้นํÊาทั Êงโครงการ 171.783 

หมายเหตุ 1): คดิตามเกณฑ์สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 
 2): คดิมากกว่าอตัราการระเหยของสถานีอุตุนิยมวทิยาภเูกต็ จงัหวดัภเูกต็, กรมอุตุนิยมวทิยา 

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็ไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอปเมน้ต์ จาํกดั 

2) แหล่งนํÊาใช้ และระบบจ่ายนํÊา 

แหล่งนํÊาใช้หลกัของโครงการจะใช้นํÊ าประปาจากการประปาส่วนภูมภิาค จงัหวดัภูเก็ตโดยมี
มเิตอร์นํÊาขนาด 2 นิÊว แนวท่อประปาของโครงการขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 2 นิÊว ต่อเขา้กบัท่อเมนของ
การประปาแลว้สูบเขา้เกบ็กกัในถงัเกบ็นํÊาดใีต้ดนิ บรเิวณชั Êนใตด้นิอาคาร B ขนาด 175 ลูกบาศก์เมตร
จากนั Êนจะแจกจา่ยไปแต่ละอาคาร ซึÉงมรีายละเอยีด ดงัตอ่ไปนีÊ 

- อาคาร A นํÊาจากถงัเก็บนํÊาดใีต้ดนิขนาด 175 ลูกบาศก์เมตร จะสูบนํÊาด้วยเครืÉองสูบนํÊาเพิÉม
แรงดนั (Package Booster Set) จํานวน 2 เครืÉอง เพืÉอนํานํÊาไปเกบ็ยงัถงัเกบ็นํÊาสําเรจ็รูปชั Êนดาดฟ้าของ
อาคาร A จํานวน 6 ถงั ปรมิาตรถงัละ 4 ลูกบาศก์เมตร หลงัจากนั Êนจะใชเ้ครืÉองสูบนํÊาแจกจ่ายไปยงัส่วน
ต่างๆ ของอาคาร A  

- อาคาร B นํÊาจากถงัเก็บนํÊาดใีต้ดนิขนาด 175 ลูกบาศก์เมตร จะสูบนํÊาด้วยเครืÉองสูบนํÊาเพิÉม
แรงดนั (Package Booster Set) จํานวน 2 เครืÉอง เพืÉอนํานํÊาไปเกบ็ยงัถงัเกบ็นํÊาสําเรจ็รูปชั Êนดาดฟ้าของ
อาคาร B จํานวน 6 ถงั ปรมิาตรถงัละ 4 ลูกบาศก์เมตร หลงัจากนั Êนจะใชเ้ครืÉองสูบนํÊาแจกจ่ายไปยงัส่วน
ต่างๆ ของอาคาร B 
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รวมปรมิาตรการกกัเกบ็นํÊาดทีั Êงโครงการมปีรมิาตรเท่ากบั 223 ลกูบาศก์เมตร 

 นอกจากนีÊ โครงการจะใชนํ้ÊาซืÊอจากรถบรรทุกนํÊาเอกชนเป็นแหล่งนํÊาใชส้ํารอง โดยจดัใหม้หีวัรบั
นํÊ าจากรถบรรทุก ขนาด 4x2.5x2.5 นิÊว เพืÉอรับนํÊ าจากรถบรรทุกนํÊ าเอกชนผ่านท่อขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 4 นิÊวเขา้เกบ็กกัในถงัเกบ็นํÊาดบิใตด้นิรวม บรเิวณชั Êนใตด้นิอาคาร B ขนาด 175 ลูกบาศก์เมตร 
จากนั Êนเขา้สูร่ะบบปรบัปรุงคุณภาพนํÊา และผา่นการฆา่เชืÊอโรค จากนั Êนจะถูกสูบเขา้สูถ่งัเกบ็นํÊาดใีตด้นิรวม  
บรเิวณชั Êนใตด้นิอาคาร B ขนาด 175 ลูกบาศก์เมตร เพืÉอนํานํÊาไปเกบ็ยงัถงัเกบ็นํÊาสําเรจ็รูปชั Êนหลงัคาแต่
ละอาคารก่อนแจกจา่ยไปยงัสว่นต่างๆ ของอาคารต่อไป 

  ผงัระบบนํÊาใช ้แสดงดงัรปูทีÉ 2-29 ไดอะแกรมระบบนํÊาใชข้องแตล่ะอาคาร แสดงดงัรปูทีÉ 2-30 ถงึ 
รปูทีÉ 2-31 

3) การปรบัปรงุคณุภาพนํÊาใช้ 

 นํÊาซืÊอจากรถบรรทุกนํÊ าเอกชนจะถูกสูบเข้าสู่ถังเก็บนํÊ าดิบ บริเวณชั Êนใต้ดินอาคาร B โดย
โครงการไดจ้ดัใหม้กีารปรบัปรุงคุณภาพนํÊาก่อนลงสูถ่งัเกบ็นํÊาดใีตด้นิ บรเิวณชั Êนใตด้นิอาคาร B เพืÉอจ่าย
ใหก้บัสว่นต่างๆ ของอาคาร รายละเอยีดขั ÊนตอนการปรบัปรุงคุณภาพนํÊา มดีงันีÊ 

1. ถงักรองทราย (Sand Filters Tank) แยกตะกอนและความขุ่นในนํÊา โดยใชส้ารกรองทราย 
(Sand) และกรวด (Gravel) ตั Êงแตข่นาดเลก็ถงึขนาดใหญ ่

2. ถงักรองคารบ์อน (CarbonFilters Tank) เพืÉอกรองตะกอน กลิÉน ส ี 

3. ถงักรองความกระด้าง (Softener Filter) ภายในบรรจุสารกรองชนิดเรซิÉน ทําหน้าทีÉ
แลกเปลีÉยนประจุแคลเซยีม และแมกนีเซยีมไอออน เพืÉอลดความกระดา้งในนํÊา 

4. ระบบฆ่าเชืÊอโรคด้วยคลอรีน (Post-Chlorine) ควบคุมค่าคลอรีนอิสระคงเหลือ (Free 
Residual Chlorine) ให้อยูใ่นช่วง 0.20-1.20 มลิลกิรมั/ลติร เทยีบเท่าตามมาตรฐานการ
ประปาสว่นภูมภิาค 

รายละเอยีดขั ÊนตอนการดแูลระบบปรบัปรุงคุณภาพนํÊาของโครงการจะดแูลและทําความสะอาดถงั

กรอง โดยการลา้งยอ้น (Back wash) แสดงดงัตารางทีÉ 2-12 ระบบปรบัปรุงคุณภาพนํÊาใช ้แสดงดงัรปูทีÉ  

2-32 และไดอะแกรมระบบกรองนํÊาใช ้แสดงดงัรปูทีÉ 2-33 
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ตารางทีÉ 2-12 การดแูลรกัษาสารกรองนํÊาแต่ละประเภท 

ถงักรอง สารกรอง คณุสมบติั วิธีล้าง การทดลองประสิทธิภาพ 

1. ถงักรองทราย 

(Sand Filter Tank) 

กรวด / 

ทราย 

- กรองสิÉงสกปรก 

- ตะกอนขนาดใหญ่ทีÉปนอยู่ใน

นํÊา 

- ขนาดกรวดสด 3-5 มลิลเิมตร 

- ขนาดทราย 0.8-1 มลิลเิมตร 

ล้า งย้อนกลับ เ ป็น 

เวลาอย่างน้อย 5-

10 นาท ี

ค ร บ  2 -3  ปี ค ว ร เ ป ลีÉ ย น 

สารกรอง 

2. ถงักรองคารบ์อน 

(Activated Carbon 

Filter) 

ผงถ่าน - กรองเศษตะกอนทีÉเหลือและ

กําจดักลิÉนไม่พึงประสงค์ออก

จากนํÊา 

 

ล้างย้อนกลับ เป็น

เวลาอย่าง น้อย 5-

10 นาททีุกๆ 2 - 3 

วนั 

ครบ 1 ปี ควรเปลีÉยนสาร

ก ร อ ง แ ต่ ทั Ê ง นีÊ ขึÊ น อ ยู่ กั บ

คณุภาพของนํÊา 

3. ถงักําจดัความ

กระดา้ง (Softener 

Filter) 

เรซิÉน - ดึ ง อ นุ มู ล ป ร ะ จุ  บ ว กข อ ง

แคลเซยีม แมกนีเซยีม 

- ช่วยลด/ขจดัความกระด้างหรอื 

หนิปนูในนํÊา 

 

ล้ า งย้อนกลับ เ ป็ น

เวลาอย่างน้อย 5-10 

นาท ีดดูนํÊาเกลอื 30-

40 นาท ี

 

คํานวณอายุ การใช้งานเมืÉอ

ใกล้หมดอายุ ให้ทดสอบด้วย

ชุดทดสอบความกระด้าง ถ้า

ค่าความกระด้างสูงกว่า 100 

ppm ใหฟื้Êนฟูสภาพโดยการ

ล้างด้วยนํÊ าเกลือ (โซเดียม

คลอไรด)์และล้างนํÊาเกลอืออก

จนหายเคม็ 

ทีÉมา : https://bkwater.com/สารกรองนํÊา/ (เขา้ถงึขอ้มลูเมืÉอ เดอืนกุมภาพนัธ ์2566) 

4) การสาํรองนํÊาใช้ 

 โครงการจดัใหม้ถีงัเกบ็นํÊาดใีตด้นิ จาํนวน 1 ถงั และถงัเกบ็นํÊาสําเรจ็รปูชั Êนดาดฟ้า จาํนวน 12 ถงั

รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-13 

ตารางทีÉ 2-13 การสาํรองนํÊาใช้ของโครงการ 

ลาํดบั รายละเอียด 
จาํนวน

(ถงั) 

ปริมาตรต่อถงั 

(ลกูบาศกเ์มตร) 

ปริมาตรรวม 

(ลกูบาศกเ์มตร) 
สถานทีÉตั Êง 

ถงัเกบ็นํÊาใต้ดิน 

1 ถงัเกบ็นํÊาดใีต้ดนิ 1 175 175 ใตด้นิของอาคาร B 

ถงัเกบ็นํÊาชั Êนดาดฟ้า 

1 
ถงัเกบ็นํÊาสาํเรจ็รปูชั Êน

ดาดฟ้าอาคาร A 
6 4 24 ชั Êนดาดฟ้าของอาคาร A 

2 
ถงัเกบ็นํÊาสาํเรจ็รปูชั Êน

ดาดฟ้าอาคาร B 
6 4 24 ชั Êนดาดฟ้าของอาคาร B 

รวม 13 - 223 - 

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็ไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอปเมน้ต์ จาํกดั 
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 ดงันั Êน ปรมิาตรการกกัเกบ็นํÊาเพืÉอใชก้ารอุปโภคบรโิภคจะเท่ากบั 223 ลูกบาศก์เมตร ปรมิาณนํÊา

ใชใ้นโครงการทั ÊงสิÊน 171.783 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ดงันั ÊนโครงการสามารถสาํรองนํÊาไวใ้ชไ้ดม้ากกว่า 1 วนั 

 ปรมิาตรกกัเกบ็นํÊาใชส้าํรอง  = 223  ลูกบาศกเ์มตร 

 ความตอ้งการใชนํ้Êา   = 171.783  ลกูบาศกเ์มตร 

 สามารถสาํรองนํÊาใชใ้นโครงการ  = 223 / 171.783 

      = 1.29  วนั 

 โครงการจะจดัใหม้กีารลา้งทําความสะอาดถงัเก็บนํÊาสํารองของโครงการ สําหรบัถงัเกบ็นํÊาชั Êนใต้

ดนิทุกถงัจะมชี่องเปิด 2 ฝา/ถงั ขนาด 1.00x1.00 เมตร เพืÉอให้เจ้าหน้าทีÉลงไปทําความสะอาดถงันํÊาเป็น

ประจาํทุกๆ 6 เดอืนได ้ทั ÊงนีÊ ในการลา้งถงัเกบ็นํÊาใตด้นิ สามารถทําได้โดยใชปั้Êมจุ่มแบบไดโว่ดูดตะกอนทีÉ

คา้งอยูข่้างใต้ถงั โดยต่อท่อเพืÉอดูดตะกอนปล่อยทิÊงออกไปทางท่อ ทั ÊงนีÊ หากจําเป็นต้องลงไปเพืÉอความ

ปลอดภยั ก่อนลงทุกครั Êง จะต้องตรวจสอบปรมิาณอากาศและตรวจสอบว่ามก๊ีาซพษิอนัตรายหรอืไม่เช่น 

แก๊สมเีทน ไฮโดรซลัไฟด์ ซลัเฟอร์ไดร์ออกไซด์ โดยใช้เครืÉองวดัปรมิาณออกซิเจนทีÉก้นหลุมต้องมคี่า

ระหว่างร้อยละ 19.5-23.5 ซึÉงเป็นปรมิาณทีÉร่างกายต้องการคอืร้อยละ 20 หากตรวจพบว่ามกี๊าซพิษ

อนัตรายตอ้งกําจดัก่อนเพืÉอไมใ่หเ้ป็นอนัตรายต่อร่างกาย 

 อยา่งไรกต็ามในการล้างทําความสะอาดถงัเกบ็นํÊาอยา่งปลอดภยั โครงการจดัใหม้คีนช่วยอยา่ง
น้อย 3 คนขึÊนไป มอบหมายหน้าทีÉอยา่งชดัเจน โดยใหล้งไป 1 คน อกี 1 คนอยูป่ากบ่อหรอืทีÉทางขึÊนลง ทีÉ
เหลอือกี 1 คนเป็นผู้คอยช่วยเหลอือยูบ่รเิวณรอบนอก และมอุีปกรณ์สืÉอสารระหว่างกนั เช่น ใชอุ้ปกรณ์
ป้องกนัส่วนบุคคลในการทํางานในพืÊนทีÉอบัอากาศ ไดแ้ก่ สายรดันิรภยั (safety belt) สําหรบัผู้ทีÉลงไป
ปฏบิตังิานกน้ถงัเพืÉอใหผู้ท้ ีÉอยูด่า้นบนรูก้ารเคลืÉอนไหวตลอดเวลา หากเหน็ว่ามอีาการหรอืท่าทางผดิปกต ิ
สามารถดงึสายรดันิรภยั (safety belt) นําตวัขึÊนจากบ่อไดท้นัท ีซึÉงเป็นวธิกีารช่วยเหลอืผูไ้ดร้บัอนัตราย
จากการทํางานในทีÉอบัอากาศทีÉปลอดภยักว่าการลงไปช่วยทีÉก้อนบ่อ เพราะอาจขาดอากาศหายใจ และ
เสยีชวีติทั Êงคู่ จากนั Êนให้ปฐมพยาบาลเบืÊองตน้ โดยใหน้อนราบในทีÉอากาศถ่ายเทด ีหากพบว่าไม่หายใจ
และหวัใจหยุดเต้น ให้ผายปอดและนวดหวัใจ และรบีนําส่งโรงพยาบาลโดยเรว็ทีÉสุด หรอืโทรแจ้ง 1669 
ทนัท ี

แบบขยายถงัเกบ็นํÊาใตด้นิรวม แสดงดงัรปูทีÉ 2-34 
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2.8.2 การจดัการนํÊาเสียและสิÉงปฏิกลู 

1)  ปริมาณนํÊาเสีย 

 เมืÉอเปิดดาํเนินโครงการ คาดว่าจะมปีรมิาณนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนประมาณ 132.209 ลูกบาศก์เมตร/วนั 

คดิจากรอ้ยละ 80 ของปรมิาณนํÊาใช ้(มากกว่าเกณฑ์ของสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาติ

และสิÉงแวดลอ้ม, 2560) ยกเวน้นํÊาจากการลา้งหอ้งพกัขยะ คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณนํÊาใชแ้ละไม่คดิ

นํÊาใช้จากการระเหยของส่วนสระว่ายนํÊา รายละเอียดดังตารางทีÉ  2-14 (รายการคํานวณนํÊาเสียของ

โครงการ แสดงในภาคผนวก ง-1) 

ตารางทีÉ 2-14 ปริมาณนํÊาเสียของโครงการ 

อาคาร 

ปริมาณ 

นํÊาใช้ 

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณ 

นํÊาเสีย1) 

(ลบ.ม./วนั) 

นํÊาเสียเข้า

ระบบ 

(ลบ.ม./วนั) 

ถงัดกัไขมนั 

(ลบ.ม.) 

ถงับาํบดันํÊาเสีย 

(ชุด) 

อาคาร A 

- หอ้งชุดขนาด > 35 ตร.ม. 71 56.8 

62.213 
ถงัดกัไขมนั (GT-1) 

6.4 ลบ.ม. 

WWTP-A 

ขนาด 70 ลบ.ม. 

- หอ้งพกัขยะรวม 0.06 0.06 

- หอ้งนํÊาสว่นกลาง ชั ÊนทีÉ 1 3 2.4 

- หอ้งนํÊาสว่นกลาง ชั Êนดาดฟ้า 3 2.4 

- หอ้งนํÊาคนพกิาร ชั Êนดาดฟ้า 0.3 0.24 

- สระว่ายนํÊา ชั Êนดาดฟ้า 1.16 - 

- โซนอาบนํÊา ชั Êนดาดฟ้า 0.3 0.24 

- หอ้งพกัขยะ ชั ÊนทีÉ 1 0.017 0.017 

- หอ้งพกัขยะ ชั ÊนทีÉ 2 0.016 0.016 

- หอ้งพกัขยะ ชั ÊนทีÉ 3 0.016 0.016 

- หอ้งพกัขยะ ชั ÊนทีÉ 4 0.016 0.016 

- หอ้งพกัขยะ ชั ÊนทีÉ 5 0.008 0.008 

รวม 79.735 62.213    
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ตารางทีÉ 2-14 ปริมาณนํÊาเสียของโครงการ (ต่อ) 

อาคาร 

ปริมาณ 

นํÊาใช้ 

(ลบ.ม./วนั) 

ปริมาณ 

นํÊาเสีย1) 

(ลบ.ม./วนั) 

นํÊาเสียเข้า

ระบบ 

(ลบ.ม./วนั) 

ถงัดกัไขมนั 

(ลบ.ม.) 

ถงับาํบดันํÊาเสีย 

(ชุด) 

อาคาร B 

- หอ้งชุดขนาด > 35ตร.ม. 79 63.2 

69.996 
ถงัดกัไขมนั (GT-2)  

6.4 ลบ.ม. 

WWTP-B 

ขนาด 70 ลบ.ม. 

- หอ้งนํÊาสว่นกลาง ชั Êนใต้ดนิ 3 2.4 

- หอ้งนํÊาสว่นกลาง ชั Êนดาดฟ้า 3 2.4 

-หอ้งนํÊาผูพ้กิาร ชั Êนดาดฟ้า  0.3 0.24 

- หอ้งครวั ชั Êนใต้ดนิ 1.5 1.2 

- สระว่ายนํÊา ชั Êนดาดฟ้า 1.71 - 

- โซนอาบนํÊา ชั Êนดาดฟ้า 0.6 0.48 

- หอ้งพกัขยะ ชั ÊนทีÉ 1 0.017 0.017 

- หอ้งพกัขยะ ชั ÊนทีÉ 2 0.017 0.017 

- หอ้งพกัขยะ ชั ÊนทีÉ 3 0.017 0.017 

- หอ้งพกัขยะ ชั ÊนทีÉ 4 0.017 0.017 

- หอ้งพกัขยะ ชั ÊนทีÉ 5 0.008 0.008 

รวม 89.178 69.996  1 1 

- สระว่ายนํÊา บรเิวณอาคาร A 0.97 -    

- สระว่ายนํÊา บรเิวณอาคาร B 1.90 -    

รวมปริมาณนํÊา 171.783 132.209  2 2 

หมายเหตุ : 1)ปรมิาณนํÊาเสียคดิจากร้อยละ 80 ของปริมาณนํÊาใช้ (คิดมากกว่าเกณฑ์ของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560) ยกเวน้นํÊาจากการลา้งหอ้งพกัขยะคดิจากรอ้ยละ 100 และไม่คดินํÊาใชจ้ากการระเหย

ของส่วนสระว่ายนํÊา 
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2) การจดัการนํÊาเสีย 

โครงการได้จ ัดให้มีระบบบําบัดนํÊ าเสียชนิดเติมอากาศเลีÊยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration  

Activated Sludge Process,A/S) จํานวน 2 ชุด ได้แก่ WWTP-A ขนาด 70 ลูกบาศก์เมตร/วนั และ

WWTP-B ขนาด 70 ลูกบาศก์เมตร/วนั และถงัดกัไขมนั จํานวน 2 ชุด ไดแ้ก่ GT-1 ขนาด 6.4 ลูกบาศก์

เมตร และGT-2 ขนาด 6.4 ลกูบาศกเ์มตร ซึÉงมรีายละเอยีดดงัต่อไปนีÊ 

(1) ถงับําบดันํÊาเสยีชนิดเตมิอากาศเลีÊยงตะกอนเวยีนกลบั (WWTP-A) รองรบันํÊาเสยีจาก

อาคาร A มปีรมิาณนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนประมาณ 62.213 ลูกบาศก์เมตร ถงับําบดันํÊาเสยีสามารถรบันํÊาเสยีได ้

70 ลกูบาศก์เมตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 250 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบําบดัใหค้่า BODออก 

20 มลิลกิรมั/ลติร สําหรบันํÊาเสยีจากหอ้งครวัภายในหอ้งชุดของอาคาร A ของโครงการจดัใหม้ถีงัดกัไขมนั 

GT-1 ขนาด 6.4 ลกูบาศกเ์มตร ระยะเวลากกัเกบ็ 6.0 ชั Éวโมง ปรมิาณ BODเขา้ 1,200 มลิลกิรมั/ลติร และ

มปีระสทิธภิาพในการบําบดัใหค้า่ BODออก 840 มลิลกิรมั/ลติร ก่อนเขา้ถงับําบดันํÊาเสยี WWTP-A และนํÊา

เสยีจากหอ้งพกัขยะรวมชั Êนใตด้นิอาคาร A จะรวบรวมไวท้ีÉบ่อสูบนํÊาเสยี (Sawage SumpPump) และจะ

ถูกสบูต่อไปยงัระบบบําบดันํÊาเสยี WWTP-A เช่นเดยีวกนั 

(2) ถงับําบดันํÊาเสยีชนิดเตมิอากาศเลีÊยงตะกอนเวยีนกลบั (WWTP-B) รองรบันํÊาเสยีจาก

อาคาร B มปีรมิาณนํÊาเสยีทีÉเกดิขึÊนประมาณ 69.996 ลูกบาศก์เมตร ถงับําบดันํÊาเสยีสามารถรบันํÊาเสยีได ้

70 ลกูบาศก์เมตร/วนั ปรมิาณ BODเขา้ 250 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสทิธภิาพในการบําบดัใหค้่า BODออก 

20 มลิลกิรมั/ลติร สําหรบันํÊาเสยีจากหอ้งครวัภายในหอ้งชุดของอาคาร B และนํÊาเสยีจากหอ้งครวัของชั Êน

ใตด้นิของอาคาร B โครงการจดัใหม้ถีงัดกัไขมนั GT-2 ขนาด 6.4 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลากกัเกบ็ 6.0 

ชั Éวโมง ปรมิาณ BODเข้า 1,200 มลิลกิรมั/ลติร และมปีระสิทธภิาพในการบําบดัให้ค่า BODออก 840 

มลิลกิรมั/ลติร ก่อนเขา้ถงับําบดันํÊาเสยี WWTP-B และหอ้งนํÊาส่วนกลางชั Êนใตด้นิของอาคาร B จะรวบรวม

ไว้ทีÉบ่อสูบนํÊาเสีย (Sawage Sump Pump) และจะถูกสูบต่อไปยงัระบบบําบัดนํÊาเสีย WWTP-B 

เช่นเดยีวกนั 

 โครงการอาคารชุด ราวาญานา นอร์ธ เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัย 

(อาคารชุด) ทีÉมจีาํนวนหอ้งชุดรวมกนัทุกชั Êนในอาคารหลายหลงัรวมทั ÊงสิÊน 150 หอ้งชุด ซึÉงจดัอยูใ่นอาคาร

ประเภท ข. ตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุมการ

ระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด กําหนดค่า BODออกไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/ลติร โดยนํÊา

เสยีทีÉผา่นการบําบดัแลว้ทั Êงหมดมปีรมิาณ 132.209 ลูกบาศกเ์มตร/วนั มคีา่ BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร ซึÉง

สอดคลอ้งตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้มดงักลา่ว 

ส่วนประกอบและรายละเอยีดภายในระบบบําบดันํÊาเสยีแสดงดงัตารางทีÉ 2-15 ผงัระบบระบาย 

นํÊาเสยี แสดงดงัรปูทีÉ 2-35 ไดอะแกรมระบบระบายนํÊาเสยีแต่ละอาคาร แสดงดงัรปูทีÉ 2-36 ถงึรปูทีÉ 2-37 

ผงัแสดงขั ÊนตอนและกระบวนการบําบดันํÊาเสยี แสดงดงัรูปทีÉ  2-38 ถึงรูปทีÉ  2-39 แบบขยายถงับําบดั 

นํÊาเสยี แสดงดงัรูปทีÉ 2-40 แบบขยายถงัดกัไขมนั แสดงดงัรูปทีÉ 2-41 และรายการคํานวณระบบบําบดั 

นํÊาเสยี แสดงในภาคผนวก ง-2 
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ตารางทีÉ 2-15 ส่วนประกอบและรายละเอียดภายในระบบบาํบดันํÊาเสีย WWTP-A และWWTP-B 

รายละเอียดของระบบบดันํÊาเสีย 
ระบบบาํบดันํÊาเสีย เกณฑที์Éใช้ใน 

การประเมิน

ประสิทธิภาพ* 

ผลการ

ประเมินเทียบ

กบัเกณฑที์Éใช้ WWTP-A WWTP-B 

1. ถงัดกัไขมนั     

ปรมิาตรถงัทีÉออกแบบ (ลูกบาศก์เมตร) 6.4 6.4 - - 

ระยะเวลาเกบ็กกั (ชั Éวโมง) 6.00 6.00 - - 

2. ถงัแยกกากตะกอน-เกบ็ตะกอน     

ปรมิาตรถงัแยกกาก-เกบ็ตะกอน (ลบ.ม) 17.50 17.50 - - 

ระยะเวลาเกบ็กกัทีÉจรงิ (ชั Éวโมง) 6 6 - - 

3. ถงัเติมอากาศหลกั     

ปรมิาตรถงัเตมิอากาศ (ลบ.ม.) 14.58 14.58 - - 

MLSS(มลิลกิรมั/ลติร) 4,000 4,000 2,000-4,0001) ผ่าน 

F/M (วนั-1) 0.30 0.30 0.1-0.31) ผา่น 

ระยะเวลาเกบ็กกั HRT (ชั Éวโมง) 7.00 7.00 6-241) ผา่น 

4. ถงัตกตะกอนนํÊาใส     

ปรมิาตรบ่อ (ลูกบาศกเ์มตร) 7.68 7.68 - - 

ระยะเวลาเกบ็กกั (ชั Éวโมง) 2.63 2.63 ไมน้่อยกวา่ 21) ผ่าน 

พืÊนทีÉผวิไหลล้น (ตารางเมตร) 3.91 3.91   

อตัราการไหลล้นต่อพืÊนทีÉผวิ(ลูกบาศก์

เมตร/ตารางเมตร-วนั) 

24.00 24.00 
  

5. ประสิทธิภาพของระบบ     

BODเขา้ (มลิลกิรมั/ลติร) 250 250 ไมน้่อยกวา่ 2501) ผา่น 

BODออก (มลิลกิรมั/ลติร) 20.00 20.00 ไมเ่กนิ 302) ผา่น 

หมายเหตุ :  1)สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

 2)ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กาํหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํÊาทิÊงจากอาคาร

บางประเภทและบางขนาด ขอ้ 5 อาคารประเภท ข. (1) อาคารชุดทีÉมจีํานวนหอ้งสําหรบัใช้เป็นทีÉอยู่อาศยัรวมกนัทุกชั Êนของทุก

อาคาร หรอืกลุ่มของอาคารตั Êงแต่ 100 หอ้งนอน แต่ไมถ่งึ 500 หอ้งนอน 
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 นํÊาเสียจากอาคาร A 

62.213 ลบ.ม./วนั 

 

นํÊาเสียจากครวัภายในห้องชุด

อาคาร A 6.4 ลบ.ม./วนั 

BOD เข้า= 250 mg/l 

ถงัแยกกากตะกอน-เกบ็ตะกอน 

ปรมิาตร 17.50 ลบ.ม. 

ระยะเวลาเกบ็กกั 6 ชม. 

ถงัเติมอากาศหลกั 

ปรมิาตร 14.58 ลบ.ม.  

MLSS 4,000 มก./ล.  

F/M 0.30 วนั-1 

ระยะเวลาเกบ็กกั HRT 7 ชม. 

ถงัตกตะกอนนํÊาใส 

ปรมิาตร 7.68 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 2.63 ชม. 

พืÊนทีÉผวิไหลล้น 3.91 ตร.ม. 

อตัราการไหลล้นต่อพืÊนทีÉผวิ 24.00 ลบ.ม/ตร.ม./วนั 

ถงัดกัไขมนั 

ปรมิาตร 6.4 ลบ.ม. 

ระยะเวลาเกบ็กกั 6.00 ชม. 

BOD เข้า= 1,200 mg/l 

รถสูบตะกอน 

 

นําไปรดนํÊาต้นไมแ้ละพืÊนทีÉสเีขยีวภายในโครงการ 

นํÊ าทิÊงส่วนทีÉเหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายนํÊ า

บรเิวณถนนภายในโครงการและออกสู่ท่อระบาย

นํÊาสาธารณะตามแนวซอยโคกมะขาม 

ก๊าซมเีทน 2.36 ลบ.ม./วนั 

ใชถ้งักาํจดัก๊าซมเีทน จาํนวน 1 ถงั 

ขนาด 3.00 ลบ.ม. 

ปรมิาณละอองนํÊาเสยีเกดิขึÊน 

180 ลบ.ม/วนั 

ใชถ้งักาํจดัละอองนํÊา จาํนวน 1 ถงั 

ปรมิาตรของถงั 0.59 ลบ.ม. 

รปูทีÉ 2-38 แผนผงัแสดงขั ÊนตอนการบาํบดันํÊาเสียของถงับาํบดันํÊาเสีย WWTP-A 
ทีÉมา :บรษิทั ภเูกต็ไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอปเมน้ต์ จาํกดั 

BODออก= 20 mg/l 

ตะกอนส่วนเกิน สบูตะกอนย้อนกลบั 

ถงัเกบ็นํÊารีไซเคิล 

ขนาด 10.00 ลูกบาศกเ์มตร  

 

บ่อตรวจคุณภาพนํÊา 

ก่อนการบาํบดั 

บ่อตรวจคุณภาพนํÊา 

หลงัผ่านการบาํบดั 
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 นํÊาเสียจากอาคาร B 

69.996 ลบ.ม./วนั 

 

นํÊาเสียจากห้องครวัชั Êนใต้ดินและนํÊาเสียจาก

ครวัภายในห้องชุดอาคาร B 6.4 ลบ.ม./วนั 

BOD เข้า= 250 mg/l 

ถงัแยกกากตะกอน-เกบ็ตะกอน 

ปรมิาตร 17.50 ลบ.ม. 

ระยะเวลาเกบ็กกั 6 ชม. 

ถงัเติมอากาศหลกั 

ปรมิาตร 14.58 ลบ.ม.  

MLSS 4,000 มก./ล.  

F/M 0.30 วนั-1 

ระยะเวลาเกบ็กกั HRT 7 ชม 

ถงัตกตะกอนนํÊาใส 

ปรมิาตร 7.68 ลบ.ม. 

ระยะเวลากกัเกบ็ 2.63 ชม. 

พืÊนทีÉผวิไหลล้น 3.91 ตร.ม. 

อตัราการไหลล้นต่อพืÊนทีÉผวิ 24.00 ลบ.ม/ตร.ม./วนั 

ถงัดกัไขมนั 

ปรมิาตร 6.4 ลบ.ม. 

ระยะเวลาเกบ็กกั 6.00 ชม. 

BOD เข้า= 1,200 mg/l 

รถสูบตะกอน 

 

ก๊าซมเีทน 2.36 ลบ.ม./วนั 

ใชถ้งักาํจดัก๊าซมเีทน จาํนวน 1 ถงั 

ขนาด 3.00 ลบ.ม. 

 

ปรมิาณละอองนํÊาเสยีเกดิขึÊน 

180 ลบ.ม/วนั 

ใชถ้งักาํจดัละอองนํÊา จาํนวน 1 ถงั 

ปรมิาตรของถงั 0.59ลบ.ม. 

รปูทีÉ 2-39 แผนผงัแสดงขั ÊนตอนการบาํบดันํÊาเสียของถงับาํบดันํÊาเสีย WWTP-B 
ทีÉมา :บรษิทั ภเูกต็ไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอปเมน้ต์ จาํกดั 

BODออก= 20 mg/l 

ตะกอนส่วนเกิน สบูตะกอนย้อนกลบั 

นําไปรดนํÊาต้นไม้และพืÊนทีÉสเีขยีวภายในโครงการ 

นํÊ าทิÊงส่วนทีÉเหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายนํÊ า

บริเวณถนนภายในโครงการและออกสู่ท่อระบาย

นํÊาสาธารณะตามแนวซอยโคกมะขาม 

 

ถงัเกบ็นํÊารีไซเคิล 

ขนาด 10.00 ลูกบาศกเ์มตร  

 

บ่อตรวจคุณภาพนํÊา 

ก่อนการบาํบดั 

บ่อตรวจคุณภาพนํÊา 

หลงัผ่านการบาํบดั 
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SUB.AERATOR (50TRN42.2)
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1.2 AERATION TANK

SEDIMENTATION TANK1.3

TOTAL1.4

1. TANK

2. EQUIPMENT

FIBERGLASS , THICKNESS 8 MM.

NO. ITEM CAPACITY OF WATER (CU.M.) BODY MATERIAL

--

SPECIFICATION (AMC-70)

18.95

16.29

7.68

42.92

SUBMERSIBLE AERATOR

(AERATION TANK)

2.1

2.2 SEWAGE SUBMERSIBLE PUMP

(SEDIMENTATION TANK) 0.25 KW. 380 /3/ 50 , 3000 RPM. (1 SET)

40 A, 0.14 CU.M./MIN (TOTAL HEAD 4.0 M.)

2.20 KW., 380 /3/ 50 ,1500 RPM. (1 SET)

50 A, 2.4 KG.O2/HR. (AT 3600 MMAQ.)

CONTENT

1.80

0.285

AIR INLET PIPE Ø 55 mm. (2")

REMARK

WITH CIVIL ENGINEER.

- PILING AND FOUNDATION DESIGN,SHALL BE

DETERMINED OR OMITTED BASED ON ACTUAL

SOIL BEARING CAPACITY BY CONSULTING

- SLING OPTION  :

THIS ITEM IS NOT SUBJECT TO DESIGN

STANDARD AND SUPPLY

- รายละเอียดตวัถงัในแบบติดตัÊงอาจมีความคลาดเคลืÉอนไปจากสินคา้ และทางบริษทัฯขอสงวนสิทธิÍ ในการ

   เปลีÉยนแปลงแกไ้ขสินคา้โดยไม่แจง้ให้ทราบล่วงหนา้ ในกรณีทีÉมีการเปลีÉยนแปลงไม่ส่งผลต่อการใชง้านของสินคา้
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ดีเวลลอปเมนต จํากัด

นายศรัณย  วงศวิวัฒน  ภส. 821

นายศรัณย  วงศวิวัฒน  สก. 3276

นายจํานาน  คําคง     วฟก.1149

Que3
Typewritten Text
รูปที่ 2-40 แบบขยายถังบำบัดน้ำเสีย WWTP-A และ WWTP-B

Que3
Typewritten Text
2-95



0.
20

0

0.
25

0

Ø1.600

MODEL
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Ø    H INFLUENT EFFLUENT IN-OUT PIPE
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SECTION
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9 mm.@ 0.20 m.#

ทรายหยาบอดัแน่น หนา 0.05 ม.คอนกรตีเสรมิเหล็กรองรบั
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0.
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รายการประกอบแบบติดตัÊง GREASE TRAP จาํนวน ř ชดุ

- ทางบรษิัทฯ ดาํเนินการขนดินให ้ในกรณีทีÉทางบรษิัท เป็นผูต้ิดตัÊง

หมายเหตุ

- ท่อ PVC ทัÊงหมดใชช้ัÊนคณุภาพ Š.ŝ

Ś. นาํถงัลงติดตัÊงภายในหลมุทีÉเตรยีมไวใ้หไ้ดร้ะดบั

Ŝ. กลบหลมุฝังถงั GREASE TRAP ดงัเดิมทีÉขดุขึ Êนมาพรอ้มเทคอนกรตีรดัฝา หนา Ř.řŘ ม.

ś. ต่อท่อ PVC Ø4" จาก GREASE TRAP ใหท้อ้งท่ออยู่ทีÉระดบั - Ř.Śŝ เมตร.

ř. ขดุหลมุสาํหรบัฝังถงั GREASE TRAP จาํนวน ř ชดุ

จาํนวน............... ตน้ แลว้เทคอนกรตีรองรบัถงั หนา Ř.řŝ ม.

ทีÉกน้หลมุตอกเสาเข็มคอนกรตีหกเหลีÉยมกลวง ขนาด ..................

 เสรมิเหล็ก Ø9 @ 0.20 # mm.

ŝ. เก็บกวาดวสัดอุปุกรณแ์ละ สิÉงทีÉเหลือใชอ้อกนอกบรเิวณ ทีÉติดตัÊงใหเ้รยีบรอ้ย

5 -Ø 0.15 หกเหลีÉยมกลวง  x 4.00m.
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รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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3)   การนํานํÊาเสียทีÉผา่นการบาํบดักลบัมาใช้ประโยชน์  

   นํÊาทิÊงทีÉผ่านการบําบดัแลว้ทั Êงหมดมปีรมิาณ 132.209 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยทั Êง 2 อาคารมคี่า 

BODออก 20 มลิลกิรมั/ลติร (มาตรฐานนํÊาทิÊงอาคารประเภท ข. กําหนดค่า BODออกไม่เกนิ 30 มลิลกิรมั/

ลติร) นํÊาเสยีแต่ละอาคารจะเขา้สู่ถงัเก็บนํÊารไีซเคลิอาคาร A ปรมิาตร 10 ลูกบาศก์เมตร และอาคาร B 

ปรมิาตร 10 ลกูบาศกเ์มตร ก่อนสบูไปใชร้ดนํÊาตน้ไมภ้ายในโครงการดว้ยหวัรดนํÊาตน้ไม้ชนิดหยดซมึ โดย

อตัราการซมึดนิบรเิวณพืÊนทีÉสเีขยีวของโครงการประมาณ 51.90 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิอตัราการซมึนํÊา

ของดนิทีÉ 5 มลิลเิมตร/วนั ระยะเวลาซมึนํÊา 12 ชั Éวโมง) ปรมิาณนํÊาทีÉเหลอืโครงการจะระบายออกจากถงั

เกบ็นํÊารไีซเคลิสู่ท่อระบายนํÊาบรเิวณถนนภายในโครงการและออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะตามแนวซอย

โคกมะขาม ตอ่ไป 

รายการคํานวณปรมิาณนํÊาทีÉซมึดนิในฤดแูลง้ 

นํÊาทีÉผา่นการบําบดัแลว้   = 132.209  ลกูบาศก์เมตร/วนั 

พืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณทีÉมแีนวท่อซมึดนิ  = 865.00  ตารางเมตร 

อตัราการซมึนํÊาของดนิ (ดนิเหนียวปนทราย) = 5  มลิลเิมตร/วนั
1)
 

  = 0.005  เมตร/ชั Éวโมง 

ทีÉมา : 1)จําเรญิ ยนืยงสวสัดิ Í (2542) การดูดซมึนํÊาของดนิ (http//natres.psu.ac.th/Department/PlantScience/ 510-

111web/lecture/chapter10/sld021.htm) 

ระยะเวลาทีÉใชใ้นการซมึดนิ   = 12  ชั Éวโมง 

อตัราการซมึนํÊาของดนิบรเิวณพืÊนทีÉสเีขยีว = 865 x (0.005x 12)  

      = 51.90  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

รายการคํานวณการใชนํ้ÊารดนํÊาตน้ไมใ้นฤดฝูน 

 คดิอตัราการซมึนํÊาของดนิทีÉ 20% ของฤดรูอ้น 

ปรมิาณนํÊาซมึดนิฤดฝูน   = 51.90 x 0.20  

      = 10.38  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

 ในช่วงฤดูฝนโครงการสามารถนํานํÊาทิÊงทีÉผ่านการบําบดัแล้วมาใช้รดนํÊาต้นไม้ในโครงการได ้

10.38 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20% ของหน้าแล้ง) สําหรับปริมาณนํÊาทีÉเหลือ 121.829 ลูกบาศก์เมตร 

โครงการจะระบายออกจากถงัเก็บนํÊารไีซเคลิสู่ท่อระบายนํÊาบรเิวณถนนภายในโครงการและออกสู่ท่อ

ระบายนํÊาสาธารณะตามแนวซอยโคกมะขาม ต่อไป 

 ผงัระบบรดนํÊาตน้ไมแ้ละพืÊนทีÉสเีขยีวภายในโครงการ แสดงดงัรปูทีÉ 2-42 และแบบขยายถงัเก็บ

นํÊารไีซเคลิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-43 
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  4) การกาํจดัตะกอนส่วนเกินและกากไขมนั 

 ระบบบําบดันํÊาเสยีของโครงการได้แก่ ถงับําบดันํÊาเสยี WWTP-A และ ถงับําบดันํÊาเสยี WWTP-

B ไดอ้อกแบบใหม้ถีงัตกตะกอน จาํนวน 1 ชุด/อาคาร ปรมิาณตะกอนสว่นเกนิทีÉตอ้งกําจดั 3.89 กโิลกรมั/

วนั ซึÉงทั Êง 2 ถงั มปีรมิาตรของถงัตกตะกอน 2.92 ลูกบาศก์เมตร/ถงั และสามารถเกบ็ตะกอนส่วนเกนิได้

นานประมาณ 60 วนั ดงันั Êน เมืÉอถงึระยะเวลาดงักล่าวโครงการจะขอประสานงานให้รถสูบตะกอนของ

เทศบาลตําบลราไวยม์าสบูไปกําจดัตอ่ไป รายการคาํนวณตะกอนสว่นเกนิแสดงในภาคผนวก ง-2 

 สําหรบักากไขมนัจากถงัดกัไขมนั โครงการจะจดัให้มเีจ้าหน้าทีÉตกักากไขมนัและเศษอาหารไป

ทิÊงเป็นประจํา ทั ÊงนีÊโครงการจะจดัให้มพีนักงานดูแลถงัดกัไขมนั โดยตกัไขมนัออกตามความจําเป็นทุก

สปัดาห์ และจดบนัทึกรายงานผลทุกครั Êง โดยนํากากไขมนัใส่ในกระถางทีÉมกีระดาษรองทีÉก้นกระถาง

เพืÉอให้ส่วนทีÉเป็นนํÊาซมึออกจากกากไขมนัและทิÊงไว้จนแห้งเป็นก้อนก่อนนําใส่ถุงดําจากนั ÊนนําไปทิÊงรวม

กบัขยะทั ÉวไปทีÉห้องพกัขยะรวมของโครงการเพืÉอนําไปกําจดัต่อไป นอกจากนีÊจะล้างถงัดกัไขมนัทุก 6

เดอืน เพืÉอให้การทํางานของถงัดกัไขมนัมปีระสทิธภิาพ ซึÉงการดําเนินการดงักล่าวนิตบุิคคลอาคารชุดจะ

เป็นผูด้แูล 

 5) วิธีการจดัการละอองนํÊา (Aerosol) และกา๊ซมีเทน(CH4) 

 วธิกีารจดัการละอองนํÊาและก๊าซมเีทน ซึÉงเกิดขึÊนในระหว่างขั ÊนตอนของการบําบดันํÊาเสียของ

โครงการ และวธิกีารควบคุมการกําจดัก๊าซดงักล่าวมรีายละเอยีดดงันีÊ 

5.1 การกําจดัละอองนํÊา (Aerosol) ทีÉเกดิขึÊนจากเครืÉองเตมิอากาศในถงัเตมิอากาศ ในถงับําบดั 

นํÊาเสยี WWTP-A และWWTP-B มปีรมิาณละอองนํÊาทีÉเกดิขึÊนประมาณ 7.50 ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง หรอื 

180 ลกูบาศก์เมตร/วนั โดยโครงการจดัใหม้อุีปกรณ์กําจดัละอองนํÊาเสยีทีÉออกจากระบบบําบดันํÊาเสยี เป็น

ระบบบําบดัชนิด Filter Scrubber โดยจดัใหม้ถีงักําจดัละอองนํÊาเสยี จํานวน 2 ถงั ปรมิาตรรวมของถงั

เท่ากบั 0.59 ลูกบาศก์เมตร มพีืÊนทีÉผวิสมัผสัอากาศ 11.01 ตารางเมตร/ลูกบาศก์เมตร มพีืÊนทีÉหน้าตดั 

0.65 ตารางเมตร ปรมิาณอากาศเข้าระบบ 7.50 ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง ซึÉงมคีวามเร็วในการไหลของ

อากาศได ้11.53 เมตร/ชั Éวโมง หรอื 0.0032 เมตร/วนิาท ีดงันั Êน จงึสามารถรองรบัปรมิาณละอองนํÊาเสยี 

(Aerosol) ทีÉเกดิขึÊนไดท้ั Êงหมด  

 5.2 การกําจดัก๊าซมเีทน (CH4) ทีÉเกิดขึÊนจากถงัแยกกากในถงับําบดันํÊาเสยี WWTP-A และ

WWTP-B มปีรมิาณก๊าซมเีทนทีÉเกดิขึÊน 2,632.50 ลติร/วนั/ถงั หรอื 2.63 ลูกบาศก์เมตร/วนั/ถงั โครงการ

ไดจ้ดัเตรยีมถงัเกบ็ก๊าซชวีภาพสําหรบักําจดัก๊าซมเีทน ขนาด 3.00 ลกูบาศกเ์มตร จาํนวน 1 ใบ/ถงั  

ทั ÊงนีÊ ก๊าซมเีทนทีÉเกดิขึÊนทั Êงหมดจะถูกดดูนําเขา้ไปเกบ็ในถงัเกบ็ก๊าซชวีภาพและนําไปเผาโดยจดั

ให้อยู่ในความดูแลของเจ้าหน้าทีÉทีÉผ่านการอบรมมาแล้วเท่านั Êน ดงันั Êน จงึสามารถรองรบัปรมิาณก๊าซ

มเีทน (CH4) ทีÉเกดิขึÊนภายในโครงการไดท้ั Êงหมด 

แบบขยายระบบกําจดัละอองนํÊาเสยี และแบบขยายถงัเกบ็ก๊าซมเีทน แสดงดงัรปูทีÉ 2-44 รายการ

คาํนวณปรมิาณละอองนํÊาและก๊าซมเีทน แสดงในภาคผนวก ง-3 
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2.8.3 การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม 

  การระบายนํÊาฝนของโครงการ จะแบ่งเป็น 3 ส่วน คอื จากชั Êนหลงัคาของอาคาร จากพืÊนดนินอก

อาคาร และจากชั Êนใตด้นิโดยการระบายนํÊาฝนบนพืÊนดนินอกอาคารจะอาศยัลกัษณะการระบาย 2 รูปแบบ 

คอืการไหลซึมลงใต้ดนิตามบรเิวณสนามหญ้าและพืÊนทีÉสเีขยีว อีกรูปแบบคอืการให้นํÊาฝนไหลไปตาม

ความลาดชนัของภูมปิระเทศ ซึÉงนํÊาฝนส่วนนีÊจะไหลลงสู่ท่อระบายนํÊา ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.5 เมตร 

ความลาดชนั 1: 200 ซึÉงไหลโดยอาศยัแรงโน้มถ่วงของโลก (Gravity) ทีÉมบ่ีอพกัเป็นระยะๆ โดยรอบพืÊนทีÉ

โครงการ จากนั Êนผา่นตะแกรงดกัขยะมลูฝอยก่อนระบายออกสูส่าธารณะ ส่วนนํÊาฝนจากหลงัคาของอาคาร

จะระบายตามแนวท่อระบายนํÊาฝน ขนาด 4 นิÊว ซึÉงไหลเขา้สู่ท่อระบายนํÊา ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.5 

เมตร มบ่ีอพกัเป็นระยะๆ โดยรอบพืÊนทีÉโครงการ จากนั Êนผ่านตะแกรงดกัขยะมูลฝอย ก่อนเขา้สู่บ่อหน่วง

นํÊาของแต่ละอาคาร โดยแบ่งเป็น 2 โซน ดงันีÊ 

- โซน A ขนาดพืÊนทีÉ 3,332 ตารางเมตร จากการคํานวณโดยใช ้Rational Method พบว่า ก่อน

พฒันาโครงการจะมอีตัราการระบายนํÊา 0.0306 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีและหลงัพฒันาโครงการมอีตัราการ

ระบายนํÊา 0.0413 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีมปีรมิาณนํÊาฝนทีÉโครงการต้องกกัเก็บไว ้89.82 ลูกบาศก์เมตร 

โครงการออกแบบบ่อหน่วงนํÊา บรเิวณพืÊนทีÉโซน A จํานวน 1 บ่อ มปีรมิาตร 100 ลูกบาศก์เมตร โดย

โครงการจะระบายนํÊาออกใชเ้ครืÉองสูบนํÊา โดยมอีตัราการสูบรวม 45 ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง หรอื 0.0125 

ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึÉงสามารถควบคุมการระบายนํÊาน้อยกว่าอัตราการระบายนํÊาก่อนการพฒันา

โครงการ 

- โซน B ขนาดพืÊนทีÉ 3,720 ตารางเมตร จากการคํานวณโดยใช ้Rational Method พบว่า ก่อน

พฒันาโครงการจะมอีตัราการระบายนํÊา 0.0341 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีและหลงัพฒันาโครงการมอีตัราการ

ระบายนํÊา 0.0438 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีมปีรมิาณนํÊาฝนทีÉโครงการต้องกกัเก็บไว ้87.39 ลูกบาศก์เมตร 

โครงการออกแบบบ่อหน่วงนํÊา บรเิวณพืÊนทีÉโซน B จํานวน 1 บ่อ มปีรมิาตร 100 ลูกบาศก์เมตร โดย

โครงการจะระบายนํÊาออกใชเ้ครืÉองสูบนํÊา โดยมอีตัราการสูบรวม 45 ลูกบาศก์เมตร/ชั Éวโมง หรอื 0.0125 

ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึÉงสามารถควบคุมการระบายนํÊาน้อยกว่าอัตราการระบายนํÊาก่อนการพฒันา

โครงการ 

  สําหรบัการระบายนํÊาฝนจากชั Êนใตด้นิ จะรวบรวมลงสู่รางระบายนํÊา (Gutter) ขนาด 0.15 x 0.10 

เมตร ก่อนเขา้สูบ่่อสบูนํÊา ขนาด 2 ลกูบาศก์เมตร ของแต่ละอาคาร จากนั Êนปั Ëมผ่านเครืÉองสูบนํÊา เพืÉอเขา้สู่

ระบบระบายนํÊาดา้นบน นํÊาฝนทั Êงหมดจะผา่นบ่อดกัขยะก่อนรวบรวมเขา้สู่บ่อหน่วงนํÊาของโครงการ  

  โดยนํÊาจากบ่อหน่วงนํÊาแต่ละโซนจะระบายออกสู่ท่อระบายนํÊาตามแนวถนนภายในโครงการและ

ออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะตามแนวซอยโคกมะขาม ต่อไป สําหรบัการพดัพาตะกอนดนิลงสู่บ่อพกันํÊา

และบ่อหน่วงนํÊา โครงการจะมกีารขุดลอกเมืÉอมปีรมิาณตะกอนดนิสะสมในบ่อ  

  โครงการได้คํานวณปรมิาณนํÊาทีÉต้องระบายในพืÊนทีÉโครงการ โดยอัตราการระบายออกของ

โครงการ 0.049 ลูกบาศก์เมตร/วนิาท ีและการคํานวณปรมิาณนํÊาสูงสุดทีÉสามารถไหลผ่านท่อระบายนํÊา

สาธารณะ ขนาด 0.60 x 0.60 เมตร โดยอตัราการระบายนํÊาของท่อระบายนํÊาสาธารณะ 0.426 ลูกบาศก์

เมตร/วนิาท ีจะเหน็ไดว้่าอตัราการระบายนํÊาของท่อระบายนํÊาสาธารณะ มคีวามสามารถระบายของนํÊาได้

อย่างรวดเรว็กว่าอตัราการระบายออกของโครงการ ดงันั Êน ท่อระบายนํÊาสาธารณะขนาด 0.60 x 0.60 

เมตร สามารถรองรบันํÊาปรมิาณของโครงการไดอ้ยา่งเพยีงพอ 
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 ผงัระบบระบายนํÊาฝน แสดงดงัรปูทีÉ 2-45 ไดอะแกรมระบบระบายนํÊาฝนโซน A ถงึโซน B แสดง

ดงัรปูทีÉ 2-46 ถงึรปูทีÉ 2-47 รูปตดัชลศาสตร์ระบบระบายนํÊาฝน โซน A ถงึโซน B แสดงดงัรปูทีÉ 2-48 ถงึ

รปูทีÉ 2-49 แบบขยายบ่อหน่วงนํÊา แสดงดงัรปูทีÉ 2-50 แบบขยายบ่อพกั บ่อดกัขยะ และรูปตดัจุดเชืÉอมต่อ

ท่อระบายนํÊา แสดงดงัรูปทีÉ 2-51 รายการคํานวณระบบระบายนํÊาฝน และรายการคํานวณการรองรบันํÊา

ภายในโครงการผา่นท่อระบายนํÊาสาธารณะ แสดงในภาคผนวก ง-4  
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2.8.4 การจดัการมลูฝอย 

1)  ปริมาณมูลฝอย 

การประเมนิปรมิาณขยะมูลฝอยของโครงการได้ทําการประเมนิจากผู้เขา้พกัอาศยัเตม็โครงการ

โดยอ้างอิงจากแนวทางการจดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดลอ้มโครงการทีÉพกัอาศยับรกิาร

ชุมชนและสถานทีÉพกัตากอากาศของสาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (2560) 

ขยะมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนจากโครงการเป็นขยะชุมชนทั Éวไป ได้แก่ ถุงพลาสตกิ เศษอาหาร เศษ

กระดาษ และเศษผา้ โดยปรมิาณขยะมลูฝอยทีÉคาดว่าจะเกดิขึÊน มรีายละเอยีดดงันีÊ 

อตัราการเกดิขยะมลูฝอย   1 กโิลกรมั/คน/วนั 

 (สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560) 

ดงันั Êน ปริมาณขยะทีÉคาดว่าน่าจะเกิดในกรณีเลวร้ายทีÉสุดของโครงการ (มีผู้พ ักอาศัยเต็ม

โครงการ) เท่ากบั 755 กโิลกรมั/วนัหรอื 0.755 ตนั/วนั รายละเอยีดดงัตารางทีÉ 2-16 

ตารางทีÉ 2-16 ปริมาณขยะมูลฝอยของโครงการ 

รายละเอียด จาํนวน อตัราการเกิดขยะมูลฝอย 
ปริมาณขยะมลูฝอย 

(กก./วนั) 

หอ้งชุด 150 หอ้งชุด 750 คน 1 กโิลกรมั/คน/วนั1) 750 

พนักงาน 5 คน 1 กโิลกรมั/คน/วนั1) 5 

รวมปริมาณขยะทั Êงโครงการ รวม 755 

ทีÉมา :1)สาํนกังานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม, 2560 

  2)  การจดัการขยะมูลฝอย 

โครงการจะจดัถงัรองรบัขยะมูลฝอยไวใ้นหอ้งสํานักงานนิตบุิคคล และพืÊนทีÉส่วนกลางต่างๆ โดย

จดัให้มถีงัขยะย่อยขนาด 50 ลติร จํานวน 4 ถงั แยกเป็นขยะอนิทรยี์ ขยะทั Éวไป ขยะอนัตราย และขยะ    

รไีซเคลิ และห้องนํÊารวมจะจดัให้มถีงัขยะขนาด 10 ลติร จํานวน 1 ถงั/ห้อง ทั ÊงนีÊ บรเิวณอาคารห้องชุด  

จะจดัใหม้หีอ้งพกัขยะแต่ละชั Êน ซึÉงแมบ่า้นจะรวบรวมขยะจากสว่นต่างๆ นํามาคดัแยกประเภทมูลฝอยเป็น

ขยะอนิทรยี ์ขยะทั Éวไป ขยะอนัตราย ขยะรไีซเคลิ และหอ้งพกัขยะอนัตราย/ขยะตดิเชืÊอ ก่อนนําไปพกัไว้

บรเิวณห้องพกัขยะรวม ซึÉงตั Êงอยู่ชั Êนใต้ดนิของอาคาร A โดยห้องพกัขยะรวม ประกอบดว้ย หอ้งพกัขยะ

อนิทรยี ์หอ้งพกัขยะรไีซเคลิ หอ้งพกัขยะทั Éวไป และหอ้งพกัขยะอนัตราย/ขยะตดิเชืÊอ 

การจดัการมลูฝอยทีÉสามารถรไีซเคลิได ้จะเกบ็รวบรวมไวท้ีÉหอ้งพกัขยะรไีซเคลิ ซึÉงจะใชร้องรบัมูล

ฝอยทีÉสามารถนํากลบัมารไีซเคลิหรอืขายได ้เชน่ แกว้ กระดาษ พลาสตกิทีÉไม่เลอะคราบอาหาร และโลหะ 

เป็นตน้ พนกังานทําความสะอาดจะแยกและขายใหแ้ก่รา้นรบัซืÊอของเก่า 

การจดัการขยะอันตรายโครงการจะเก็บรวบรวมมูลฝอยอันตรายไว้ในห้องพกัขยะอันตราย 

โครงการจดัใหม้ถีงัขยะอนัตราย โดยขา้งถงัจะระบุไวว้่า “ขยะอนัตราย” ภายในถงัรองดว้ยถุงสแีดง โดย

ในขณะปฏิบัตงิาน กําหนดให้พนักงานสวมถุงมือทุกครั Êง เพืÉอป้องกันอนัตรายทีÉอาจเกิดจากมูลฝอย

ดงักล่าว พร้อมทั Êงให้มกีารจดัการคดัแยกมูลฝอยอนัตรายอย่างจรงิจงัและต่อเนืÉอง เมืÉอมีปรมิาณมาก

พอแล้วจะส่งไปใหศู้นยก์ําจดัมูลฝอยจงัหวดัภูเก็ตเพืÉอนําไปกําจดัต่อไป ปัจจุบนัจงัหวดัภูเก็ตได้ประกาศ 
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เรืÉอง กําหนดประเภท ราคา และหลกัเกณฑก์ารนําส่งมูลฝอยอนัตราย ณ ศูนยก์ําจดัขยะมูลฝอยจงัหวดั

ภูเก็ต และม ี“โครงการขนส่งของเสยีออกจากเกาะภูเก็ต” เพืÉอส่งไปกําจดัอย่างถูกวธิ ีโดยโรงงานกําจดั

กากอุตสาหกรรมทีÉข ึÊนทะเบยีน 

การจดัการขยะอนิทรยี ์ไดแ้ก่ ขยะทีÉยอ่ยสลายไดง้า่ย เช่น เศษอาหาร พชืผกั เปลอืกผลไม้ เป็น

ตน้ โครงการไม่สามารถนําขยะอนิทรยีท์ีÉเกดิขึÊนภายในโครงการมาทําเป็นปุ๋ ยหมกัใชภ้ายในโครงการได ้

เนืÉองจากโครงการมพีืÊนทีÉจํากดั ไม่มบุีคลากรทีÉมากพอ และผลกระทบในเรืÉองของกลิÉนเหมน็ทีÉส่งผลต่อผู้

อาศยัในโครงการ ดงันั Êนโครงการมวีธิกีารกําจดัขยะอนิทรยีโ์ดยการใหแ้ม่บ้านรวบรวมขยะอนิทรยีจ์ากถงั

ขยะอนิทรยี ์มายงัห้องพกัขยะอนิทรยีโ์ดยโครงการจะรวบรวมใส่ถุงดํา พร้อมมดัปากถุงใหแ้น่น เพืÉอให้

เอกชนรบัไปใชป้ระโยชน์ในการเลีÊยงสตัวต์อ่ไป 

การจดัการมลูฝอยทั Éวไป โครงการจะรวบรวมใสถุ่งดํา พรอ้มมดัปากถุงให้แน่น และนําไปพกัไวท้ีÉ 

หอ้งมูลฝอยทั Éวไป เพืÉอให้รถเก็บขนมูลฝอยจากเทศบาลตําบลราไวยเ์ขา้มาดําเนินการเก็บขนมูลฝอยไป

กําจดัต่อไป โดยจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอยของโครงการ อยู่บรเิวณด้านหน้าห้องพกัขยะรวม ชั Êนใต้ดนิ 

เพืÉอให้รถเกบ็ขนขยะสามารถเขา้เก็บขนได้โดยสะดวก ไม่กดีขวางการจราจร และไม่รบกวนผู้ใช้บรกิาร

ภายในโครงการ เนืÉองจากการเกบ็ขนใชเ้วลาไมน่าน 

 การจดัการมูลฝอยตดิเชืÊอ จดัให้มถีงัขยะสแีดงขนาด 240 ลติร จํานวน 1 ถงั วางไว้ในหอ้งพกั

ขยะอนัตราย/ตดิเชืÊอ สําหรบัรองรบัขยะตดิเชืÊอ ได้แก่ หน้ากากอนามยัทีÉใชแ้ลว้ โครงการจะรวบรวมใส่ถุง

แดง ทีÉมสีญัลกัษณ์ “ขยะตดิเชืÊอ” โดยเกบ็รวบรวมใส่ถุงขยะ 2 ชั Êน และทําลายเชืÊอเบืÊองตน้โดยสารฆ่าเชืÊอ 

(สารโซเดยีมไฮโปคลอไรด ์5% หรอืแอลกอฮอล ์70%) แลว้มดัปากถุงใหแ้น่น และนําไปพกัไวท้ีÉหอ้งพกั

ขยะอนัตราย/ขยะตดิเชืÊอ ภายหลงักําจดัหน้ากากอนามยัใชแ้ล้วให้ล้างมอืให้สะอาดดว้ยนํÊาและสบู่ หรอื

แอลกอฮอล ์70% ทนัท ี(คําแนะนํากรมอนามยั กระทรวงสาธารณสุข) โดยจะประสานงานเทศบาลตําบล 

ราไวยร์บัไปกําจดัเช่นเดยีวกบัขยะทั Éวไป  

3)  ห้องพกัขยะรวมของโครงการ 

หอ้งพกัขยะรวมของโครงการเป็นโครงสรา้งคอนกรตีเสรมิเหลก็ อยูบ่รเิวณชั Êนใตด้นิของอาคาร A 

โดยออกแบบใหห้้องพกัขยะมปีระตูและเป็นพืÊนทีÉทีÉมดิชดิ สามารถป้องกนักลิÉน และการแพร่กระจายของ

เชืÊอโรคไดแ้ละไมก่่อใหเ้กดิผลกระทบดา้นทศันียภาพแต่อยา่งใด ทั ÊงนีÊ หอ้งพกัมูลฝอยรวมแบ่งออกเป็น 4 

หอ้ง เพืÉอรองรบัขยะอนิทรยี ์ขยะทั Éวไป ขยะรไีซเคลิ และขยะอนัตราย/ขยะตดิเชืÊอ โดยโครงการได้จดัใหม้ี

จุดพกัขยะรวมชั Éวคราวไวบ้รเิวณชั ÊนทีÉ 1 โดยทีÉแมบ่า้นจะรวบรวมขยะมูลฝอยทั Êงหมดไปพกัไวท้ีÉจุดพกัขยะ

รวมก่อนรถเกบ็ขนขยะของเทศบาลตําบลราไวยม์าเกบ็ขน 1 ชั Éวโมง ซึÉงรถเกบ็ขนขยะสามารถเขา้เกบ็ขน

ได้โดยสะดวก ไม่กดีขวางการจราจร และไม่รบกวนผูใ้ชบ้รกิารภายในโครงการ เนืÉองจากการเกบ็ขนใช้

เวลาไมน่าน 

ปริมาณขยะอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   =  0.5572 x 755 

=  420.686  กโิลกรมั/วนั 

 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2566\eia\rawayana north\เลม่สมบูรณ์\ch2\ch2.docx 2-113 บริษทั ภเูกต็ไนน์ เรียลเอทเตท ดีเวลลอปเม้นต ์จาํกดั 

 

ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    =  0.3024 x 755 

     =  228.312  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะทั Éวไป คิดเป็น 13.36 % ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะทั Éวไป    =  0.1336 x 755 

     =  100.868  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนัตราย    =  0.0021 x 755 

      =  1.585  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะติดเชืÊอ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะตดิเชืÊอ    =  0.0047 x 755 

      =  3.548  กโิลกรมั/วนั 

ตารางทีÉ 2-17 อตัราส่วนของปริมาณมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนของโครงการในแต่ละประเภท 

ประเภท 

ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของมูลฝอย 

(%) ของปริมาณมูลฝอย

ทีÉเกิดขึÊนทั Êงหมดใน

จงัหวดัภเูกต็1)  

ความ

หนาแน่น2) 

(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยทีÉ

เกิดขึÊนทั Êงหมดของ

โครงการ 

ความสามารถใน

การรองรบัมลู

ฝอยของถงัขยะ 

(ลบ.ม.) 

รองรบั

ได้นาน 

(วนั) 
กก./วนั ลบ.ม./วนั 

มูลฝอยอนิทรยี ์ 55.72 300 420.686 1.40 9.69 6 

มูลฝอยรไีซเคลิ 30.24 200 228.312 1.14 9.69 8 

มูลฝอยทั Éวไป 13.36 150 100.868 0.67 9.69 14 

มูลฝอยอนัตราย 0.21 1503) 1.585 0.0105 8.79 837 

มูลฝอยตดิเชืÊอ 0.47 1503) 3.548 0.0236 0.48 20 

รวม 100 - 755 3.25 38.34  

ทีÉมา : 1) กลุ่มงานสิÉงแวดลอ้ม เทศบาลนครภเูกต็, 2565 
2) การออกแบบระบบท่ออาคารและสิÉงแวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ Í อุดมสนิโรจน์, 2539 
3)  เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะมลูฝอยทั Éวไป 

 ห้องพกัขยะอินทรีย ์มขีนาดพืÊนทีÉ 9.69 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 9.69 

ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสูงของกองขยะทีÉ 1.00 เมตร)  

ห้องพกัขยะรีไซเคิล มขีนาดพืÊนทีÉ 9.69 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 9.69 

ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสูงของกองขยะทีÉ 1.00 เมตร)  

ห้องพกัขยะทั Éวไป มขีนาดพืÊนทีÉ 9.69 ตารางเมตร สามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 9.69 

ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสูงของกองขยะทีÉ 1.00 เมตร) 

ห้องพกัขยะอนัตราย มขีนาดพืÊนทีÉ 8.79 ตารางเมตร (หกัพืÊนทีÉถงัขยะตดิเชืÊอ 0.9 ตารางเมตร)

สามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 8.79 ลกูบาศกเ์มตร (ประเมนิความสูงของกองขยะทีÉ 1.00 เมตร) 
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ถงัขยะติดเชืÊอ (จดัไว้ภายในห้องพกัขยะอนัตราย) ถงัขยะสแีดงมลี้อเขน็ขนาด 240 ลติร 

จาํนวน 2 ถงั สามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 0.48 ลกูบาศกเ์มตร  

ดงันั Êน หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ จงึสามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 38.34 ลูกบาศกเ์มตร 

4)  ความสามารถในการรองรบัขยะของโครงการและการจดัการนํÊาชะขยะ 

ความสามารถในการรองรบัขยะอนิทรยี ์

ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะอนิทรยีข์องโครงการ 

=  9.69  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   = 1.40  ลูกบาศกเ์มตร/วนั   

=  9.69 / 1.40  

  = 6.92  วนั 

ความสามารถในการรองรบัขยะรไีซเคลิ 

ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะรไีซเคลิของโครงการ 

=  9.69  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    = 1.14  ลูกบาศกเ์มตร/วนั   

=  9.69 / 1.14 

  = 8.50  วนั 

ความสามารถในการรองรบัขยะทั Éวไป 

ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะทั Éวไปของโครงการ 

=  9.69  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะทั Éวไป    = 0.67  ลกูบาศก์เมตร/วนั   

=  9.69 / 0.67 

  = 14.46  วนั 

ความสามารถในการรองรบัขยะอนัตราย 

ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะอนัตรายของโครงการ 

=  8.79  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะอนัตราย   = 0.0105  ลกูบาศกเ์มตร/วนั   

=  8.79 / 0.0105 

  = 837.14  วนั 

ความสามารถในการรองรบัขยะตดิเชืÊอ 

ความสามารถในการรองรบัขยะของหอ้งพกัขยะอนัตราย (ขยะตดิเชืÊอ) ของโครงการ 

=  0.48  ลกูบาศกเ์มตร  

ปรมิาณขยะตดิเชืÊอ   = 0.0236  ลูกบาศกเ์มตร/วนั   

=  0.48 / 0.0236 
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  = 20.34 วนั 

 ดงันั Êน โครงการสามารถรองรบัขยะอนิทรยี ์ขยะรไีซเคลิ ขยะทั Éวไป ขยะอนัตรายและขยะตดิเชืÊอ

ไดป้ระมาณ 6 วนั 8 วนั 14 วนั 837 วนั และ 20 วนั ตามลาํดบั   

 สําหรบันํÊาชะมูลฝอยทีÉอาจเกดิขึÊนจากห้องพกัมูลฝอยรวมจะถูกรวบรวมเขา้สู่ถงับําบดันํÊาเสยี 

WWTP-A ของโครงการตอ่ไป นอกจากนีÊ โครงการจะจดัใหม้พีนักงานคอยดูแลบรเิวณหอ้งพกัมูลฝอยรวม

ไมใ่หม้มีลูฝอยปลวิหรอืตกหลน่อยูภ่ายนอก และลา้งทําความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวมเป็นประจาํ โดยนํÊา

เสยีจากการลา้งทําความสะอาดกจ็ะถูกรวบรวมสูร่ะบบบําบดันํÊาเสยีของโครงการเช่นกนั 

ผงัแสดงตําแหน่งห้องพกัขยะรวมของโครงการ แสดงดงัรูปทีÉ 2-52 แบบขยายหอ้งพกัขยะรวม

แสดงดงัรปูทีÉ 2-53 

 



ต.ราไวย อ. เมือง  จ. ภูเก็ต

โครงการ ราวาญานา นอรธ

นายปรัชญา เหมกุล ภ-สถ. 14215

นายกิตติ  เจริญการ  สย.12849

บริษัท ภูเก็ตไนน เรียลเอทเตท 

นายสุเมธ  สิริธนาวุฒิ ส สถ.2718
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2.8.5 พลงังานและไฟฟ้า 

โครงการจะขอรับบริการด้านไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค จังหวัดภูเก็ต ด้วยระบบ

ไฟฟ้าแรงสูง ทั ÊงนีÊรายละเอยีดการตดิตั Êงระบบไฟฟ้าทีÉสําคญัภายในโครงการ มดีงันีÊ  

1)  ระบบไฟฟ้าปกติ 

โครงการจะตดิตั Êงหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดนํÊามนั (Oil Immerse Type Transformers) ขนาด 1,500 

kVA จํานวน 1 ชุดเพืÉอลดแรงดนัตํÉาเขา้สู่แผงจ่ายไฟฟ้าหลกั (Main Distribution Board : MDB) โดย

โครงการจะรบักระแสไฟฟ้าผ่านหม้อแปลง ก่อนแปลงไฟฟ้าแรงสูง ขนาด 33kV เป็น 400/230V เพืÉอจ่าย

ไฟฟ้าไปยงัแต่ละอาคาร สําหรบัตําแหน่งของหมอ้แปลงไฟฟ้าจะตดิตั Êงอยูภ่ายนอกอาคาร มลีกัษณะเป็น

แบบยกเสา โดยหม้อแปลงไฟฟ้าตดิตั Êงบรเิวณด้านทศิตะวนัออกของโครงการใกลก้บัอาคาร B โดยตั Êงอยู่

ห่างจากอาคาร B ประมาณ 3.00 เมตรและอยูห่า่งจากเขตทีÉดนิทีÉใกลท้ีÉสุด 2.00 เมตร 

การตดิตั Êงหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการเป็นไปตามมาตรฐานการตดิตั Êงทางไฟฟ้าสําหรบัประเทศ

ไทย พ.ศ. 2556 ได้แก่ บรเิวณหมอ้แปลงตอ้งห่างจากโครงสรา้งอืÉนไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร (วดัจากสาย

หุม้ฉนวนแรงสงูไมเ่ตม็พกิดั สาํหรบัผนงัดา้นเปิดของอาคาร) และระยะห่างระหว่างหมอ้แปลงแต่ละลูกตอ้ง

ไม่น้อยกว่า 60 เซนตเิมตร เป็นต้น ทั ÊงนีÊ โครงการไดเ้ลอืกใชข้นาดอุปกรณ์ป้องกนัหมอ้แปลงตา้นแรงสูง 

โดยระบบไฟฟ้าตา้นแรงสูงเป็นระบบ 33 kV ทั ÊงนีÊโครงการจะจดัใหม้เีจ้าหน้าทีÉผูเ้ชีÉยวชาญคอยดูแลและ

บํารุงรกัษาสภาพของหม้อแปลงไฟฟ้าให้อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลา เช่น ตรวจสอบปรมิาณ

นํÊามนัทีÉใชร้ะบายความรอ้นของหมอ้แปลงไฟฟ้า และตรวจสอบลกัษณะทางกายภาพต่างๆ ของหมอ้แปลง

ไฟฟ้า ฉนวน และขอ้ต่อต่างๆ เป็นตน้ อกีทั ÊงบรเิวณทีÉตดิตั Êงหมอ้แปลงไฟฟ้าตอ้งอยูใ่นสถานทีÉซึÉงบุคคลทีÉมี

หน้าทีÉเกีÉยวขอ้งเขา้ถงึได้โดยสะดวก เพืÉอทําการตรวจและบํารุงรกัษาใหอ้ยูใ่นสภาพดอียู่เสมอและต้องจดั

ให้ระบายอากาศอย่างเพยีงพอกบัการใช้งาน ซึÉงบรเิวณดงักล่าว ต้องมแีผ่นป้ายหรอืสญัลกัษณ์เตอืนให้

ระวงัอนัตรายจากไฟฟ้าแรงสูงตดิตั Êงไวใ้นบรเิวณทีÉเหน็ไดช้ดัเจน 

2) ระบบไฟฟ้าสาํรอง 

ในกรณีทีÉการจา่ยไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วนภูมภิาค สาขาภูเกต็ ขดัขอ้งหรอืเกดิเหตุการณ์ฉุกเฉิน 

โครงการได้จดัให้มีเครืÉองกําเนิดไฟฟ้าสํารอง จํานวน 1 ชุด ขนาด 350 kVA โดยตั Êงอยู่บรเิวณ 

หอ้งเครืÉองสาํรองไฟ ชั Êนใตด้นิอาคาร A เพืÉออํานวยความสะดวกแก่ผูใ้ชบ้รกิาร โดยจ่ายไฟฟ้าให้ระบบทีÉมี

ความสาํคญั เช่น ระบบสญัญาณแจง้เหตุเพลงิไหม ้ระบบแสงสว่างทางเดนิ ระบบสุขาภบิาล และระบบไฟ

ส่องสว่างฉุกเฉิน เป็นตน้ ไดอ้ยา่งเพยีงพอ 

ผงัแสดงตําแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้า แสดงดงัรูปทีÉ  2-54 ไดอะแกรมเส้นเดีÉยวระบบไฟฟ้าของ

โครงการ แสดงดงัรูปทีÉ 2-55 แปลนระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน ป้ายทางออกฉุกเฉิน และระบบโทรทศัน์

วงจรปิด แสดงในภาคผนวก ก-4 และรายการคํานวณระบบโหลดไฟฟ้า แสดงในภาคผนวก ง-5 
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 3)  ระบบความปลอดภยัของการไฟฟ้า 

โครงการไดต้ดิตั Êง Circuit Breaker : CB ตา้นแรงดนัตํÉา ซึÉงทําหน้าทีÉตดักระแสไฟฟ้าทีÉมคี่าสูง

จากการลดัวงจรไดใ้นเวลาทีÉเหมาะสมและทนัเวลาก่อนทีÉจะเกดิความเสยีหาย ส่วนหอ้งงานระบบไฟฟ้าจะ

ปิดกั ÊนทีÉมั Éนคงและมดิชดิ และไมอ่นุญาตใหผู้ท้ ีÉไม่เกีÉยวขอ้งเขา้ไปในหอ้งไฟฟ้าชั Êนใตด้นิของอาคาร A ของ

โครงการและมทีีÉว่างพอเพยีงเพืÉอการตรวจสอบ ซ่อมแซมหรอืบํารุงรกัษาในสว่นทีÉเป็นไฟฟ้าแรงตํÉา 

 4)  การประมาณการณ์ค่าไฟฟ้า 

โครงการได้ประเมนิค่าไฟฟ้าทีÉเกดิจากโหลดไฟฟ้าทั Êงหมดเท่ากบั 1,350.60 กโิลวตัต์ การใช้

พลงังานไฟฟ้าตลอดทั Êงวนั เท่ากบั 2,713.92 กโิลวตัต/์ชั Éวโมง/วนั ดงันั Êน ค่าไฟฟ้าภายในโครงการคดิเป็น

407,088.00 บาท/เดอืน และรายการคาํนวณการประมาณการณ์คา่ไฟฟ้า แสดงในภาคผนวก ง-5 

5)  การออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน 

การออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน ตามกฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาด

ของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน 

พ.ศ. 2563 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร 

พ.ศ. 2522 และประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการ

อนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564 

กฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการ

ในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 หมวด 1 ประเภทและขนาดของอาคาร

เพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน 

ข้อ 4 การก่อสร้างอาคารสําหรบัใช้เป็นหรอืเพืÉอกจิการดงัต่อไปนีÊ หากมพีืÊนทีÉรวมกนัทุกชั Êนใน

อาคารหลงัเดยีวกนัตั Êงแต่ 2,000 ตารางเมตรขึÊนไป ต้องมกีารออกแบบอาคารให้เป็นไปตามมาตรฐาน 

หลกัเกณฑ ์และวธิกีารในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังานตามกฎกระทรวงนีÊ 

(8)  อาคารชุดตามกฎหมายว่าดว้ยอาคารชุด 

 โครงการอาคารชุด ราวาญานา นอร์ธ เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด 

ประกอบด้วย อาคาร A มพีืÊนทีÉใชส้อยเท่ากบั 9,057.082 ตารางเมตร, อาคาร B มพีืÊนทีÉใชส้อยเท่ากบั 

9,324.42 ตารางเมตร, อาคารสระว่ายนํÊาบรเิวณอาคาร A พืÊนทีÉใชส้อย 272.323 ตารางเมตร และอาคาร

สระว่ายนํÊาบรเิวณอาคาร B พืÊนทีÉใช้สอย 715.406 ตารางเมตร จากขอ้มูลขา้งต้น พบว่า ประเภทและ

ขนาดอาคาร A และอาคาร B เข้าข่ายอาคารทีÉต้องมีการออกแบบเพืÉอการอนุรักษ์พลังงานตาม

กฎกระทรวงกําหนดประเภท หรอืขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลกัเกณฑแ์ละวธิกีารในการออกแบบ

อาคารเพืÉอการอนุรักษ์พลงังาน พ.ศ. 2563 กฎกระทรวง ฉบับที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กําหนดค่ามาตรฐานการ

ออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564 ดงันั Êน โครงการจงึไดอ้อกแบบอาคารใหเ้ป็นไปตาม

กฎกระทรวงดงักล่าว โดยมรีายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-18 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2566\eia\rawayana north\เลม่สมบูรณ์\ch2\ch2.docx 2-122 บริษทั ภเูกต็ไนน์ เรียลเอทเตท ดีเวลลอปเม้นต ์จาํกดั 

 

ตารางทีÉ 2-18 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 

กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

และประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังาน พ. ศ. 2564 

หลกัเกณฑ์และเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

หมวด 2 มาตรฐาน หลกัเกณฑ ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน 

ข้อทีÉ 6 ระบบเปลอืกอาคารดงัต่อไปนีÊตอ้งมคีา่การถ่ายเทความรอ้นรวม เป็นไปตามทีÉรฐัมนตรปีระกาศกําหนด 

(1) ผนังดา้นนอกและหลงัคาของอาคารทีÉมกีารปรบัอากาศแต่ละประเภทอาคาร 

ประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กําหนดค่า

มาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังาน พ.ศ.2564 

หมวด 1 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของระบบ

เปลอืกอาคาร 

ข้อ 5 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้าน

นอกของอาคาร (Overall thermal transfer value; 

OTTV) ผ่านเข้าสู่ด้านในของอาคารทีÉมีการปรับ

อากาศของแต่ละประเภทอาคารต้องมีค่าไม่เกิน 

ดงัต่อไปนีÊ 

 (8) อาคารชุดค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของ

ผนังดา้นนอกของอาคาร ต้องมคี่าไม่เกนิ 30 วตัต์/

ตารางเมตร 

 

 

 

 

 

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด โดยอาคารของ

โครงการเขา้ข่ายตามกฎกระทรวงฯ ไดแ้ก่ อาคาร A และอาคาร 

B ซึÉงมคีา่การถ่ายเทความรอ้นรวมของผนังดา้นนอกแต่ละอาคาร 

เท่ากบั 25.712 วตัต/์ตารางเมตร 

ดงันั Êน โครงการไดม้ีการออกแบบค่าการถ่ายเทความร้อนรวม

ของผนังด้านนอกของอาคาร ไม่เกิน 30 วตัต์/ตารางเมตร ซึÉง

สอดคล้องตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด (รายการคํานวณค่าการ

ถ่ายเทความร้อนรวมของผนังด้านนอกของอาคาร แสดงใน

ภาคผนวก ง-6) 

ข้อ 6 ค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลังคา

อาคาร (roof thermal transfervalue; RTTV) ผ่าน

เข้าสู่ด้านในของอาคารทีÉมกีารปรบัอากาศของแต่

ละประเภทอาคาร ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ ดงัต่อไปนีÊ 

(8) อาคารชุดค่าการถ่ายเทความร้อนรวมของ

หลงัคาอาคาร ตอ้งมคีา่ไม่เกนิ 6 วตัต/์ตารางเมตร 

 

 

 

 

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด โดยอาคารของ

โครงการเขา้ข่ายตามกฎกระทรวงฯ ไดแ้ก่ อาคาร A และอาคาร 

B ซึÉงมคี่าการถ่ายเทความร้อนรวมของหลงัคาของอาคารแต่ละ

อาคาร เท่ากบั 3.451 วตัต/์ตารางเมตร 

ดงันั Êน โครงการไดม้ีการออกแบบค่าการถ่ายเทความร้อนรวม

ของหลงัคาอาคาร ไม่เกิน 6.00 วตัต์/ตารางเมตร ซึÉงสอดคล้อง

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด (รายการคํานวณค่าการถ่ายเทความ

รอ้นรวมของหลงัคาอาคาร แสดงในภาคผนวก ง-6) 

ข้อ 7 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง  ต้องเ ป็นไปตาม

มาตรฐาน ดงัต่อไปนีÊ 

 (1) อุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคาร ต้อง

มคี่ากําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของอาคารไม่เกิน

ค่าทีÉกําหนดในแต่ละประเภทของอาคาร ตามค่า

มาตรฐานทีÉรฐัมนตรปีระกาศกําหนด 

โครงการออกแบบการใช้ไฟฟ้าสําหรบัใช้ส่องสว่างภายใน

อาคาร ให้มีค่าระดบัความส่องสว่างสําหรบังานแต่ละประเภท

อยา่งเพยีงพอ และเป็นไปตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร

หรอืกฎหมายเฉพาะว่าดว้ยการนั Êนกําหนด โดยได้ออกแบบค่า

ความเขม้ของแสงสว่างตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537)  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-18 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 

กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

และประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังาน พ. ศ. 2564 (ต่อ) 

หลกัเกณฑ์และเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

(2) ระบบเปลอืกอาคารลกัษณะอืÉน 

อาคารทีÉมกีารใช้งานพืÊนทีÉหลายลกัษณะ พืÊนทีÉแต่ละส่วน

ต้องใช้ข้อกําหนดของระบบเปลอืกอาคารตามลกัษณะการใช้

งานของพืÊนทีÉแต่ละสว่นนั Êน 

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด โครงการ

ไมม่กีารใช้พืÊนทีÉภายในอาคารเป็นลกัษณะอืÉน 

ข้อ 7 ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ตอ้งเป็นไปตามมาตรฐาน ดงัต่อไปนีÊ 

(1 )  อุปกรณ์ ไฟฟ้าแสงสว่ างภายในอาคาร ต้องมีค่ า

กําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของอาคารไม่เกินค่าทีÉกําหนดใน

แต่ละประเภท ตามมาตรฐานทีÉรฐัมนตรปีระกาศกําหนด 

 

 

โครงการออกแบบการใช้ไฟฟ้าสําหรบัใช้ส่องสว่าง

ภายในอาคารใหม้คี่าระดบัความส่องสว่างสําหรบังานแต่

ละประเภทอย่างเพียงพอ และเป็นไปตามกฎหมายว่า

ด้วยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายเฉพาะว่าด้วยการ

นั Êนกําหนดโดยได้ออกแบบค่าความเข้มของแสงสว่าง 

ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537)  

ประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กําหนดค่ามาตรฐาน

การออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564 

หมวด 2 คา่กําลงัไฟฟ้าสอ่งสวา่งสูงสุดของอาคาร 

ข้อ 8 คา่กําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุด (lighting power density; 

LPD) ของแต่ละประเภทอาคาร ตอ้งมคีา่ไมเ่กนิ ดงัต่อไปนีÊ 

 

(8) อาคารชุด ค่ากําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของอาคาร 

ไมเ่กนิ 12 วตัต/์ตารางเมตร 

 

โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด โดย

โครงการได้ออกแบบค่ากําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของ

อาคาร A เท่ากบั 0.866 วตัต์/ตารางเมตร และอาคาร B 

เท่ากับ 0.812 วัตต์/ตารางเมตร ซึÉงสอดคล้องตามทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน

พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

หมวด 3 ระบบการจดัแสงสว่างและการระบายอากาศ 

ข้อ 11 สว่นต่างๆ ของอาคารตอ้งมคีวามเขม้ของแสงสว่างไม่

น้อยกว่าความเขม้ทกีําหนดไวใ้นตารางท ี3 ท้ายกฎกระทรวง

นีÊ  

      สถานทีอืÉนทีมิได้ระบุไว้ในตารางตามวรรคหนึÉง ให้ใช้

ความเข้มของแสงสว่างของสถานทีทีมีลกัษณะใกล้เคยีงกบั 

ความเขม้ทกีําหนดไวใ้นตารางดงักล่าว 

 โครงการออกแบบการใช้ไฟฟ้าสําหรบัใช้ส่องสว่าง

ภายในอาคารทุกอาคาร ให้มีค่าระดบัความส่องสว่าง

สําหรบังานแต่ละประเภทอย่างเพยีงพอ และเป็นไปตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรอืกฎหมายเฉพาะ

ว่าด้วยการนั Êนกําหนด โดยได้ออกแบบค่าความเข้มของ

แสงสว่าง ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ดงันีÊ 

 ห้องพกัในโรงแรมหรืออาคารอยู่อาศยัรวม 100 

ลกัซ ์

 ห้องนํÊ า ห้องส้วมของโรงงาน โรงเรียน โรงแรม 

สาํนกังาน หรอื อาคารอยูอ่าศยัรวม 100 ลกัซ ์

 ช่องทางเดินภายในโรงงาน โรงเรียน โรงแรม 

สาํนกังาน หรอื สถานพยาบาล 200 ลกัซ ์
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ตารางทีÉ 2-18 การดาํเนินโครงการกบักฎกระทรวงกาํหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐาน หลกัเกณฑ์และวิธีการในการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลังงาน พ.ศ. 2563 

กฎกระทรวง ฉบบัที 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 

และประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กาํหนดค่ามาตรฐานการออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์

พลงังาน พ. ศ. 2564 (ต่อ) 

หลกัเกณฑ์และเงืÉอนไข ความสอดคล้อง 

 อาคารทีÉมกีารใช้งานพืÊนทีÉหลายลกัษณะ พืÊนทีÉแต่ละส่วน

ต้องมีค่ากําลงัไฟฟ้าส่องสว่างสูงสุดของอาคารไม่เกินค่าทีÉ

กําหนด ตามลกัษณะการใชง้านของพืÊนทีÉแต่ละสว่นนั Êน 

 โครงการประกอบกิจการประเภทอาคารชุด โครงการ

ไมม่กีารใช้พืÊนทีÉภายในอาคารเป็นลกัษณะอืÉน 

ข้อ 8 ระบบปรบัอากาศ ในแต่ละประเภทและขนาดทีÉติดตั Êง

เพืÉอใชส้าํหรบัอาคาร ตอ้งมคีา่สมัประสทิธิ Íสมรรถนะขั ÊนตํÉา ค่า

ประสทิธภิาพพลงังานตามฤดูกาล หรือค่ากําลงัไฟฟ้าต่อตนั

ความเยน็ เป็นไปตามคา่มาตรฐานทีÉรฐัมนตรปีระกาศกําหนด 

 

 ประกาศกระทรวงพลงังาน เรืÉอง กําหนดค่ามาตรฐาน

การออกแบบอาคารเพืÉอการอนุรกัษ์พลงังาน พ.ศ. 2564 

หมวด 3 คา่ประสทิธภิาพพลงังานของระบบปรบัอากาศ 

ข้อ 9 ระบบปรบัอากาศประเภทและขนาดต่าง ๆ ทีÉติดตั ÊงเพืÉอ

ใช้สาํหรบัอาคาร ตอ้งมคีา่ประสทิธภิาพพลงังาน ดงัต่อไปนีÊ 

 

 (1) เครืÉองปรบัอากาศขนาดไม่เกนิ 12,000 วตัต์ ต้องมคี่า

ประสทิธภิาพพลงังาน ตามฤดูกาล เป็นไปตามเกณฑ์ระดบั

ประสทิธภิาพพลงังานเครืÉองปรบัอากาศเบอร ์ 5 (ขั ÊนตํÉา) ทีÉ

เป็นปัจจบุนัของการไฟฟ้าฝ่ายผลติแหง่ประเทศไทย 

 โครงการมีการติดตั ÊงเครืÉองปรบัอากาศแบบแยกส่วน 

(Air Cooled Split Type) ตามความเหมาะสมกบัขนาด

ของภาระการทําความเยน็ ทั ÊงนีÊจํานวนเครืÉองปรบัอากาศ

ทีÉติดตั ÊงขึÊนกบัขนาดพืÊนทีÉของห้องนั Êนๆ โดยโครงการจะ

ใช้เครืÉองปรบัอากาศทีÉมขีนาดความเยน็รวม 348 ตนั โดย

ระบบปรบัอากาศทีÉเลอืกใช้มคี่าสมัประสทิธิ Íสมรรถนะขั Êน

ตํÉา ค่าประสิทธิภาพการให้ความเย็น และค่าพลงัไฟฟ้า

ต่อตนัความเย็นเป็นไปตามทีÉรฐัมนตรีประกาศกําหนด 

ดงันีÊ   

 เครืÉองปรบัอากาศขนาดไม่เกิน 12,000 วตัต์ มคี่า

ประสิทธิภาพพลังงานตามฤดูกาล เป็นไปตาม

เ ก ณ ฑ์ ร ะ ดั บ ป ร ะ สิ ท ธิ ภ า พ พ ลั ง ง า น

เครืÉองปรบัอากาศเบอร์ 5 (ขั ÊนตํÉา) ทีÉเป็นปัจจุบนั

ของการไฟฟ้าฝ่ายผลติแหง่ประเทศไทย 

 ระดบัประสิทธภิาพ (Energy Efficiency Ratio 

หรอื EER) คา่ประสทิธภิาพ EER >11.00 

หมวด 4 ค่าประสิทธิภาพขั ÊนตํÉา และค่าสมัประสิทธิÍ สมรรถนะขั ÊนตํÉาของอปุกรณ์ผลิตนํÊาร้อน 

ข้อ 11 คา่ประสทิธภิาพขั ÊนตํÉาและคา่สมัประสทิธิ Íสมรรถนะขั Êน

ตํÉาของอุปกรณ์ผลตินํÊารอ้น ทีÉตดิตั ÊงเพืÉอใชส้าํหรบัอาคาร 

โครงการไม่มีระบบผลิตนํÊาร้อนภายในโครงการ โดย

ระบบนํÊาร้อนของโครงการเป็นชนิดผ่านนํÊาแบบใช้ไฟฟ้า 

ดงันั Êน จงึไมเ่ขา้ขา่ยตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

  



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2566\eia\rawayana north\เลม่สมบูรณ์\ch2\ch2.docx 2-125 บริษทั ภเูกต็ไนน์ เรียลเอทเตท ดีเวลลอปเม้นต ์จาํกดั 

 

2.8.6 การระบายอากาศ 

1)  ระบบปรบัอากาศ 

โครงการมกีารตดิตั ÊงเครืÉองปรบัอากาศแบบแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ตามความ

เหมาะสมกบัขนาดของภาระการทําความเยน็ ทั ÊงนีÊจํานวนเครืÉองปรบัอากาศทีÉตดิตั ÊงขึÊนกบัขนาดพืÊนทีÉของ

หอ้งนั Êนๆ โดยโครงการจะใชเ้ครืÉองปรบัอากาศทีÉมขีนาดความเยน็รวมประมาณ 348 ตนั (รายการคํานวณ

ระบบปรบัอากาศ แสดงในภาคผนวก ง-7) 

2)  การระบายอากาศ 

โครงการจดัให้มีการระบายอากาศภายในตัวอาคารโดยวิธีธรรมชาติและวิธีกล ซึÉงมีความ

สอดคลอ้งตามกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.

2522 ดงันีÊ 

 การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ให้ใช้เฉพาะกบัห้องในอาคารทีÉมผีนังด้านนอก

อาคารอยา่งน้อยหนึÉงดา้น โดยจดัใหม้ชี่องเปิดสูภ่ายนอกอาคารได ้เชน่ ประตู หน้าต่าง หรอืบานเกรด็ ซึÉง

จะต้องเปิดไวร้ะหว่างใชส้อยหอ้งนั Êนๆ และพืÊนทีÉของช่องเปิดไดไ้ม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืÊนทีÉของหอ้ง

นั Êน โดยโครงการไดจ้ดัใหร้ะบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตขิองบรเิวณต่างๆ ภายในอาคาร คอื 

 บรเิวณทางเดนิในแต่ละชั Êนของอาคารจะมชี่องเปิดโล่งทีÉบนัไดเพืÉออากาศสามารถ

ระบายได ้

 บรเิวณห้องพกัจะมชี่องหน้าต่างทีÉสามารถระบายอากาศกรณีทีÉอุณหภูมภิายนอก

ตํÉาทําให้เกิดการระบายอากาศทีÉดีเข้าสู่ห้องพกัภายในอาคารได้ โดยจะมีการใช้

ควบคู่ไปกบัระบบระบายอากาศโดยวธิกีลคอืการตดิตั ÊงระบบปรบัอากาศกรณีทีÉมี

อุณหภูมภิายนอกสูงเพืÉอใช้ปรบัอุณหภูมภิายในให้มอีากาศทีÉอยู่ในระดบัทีÉสบาย

ยิÉงขึÊน 

 การระบายอากาศโดยวิธีกล โดยจดัใหม้อุีปกรณ์ขบัเคลืÉอนอากาศ เพืÉอให้เกดิการนํา

อากาศภายนอกเข้ามาตามอตัราการระบายอากาศ โดยตดิตั ÊงพดัลมดูดอากาศเพืÉอระบายอากาศออก

ภายนอกโดยตรงบรเิวณหอ้งระบบ MDB หอ้งระบบปั ËมนํÊา หอ้งไฟฟ้าแต่ละชั Êน หอ้งขยะแต่ละชั Êน หอ้งนํÊา

ส่วนกลาง หอ้งนํÊาผูพ้กิาร และหอ้งนํÊาภายในหอ้งชุดทุกหอ้ง เป็นตน้ 

 การระบายอากาศในกรณีทีÉมีระบบการปรบัภาวะอากาศ ได้มีการนําอากาศ

ภายนอกเขา้มาในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศ หรอืดูดอากาศจากภายในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศออกไปสําหรบั

หอ้งชุดทุกหอ้ง หอ้งควบคุม สํานกังานนิตบุิคคล เป็นตน้ 

 รายการคาํนวณระบบระบายอากาศ แสดงในภาคผนวก ง-7 

 สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง: 

 ระบบระบายอากาศของโครงการเป็นไปตามหมวดทีÉ 3 ของกฎกระทรวง ฉบบัทีÉ  39 (พ.ศ.

2537) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ.2522ดงันีÊ 
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 ข้อ12 ระบบการระบายอากาศในอาคารจะจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตหิรอืโดยวธิี

กลกไ็ด ้

ข้อ13 ในกรณีทีÉจดัใหม้กีารระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาตหิอ้งในอาคารทุกชนิดทุกประเภทตอ้งมี

ประตูหน้าต่างหรอืช่องระบายอากาศดา้นตดิกบัอากาศภายนอกเป็นพืÊนทีÉรวมกนัไมน้่อยกว่ารอ้ยละสบิของ

พืÊนทีÉของหอ้งนั Êนทั ÊงนีÊ ไมน่ับรวมพืÊนทีÉของประตูหน้าต่างและช่องระบายอากาศทีÉตดิต่อกบัห้องอืÉนหรอืช่อง

ทางเดนิภายในอาคาร 

ข้อ14 ในกรณีทีÉไม่อาจจดัให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติตามข้อ13ได้ให้จดัให้ม ี

การระบายอากาศโดยวธิกีล ซึÉงใชก้ลอุปกรณ์ขบัเคลืÉอนอากาศ กลอุปกรณ์ตอ้งทํางานตลอดเวลาระหว่างทีÉ

ใชส้อยพืÊนทีÉนั Êน และการระบายอากาศตอ้งมกีารนําอากาศภายนอกเขา้มาในพืÊนทีÉรวมกนัไม่น้อยกว่าอตัรา

ทีÉกําหนดไว ้

สําหรับห้องครัวของสถานทีÉจําหน่ายอาหารและเครืÉองดืÉมถ้าได้จ ัดให้มีการระบายอากาศ

ครอบคลุมแหลง่ทีÉเกดิของกลิÉนควนัหรอืก๊าซทีÉตอ้งระบายในขนาดทีÉเหมาะสมแลว้มอีตัราการระบายอากาศ

ในสว่นอืÉนของหอ้งครวันั Êนน้อยกวา่ทีÉกําหนดไวแ้ต่ตอ้งไมน้่อยกว่า12เท่าของปรมิาตรของหอ้ง 

ข้อ15 ในกรณีทีÉจดัใหม้กีารระบายอากาศดว้ยระบบการปรบัอากาศตอ้งมกีารนําอากาศภายนอก

เขา้มาในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศหรอืดดูอากาศจากภายในพืÊนทีÉปรบัภาวะอากาศออกไปไม่น้อยกว่าอตัราทีÉ

กําหนดไว ้
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2.8.7 ระบบรกัษาความปลอดภยัและระบบการสืÉอสาร 

1) โครงการได้จดัให้มเีจ้าหน้าทีÉรกัษาความปลอดภยัโดยตรวจตราความปลอดภยัและความ

เรยีบร้อยในโครงการเพืÉอให้ผู้พกัอาศัยสามารถตดิต่อหรอืแจ้งเหตุได้ตลอด 24 ชั Éวโมง การทํางานจะ

แบ่งเป็น 2 ผลดั โดยผลดัทีÉ 1 เริÉมปฏบิตังิานตั Êงแต่เวลา 07.00-19.00 น. และผลดัทีÉ 2 เริÉมปฏบิตังิาน

ตั Êงแต่เวลา 19.00-07.00 น. โดยเจ้าหน้าทีÉจะสอดส่องดูแลความเรยีบร้อยบรเิวณรอบๆ อาคาร บรเิวณทีÉ

จอดรถยนตแ์ละทางเขา้-ออกของโครงการ 

2) โครงการมกีารตดิตั Êงระบบโทรทศัน์วงจรปิด (Closed Circuit Television System: CCTV) 

เพืÉอเพิÉมความปลอดภยัใหแ้ก่ผูพ้กัอาศยัในโครงการ ซึÉงจะตดิตั Êงไวก้ระจายครอบคลุมทั Éวทั ÊงพืÊนทีÉโครงการ 

จํานวนทั ÊงสิÊน 89 จุด โดยติดตั Êงไว้ภายในอาคาร 70 จุด และตดิตั Êงไว้ภายนอกอาคาร 19 จุด โดยมี

รายละเอยีดดงันีÊ โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ 

- อาคาร A จํานวน 36 จุด ได้แก่ บรเิวณทีÉจอดรถ โถงทางเดนิ โถงลฟิต์ โถงต้อนรบั โถง

บนัได สระวา่ยนํÊาชั Êนดาดฟ้า และระเบยีงสระวา่ยนํÊา 

- อาคาร B จาํนวน 34 จุด ไดแ้ก่ บรเิวณทีÉจอดรถ โถงทางเดนิ โถงลฟิต์ สํานักงานนิตบุิคคล 

สระวา่ยนํÊาชั Êนดาดฟ้า และระเบยีงสระวา่ยนํÊา 

- ภายนอกอาคาร จํานวน 19 จุด บรเิวณทางเข้า-ออกโครงการ ทางเดนิภายในโครงการ 

ถนนภายในโครงการ และพืÊนทีÉสเีขยีวภายในโครงการ 

ทั ÊงนีÊเพืÉอเป็นการสนับสนุนนโยบายของจงัหวดัภูเก็ต ทีÉขอให้สถานประกอบการมีส่วนช่วย

สอดสอ่งดูแลกรณีเกดิเหตุการณ์ตา่งๆ ภายในจงัหวดัภูเกต็ ผงัแสดงตําแหน่งตดิตั Êงระบบโทรทศัน์วงจรปิด 

แสดงดงัรูปทีÉ  2-56 ไดอะแกรมระบบโทรทัศน์วงจรปิด แสดงดงัรูปทีÉ  2-57 และแปลนแสดงตําแหน่ง

โทรทศัน์วงจรปิด แสดงในภาคผนวก ก-4 

3) โครงการไดค้ํานึงถงึความปลอดภยัและความเป็นส่วนตวัในการเขา้สู่อาคารหอ้งชุดพกัอาศยั 

และอาคารส่วนกลาง โดยไดจ้ดัใหม้กีารตดิตั Êงประตูคยีก์ารด์ (Key Card) บรเิวณประตูทางเขา้-ออกของ

อาคาร เพืÉอเขา้-ออกสูห่อ้งชุดพกัอาศยั และอาคารสว่นกลาง โดยระบบ Key Card ควบคุมการทํางานของ

ประตูให้เปิดได้เฉพาะผู้พกัอาศยัในโครงการเท่านั Êน เพืÉอความปลอดภยั ความสะดวก และความเป็น

ส่วนตวัของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
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2.8.8 การจดัการสระว่ายนํÊา  

1) การจดัการสระว่ายนํÊา 

โครงการจดัใหม้สีระวา่ยนํÊาส่วนกลาง จาํนวน 4 สระ ดงันีÊ  

1. สระว่ายนํÊาบรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร A จํานวน 1 สระ พืÊนทีÉ 209.528 ตารางเมตร ปรมิาตร 

271.95 ลูกบาศกเ์มตร (ความลกึสงูสุดประมาณ 1.05 เมตร)  

2. สระว่ายนํÊาบรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร B จํานวน 1 สระ พืÊนทีÉ 409.509 ตารางเมตร ปรมิาตร 

593.145 ลูกบาศกเ์มตร (ความลกึสูงสุดประมาณ 1.05 เมตร)  

3. สระว่ายนํÊาบรเิวณชั Êนดาดฟ้า ของอาคาร A จํานวน 1 สระ พืÊนทีÉ 251.257 ตารางเมตร 

ปรมิาตร 262.922 ลกูบาศกเ์มตร (ความลกึสงูสุดประมาณ 1.10 เมตร)  

4. สระว่ายนํÊาบรเิวณชั Êนดาดฟ้า ของอาคาร B จํานวน 1 สระ พืÊนทีÉ 369.172 ตารางเมตร 

ปรมิาตร 382.602 ลกูบาศกเ์มตร (ความลกึสงูสุดประมาณ 1.10 เมตร)  

นอกจากนีÊ โครงการจดัใหม้สีระว่ายนํÊาส่วนบุคคล จํานวน 25 สระ ซึÉงอยูบ่รเิวณระเบยีงหอ้งชุด

ชั Êน 1 ของอาคาร A จาํนวน 10 หอ้ง และของอาคาร B จาํนวน 15 หอ้ง ซึÉงเจา้ของหอ้งชุดเท่านั Êนจะมสีทิธิ Í

ใช้ ทั ÊงนีÊ จะมเีบอร์โทรตดิต่อเจ้าหน้าทีÉรกัษาความปลอดภยัไว้บรเิวณข้างสระทุกสระ และโครงการได้

ออกแบบใหม้กีระถางตน้ไมก้ั Êนบรเิวณระเบยีงระหว่างหอ้งพกั โดยเลอืกปลกูตน้ไทรยอดทอง มรีะดบัความ

สูงประมาณ 2.00 เมตร สําหรบัพืÊนสระว่ายนํÊาอยู่ทีÉระดบั -0.95 เมตร ขอบสระว่ายนํÊาอยู่ทีÉระดบั +0.25 

เมตร แสดงดงัรปูทีÉ 2-58 

(ตําแหน่งสระว่ายนํÊา และรูปตดัสระว่ายนํÊา แสดงในภาคผนวก ก-1) และจดัใหม้เีจา้หน้าทีÉคอย

ช่วยชวีติคนตกนํÊา (Life Guard) จาํนวน 1 คน/สระสว่นกลาง  

สําหรบัสระว่ายนํÊาภายในโครงการจะให้บรกิารผู้พกัอาศยัในพืÊนทีÉโครงการเท่านั Êน โครงการจะ

ออกแบบ ดแูล และควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายนํÊาของโครงการ ใหส้อดคลอ้งตามหลกัเกณฑ์ด้าน

สุขลกัษณะในการควบคุมการประกอบกจิการสระว่ายนํÊาหรอืกจิการอืÉนๆ ในทํานองเดยีวกนัตามคําแนะนํา

ของคณะกรรมการสาธารณสุขฉบบัทีÉ 1/2550 ซึÉงจะทําใหส้ระว่ายนํÊาในโครงการไดม้าตรฐานของกระทรวง

สาธารณสุข โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ 

(1) สถานทีÉตั Êง 

1.1 สถานทีÉตั Êง ควรห่างจากแหล่งซึÉงอาจทําให้เกิดการปนเปืÊ อนนํÊาในสระว่ายนํÊ า เช่น 

สถานทีÉเลีÊยงสตัว ์สถานทีÉทิÊงหรอืรวบรวมมลูฝอย เป็นตน้ 

1.2 ควรมรี ั ÊวหรอืกําแพงเพืÉอสุขอนามยัและความปลอดภยัของผูใ้ชบ้รกิาร และเพืÉอป้องกนั

ไม่ใหบุ้คคลภายนอกทีÉไม่ไดร้บัอนุญาตไปใช้สระว่ายนํÊา ในช่วงทีÉไม่เปิดใหบ้รกิาร รวมทั Êงป้องกนัสตัวเ์ขา้

มาในบรเิวณสระว่ายนํÊา 

1.3 สถานทีÉตั Êงและบรเิวณของสระว่ายนํÊา รวมทั Êงระบบสาธารณูปโภคตอ้งอยูใ่นทีÉนํÊาท่วมไม่

ถงึพืÊนดนิแขง็แรงไมท่รุดงา่ย อยูใ่นบรเิวณทีÉมไีฟฟ้าและนํÊาประปาเพยีงพอ มทีางเขา้ออกสะดวก 
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(2) สระวา่ยนํÊาและอาคารประกอบ  

2.1 โครงสรา้งสระว่ายนํÊา ควรสรา้งดว้ยคอนกรตีเสรมิเหลก็ หรอืวสัดุทีÉมคีวามมั Éนคง แขง็แรง 

นํÊาซมึไมไ่ด ้ผนงัเรยีบ อยูใ่นสภาพด ีและทําความสะอาดงา่ย 

2.2 ต้องมรีางระบายนํÊาลน้มฝีาปิดรอบสระว่ายนํÊา มคีวามกวา้ง 30-40 เซนตเิมตร ไม่เป็น

สนิม แขง็แรง ทําความสะอาดงา่ย อยูใ่นสภาพด ีและไมม่นํีÊาลน้ออกจากราง 

2.3 ต้องมอุีปกรณ์ เครืÉองมอืสําหรบัใช้ทําความสะอาดสระว่ายนํÊา ได้แก่ เครืÉองดูดตะกอน 

แปรงขดัสระชนิดลวดทองเหลอืงและพลาสตกิ รวมทั Êงตะแกรงชอ้นวสัดุแขวนลอย 

2.4 ตอ้งมทีีÉว่างสาํหรบัใชเ้ป็นทางเดนิรอบสระวา่ยนํÊา มคีวามกวา้งไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร ไม่

ลืÉน ไมม่นํีÊาขงั ทําความสะอาดงา่ย 

2.5 กรณีทีÉสระว่ายนํÊาใดมกีารใช้ระบบการไหลเวยีนนํÊาเป็นแบบระบบสกมิเมอร์ ควรต้องมี

ขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการป้องกนัอนัตรายจากระบบนีÊดว้ย 

2.6 ความลกึของนํÊา มป้ีายบอกความลกึหรอืเลขบอกระดบัความลกึทีÉสามารถมองเห็นได้

ชดัเจน ในกรณีทีÉสระว่ายนํÊานั Êนมคีวามลกึตั Êงแต่ 15 เมตรขึÊนไป โดยมตีวัเลขแสดงความลกึเป็นระยะๆ

อยา่งน้อย 3 ระยะ 

2.7 ตอ้งจดัใหม้แีสงสวา่งเพยีงพอทั Éวบรเิวณสระว่ายนํÊา เพืÉอให้มองเหน็ไดช้ดัเจน ในกรณีทีÉมี

การเปิดใชส้ระในเวลากลางคนื 

2.8 อาคารประกอบทําดว้ยวสัดุมั Éนคง แขง็แรง พืÊนเรยีบ ไม่ลืÉน ไม่ดูดซมึนํÊา ทําความสะอาด

งา่ย พืÊนลาดเอยีงเลก็น้อยเพืÉอการระบายนํÊาทีÉด ี

2.9 พืÊน ควรทําดว้ยวสัดุแขง็แรง เรยีบ ไมด่ดูซมึนํÊา ทําความสะอาดงา่ย ไมล่ืÉน อยูใ่นสภาพด ี

2.10 จดัให้มีห้องเปลีÉยนเสืÊอผ้า ตู้เก็บสิÉงของ ทีÉวางหรอืเก็บรองเท้า สําหรบัผู้ใช้บรกิารใน

บรเิวณทางเขา้สระวา่ยนํÊา และมจีาํนวนเพยีงพอ 

2.11 จดัใหม้อ่ีางล้างมอื บรเิวณล้างตวัก่อนลงสระ และทีÉล้างเท้า ทางเขา้บรเิวณสระว่ายนํÊา 

และเตมิคลอรนีลงในทีÉลา้งเทา้เพืÉอป้องกนัการตดิเชืÊอ 

2.12 มกีารรกัษาความสะอาดรอบอาคารประกอบและพืÊนทีÉโดยรอบอยา่งสมํÉาเสมอ 

2.13 ดแูลมใิหม้กีารนําสตัวท์ุกชนิดเขา้ไปในบรเิวณสระว่ายนํÊา หรอือาคารประกอบ 

(3) ขอ้ปฏบิตัสิาํหรบัผูป้ระกอบกจิการ 

3.1 จดัให้มผีู้ควบคุมดูแล ซึÉงผ่านการฝึกอบรมการดูแลคุณภาพนํÊาในสระว่ายนํÊาตามหลกั

สุขาภบิาลสิÉงแวดลอ้ม เพืÉอใหม้คีวามรูเ้กีÉยวกบัการควบคุมคุณภาพนํÊา และการดแูลรกัษาสระวา่ยนํÊา 

3.2 ตอ้งมเีจา้หน้าทีÉความปลอดภยัประจําสระ ( Life guard ) อยา่งน้อย 1 คน ต่อผู้ใชบ้รกิาร

ไม่เกนิ 100คน กรณีทีÉเกนิ 100 คน เศษของ 100 คน ใหค้ดิเป็น 100 คนและตอ้งเป็นผูท้ีÉมคีวามชํานาญ
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ในการว่ายนํÊาและผา่นการอบรบการช่วยชวีติคนจมนํÊา สามารถใหก้ารปฐมพยาบาลได้ โดยตอ้งอยูป่ระจํา

สระวา่ยนํÊาตลอดเวลาทีÉเปิดบรกิาร 

3.3 ตอ้งมกีารจดัการและควบคุมคุณภาพนํÊาใหอ้ยูใ่นเกณฑม์าตรฐาน ดงันีÊ 

 3.3.1 คา่ความเป็นกรด-ด่าง (pH)  7.2 – 8.4 

 3.3.2 คลอรนีอสิระ ( Free chlorine ) 0.6 – 1.0 สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.3 คลอรนีทีÉรวมกบัสารอืÉน ( Combined chlorine ) 0.5 – 1.0ส่วนในลา้นสว่น 

 3.3.4 คา่ความเป็นดา่ง ( Alkalinity )  80 – 100 ส่วนในลา้นสว่น 

 3.3.5 ความกระดา้ง ( Calcium hardness ) 250 – 600ส่วนในลา้นสว่น 

 3.3.6 กรดไซยานูรกิ ( Cyanuric acid ) 30 – 60สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.7 คลอไรด ์( Chloride )  ไมเ่กนิ 600สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.8 แอมโมเนีย (Ammonia)  ไมเ่กนิ 20 ส่วนในลา้นสว่น 

 3.3.9 ไมเตรท (Nirate)   ไมเ่กนิ 50สว่นในลา้นสว่น 

 3.3.10 โคลฟิอร์มนํÊาทั Êงหมด ( Total Coliform Bacteria)น้อยกว่า 10ต่อนํÊา 100 

มลิลลิติร โดยวธิเีอม็พเีอน็ (Most Probable Numbers )ในอตัราส่วน 100 มลิลลิติร 

 3.3.11 ตรวจไมพ่บฟีคอลโคลฟิอรม์ (Fecal coliform) 

 3.3.12 ตรวจไม่พบจุลนิทรยี์หรอืตวับ่งชีÊจุลนิทรยี์ทีÉทําให้เกดิโรค ได้แก่ Escherichia 

coli Staphylococcus aureus Pseudomonas aeruginosa 

3.4 จดัใหม้กีารเกบ็ตวัอยา่งเพืÉอตรวจวเิคราะหค์ุณภาพนํÊา ตามเกณฑม์าตรฐานดงันีÊ 

 3.4.1 การเกบ็ตวัอย่างตอ้งทําอยา่งน้อย 2 จุด โดยเกบ็จากส่วนลกึและส่วนตืÊนขณะทีÉมี

ผูใ้ชส้ระว่ายนํÊามากทีÉสุด 

 3.4.2 ตรวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนีอสิระคงเหลอื และค่าความเป็นกรด-ด่าง อยา่งน้อย

วนัละ 2 ครั Êง ก่อนเปิดและหลงัปิดบรกิาร หากมผีูใ้ชบ้รกิารเป็นจํานวนมาก หรอืเป็นวนัทีÉมแีสงแดดจดัควร

ตรวจสอบปรมิาณคลอรนี และคา่ความเป็นกรด-ดา่ง ในระหว่างวนัดว้ย กรณีใชค้ลอรนีชนิดกรดไตรคลอโร

ไอโซไซยานูรคิ ตอ้งตรวจหาค่ากรดไซยานูรคิดว้ย 

 3.4.3 ตรวจวเิคราะหป์รมิาณโคลฟิอรม์ทั Êงหมด (Total Coliform Bacteria)และฟีคอลโค

ลฟิอรม์ (Fecal coliform)อยา่งน้อยเดอืนละ 1 ครั Êง 

 3.4.4 ตรวจวิเคราะห์คุณภาพนํÊาทางเคมี และชีวภาพ ตามเกณฑ์มาตรฐานตามทีÉ

กําหนดในขอ้ 3.3 ครบทุกขอ้มลู อยา่งน้อยปีละ 1 ครั Êง เพืÉอประกอบการพจิารณาขอหรอืตอ่ใบอนุญาต 

3.5 จดัหาเครืÉองมอืสําหรบัตรวจวเิคราะห์คุณภาพนํÊาไว้ประจํา รวมทั Êงบนัทกึผลการตรวจ

วเิคราะห ์และขอ้มลูอืÉนทีÉจาํเป็น ดงันีÊ 
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 3.5.1 เครืÉองมอืทีÉใชต้รวจวเิคราะหป์รมิาณคลอรนี ต้องสามารถตรวจวเิคราะหไ์ดใ้นช่วง 

0.2-2 สว่นในลา้นสว่น 

 3.5.2 เครืÉองมอืทีÉใชต้รวจวเิคราะหค์่าความเป็นกรด-ด่าง ต้องสามารถตรวจวดัไดอ้ย่าง

น้อยช่วง 3-9 และสามารถอ่านคา่ไดช้ว่งละ 1 

 3.5.3 มกีารบนัทกึขอ้มลูจาํนวนผูใ้ชส้ระว่ายนํÊาในแต่ละวนั แยกเพศและอายุ ระยะเวลา

ทีÉใชส้ระว่ายนํÊา 

3.6 ตอ้งจดัใหม้ป้ีายแสดงขอ้ปฏบิตัสิําหรบัผู้ใชบ้รกิารตดิไว้ในบรเิวณสระว่ายนํÊาให้มองเหน็

ชดัเจนและควรมขีอ้ความอยา่งน้อยดงันีÊ 

 3.6.1 ตอ้งสวมชุดวา่ยนํÊาทีÉสะอาด 

 3.6.2 ตอ้งชําระลา้งร่างกายก่อนลงสระทุกครั Êง 

 3.6.3 ผูท้ ีÉเป็นโรคตาแดง โรคผวิหนัง เป็นหวดั หูนํÊาหนวก หรอืโรคตดิต่ออืÉนๆหา้มลง

เลน่ในสระว่ายนํÊา 

 3.6.4 หา้มนําสตัวเ์ลีÊยงเขา้มาในบรเิวณสระว่ายนํÊา 

 3.6.5 หา้มปัสสาวะ บว้นนํÊาลาย หรอืสั ÉงนํÊามกูลงในนํÊา 

 3.6.6 หา้มทําสระว่ายนํÊาสกปรก 

 3.6.7 จาํนวนผูใ้ชบ้รกิารมากทีÉสุด ทีÉสระวา่ยนํÊาสามารถรอบรบัได ้

 3.6.8 วธิกีารปฐมพยาบาลช่วยคนจมนํÊา 

3.7 ต้องดูแลบํารุงรักษาเครืÉองกรองนํÊ าตามระยะเวลาทีÉสมควรเพืÉอให้ทํางานได้เต็ม

ประสทิธภิาพ 

(4) การจดัการเกีÉยวกบัสารเคม ี

4.1 สถานทีÉเก็บสารเคม ีต้องมป้ีายระบุว่า “สถานทีÉเก็บสารเคมอีนัตราย” และ “ห้ามเขา้” มี

การระบายอากาศด ีและมกีารป้องกนันํÊาซมึเขา้ภาชนะบรรจุสารเคมแีละมกีารจดัเกบ็สารเคมเีป็นไปตาม

กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง 

4.2 สารเคมีทีÉใช้ต้องมีฉลากระบุชืÉอสารเคมี ส่วนผสม หรือส่วนประกอบทีÉเป็นอันตราย

วธิกีารใชแ้ละวธิกีารปฐมพยาบาลในกรณีฉุกเฉิน หรอืตามทีÉกฎหมายอืÉนกําหนด 

4.3 ในการใชส้ารเคมตีอ้งปฏบิตัติามทีÉระบุไวใ้นฉลาดและไม่นําสารเคมหีมดอายุมาใชใ้นกรณี

ทีÉไมม่รีะบบการเตมิสารเคมแีบบอตัโนมตัใิหเ้ตมิสารเคมลีงในสระว่ายนํÊาในขณะทีÉปิดบรกิารแลว้ 

4.4 สถานทีÉทํางานทีÉเกีÉยวขอ้งกบัการใชส้ารเคม ีตอ้งมแีสงสว่างเพยีงพอ เพืÉอป้องกนัการเกดิ

อุบตัเิหตุอนัเนืÉองจากพนักงานไม่สามารถมองเห็นสิÉงต่างๆ ได้อย่างชดัเจน ค่ามาตรฐานแสงสว่างใน

บรเิวณตา่งๆ ควรเป็นดงันีÊ 

 - หอ้งสูบจา่ยสารเคมไีมน้่อยกว่า 100ลกัซ ์
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 - หอ้งเครืÉองกรองนํÊาไมน้่อยกวา่ 50ลกัซ ์

 - หอ้งหรอืสถานทีÉเกบ็สารเคมไีมน้่อยกวา่ 50ลกัซ ์

4.5 ต้องมมีาตรการในการป้องกนัการสมัผสัสารเคมขีองคนงาน เช่น กําหนดขั Êนตอนการ

ทํางานทีÉปลอดภยั จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลทีÉเหมาะสมให้คนงาน รวมทั Êงประเมนิการ

สมัผสัสารเคมอีนัตรายของคนงานทีÉทําหน้าทีÉเตมิสารเคม ีและมผีลไวใ้หเ้จา้หน้าทีÉตรวจสอบอยา่งน้อยปีละ

หนึÉงครั Êง 

4.6 ในขณะทํางานกบัสารเคม ีให้ผู้ปฏิบตังิานสวมอุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคลมีÉ

เหมาะสม เช่น สวมหน้ากาก และสวมถุงมอืในขณะปฏบิตัเิกีÉยวกบัสารเคม ีเป็นตน้ 

4.7 หา้มสบูบุหรีÉ ดืÉมนํÊาหรอืรบัประทานอาหารในหอ้งจดัเกบ็สารเคม ี

4.8 ดแูลความสะอาดอยา่งสมํÉาเสมอ หากสารเคมหีกรั Éวไหล ตอ้งทําความสะอาดทนัท ี

(5) การจดัการสิÉงปฏกิูล นํÊาเสยี และมลูฝอย 

5.1 จดัใหม้หีอ้งนํÊา หอ้งสว้ม และการบําบดัสิÉงปฏกิูลดงันีÊ 

 5.1.1 มหีอ้งนํÊา หอ้งสว้มแยกจากกนั โดยมแีบบและจาํนวนตามทีÉกําหนดในกฎหมายว่า

ดว้ยการควบคุมอาคารและกฎหมายอืÉนทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 5.1.2 ลกัษณะของห้องส้วม การบําบดั และการกําจดัสิÉงปฏิกูลต้องถูกต้องตามหลกั

สุขาภบิาล 

 5.1.3 ต้องดูแลรักษาความสะอาดของห้องนํÊาและห้องส้วมเป็นประจําทุกวนัทีÉเปิด

ใหบ้รกิาร 

 5.1.4 ภายในหอ้งนํÊาควรมวีสัดุอุปกรณ์ตามความจาํเป็นและเหมาะสม 

5.2 มกีารบําบดันํÊาเสยีใหม้คีุณภาพไดม้าตรฐานก่อนระบายนํÊาสาธารณะ ซึÉงส่วนประกอบของ

ระบบการจดัการนํÊาเสยี ประกอบดว้ย 

 5.2.1 ตะแกรงดกัมลูฝอยสาํหรบัดกัเศษมลูฝอยจากนํÊาเสยี 

 5.2.2 ระบบรวบรวมนํÊาเสยี นํÊาจากส่วนต่างๆของอาคารไหลมารวมกนัทีÉถงัรวบรวมนํÊา

เพืÉอรอการบําบดั นํÊาทีÉลน้ออกจากบ่อรวบรวมนีÊจะไหลเขา้สูบ่่อบําบดั 

 5.2.3 ระบบบําบัดนํÊ าเสียต้องมีวิธีการบําบัดนํÊ าเสียทีÉเหมาะสม ไม่ก่อให้เกิดเหตุ

เดอืดรอ้นรําคาญและเป็นอนัตรายต่อสุขภาพของชุมชน 

 5.2.4 รางระบายนํÊาทิÊง รางหรอืท่อสําหรบัระบายนํÊาทิÊง ควรมตีะแกรงวางปิดรางเพืÉอ

กรองเศษผงต่างๆ และป้องกนัหนู นอกจากนีÊทางเปิดของท่อระบายนํÊาออกสู่ท่อสาธารณะควรมตีะแกรง

ปิดเพืÉอป้องกนัหนูดว้ย 

5.3 จดัใหม้กีารจดัการมลูฝอยดงันีÊ 

 5.3.1 ควรมกีารคดัแยกมลูฝอยและมภีาชนะรองรบัมลูฝอยแยกตามประเภท 
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 5.3.2 มภีาชนะรองรบัมลูฝอยทีÉเพยีงพอตามหลกัสุขาภบิาล 

 5.3.3 ลา้งทําความสะอาดภาชนะรองรบัมลูฝอยและบรเิวณทีÉวางภาชนะอยูเ่สมอ 

 5.3.4 รวบรวมมลูฝอยจากภาชนะรองรบัมลูฝอยไปยงัทีÉพกัมูลฝอยรวม หรอืนําไปกําจดั

ทุกวนั โดยเฉพาะมลูฝอยทีÉเน่าเสยีไดง้า่ย 

 5.3.5 กําจดัมูลฝอยด้วยวิธทีีÉถูกต้องตามหลกัสุขาภิบาล และเป็นไปตามข้อกําหนด

ทอ้งถิÉน 

 5.3.6 ดแูลมใิหเ้กดิการทิÊงมูลฝอยเคลืÉอนกลาดภายในสถานประกอบกจิการและบรเิวณ

โดยรอบ 

(6) การสุขาภบิาลอาหารและนํÊาดืÉม 

6.1 ในกรณีมกีารจําหน่ายอาหาร ตอ้งปฏบิตัติามหลกัสุขาภบิาลอาหาร และตามขอ้กําหนด

ของทอ้งถิÉน 

6.2 ตอ้งมนํีÊาดืÉมทีÉไดคุ้ณภาพตามมาตรฐานนํÊาดืÉมไวบ้รกิารอ่างเพยีงพอ 

6.3 ลกัษณะการนํานํÊามาดืÉม ตอ้งไมก่่อใหเ้กดิความสกปรกหรอืการปนเปืÊอน เช่น ใชร้ะบบนํÊา

กด ใช้แก้วส่วนตวั ใชแ้ก้วกระดาษทีÉใชค้ร ั Êงเดยีวแลว้ทิÊง และใชแ้ก้วส่วนกลางทีÉใชด้ ืÉมเพยีงครั Êงเดยีว แล้ว

นําไปลา้งทําความสะอาดก่อนนํามาใชใ้หม ่เป็นตน้ ทั ÊงนีÊใหจ้ดัทําป้ายหรอืมขีอ้ความการปฏบิตัไิวด้ว้ย 

(7)  การป้องกนัควบคุมสตัวแ์ละแมลงนําโรค 

7.1 ภายในสถานประกอบกจิการไมค่วรมหีนู แมลงวนั และแมลงสาบ 

7.2 ต้องมีการป้องกัน ควบคุม กําจดัสตัว์และแมลงนําโรคโดยเฉพาะหนู แมลงวนั และ

แมลงสาบอยา่งถูกตอ้งตามหลกัสุขาภบิาล 

(8) การดแูลสุขภาพและความปลอดภยั 

8.1 ต้องกําหนดให้มผีู้ดูแลมาด้วย กรณีทีÉนําเด็กอายุตํÉากว่า 10 ปี ทีÉยงัว่ายนํÊาไม่เป็นและ

ผูสู้งอายุทีÉไมส่ามารถดูแลตวัเองไดม้าใชบ้รกิารสระวา่ยนํÊา 

8.2 จดัใหม้อุีปกรณ์ชว่ยชวีติ ดงันีÊ 

 8.2.1 โฟมช่วยชวีติ อยา่งน้อย 2 อนั 

 8.2.2 ห่วงชูชพี ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลางภายใน 15 นิÊว หรอืทุ่นลอย ผูกไวก้บัเชอืกยาว

ไมน้่อยกวา่ความกวา้งของสระว่ายนํÊา อยา่งน้อย 2 อนั 

 8.2.3 ไมช้่วยชวีติ หรอืวตัถุอืÉนใด มคีวามยาวไม่น้อยกว่า 3.5 เมตร นํÊาหนักเบา อยา่ง

น้อย 1 อนั และตอ้งวางไวท้ีÉปลายลูส่ว่นลกึของสระว่ายนํÊา 

 8.2.4 เครืÉองช่วยหายใจ สาํหรบัผูใ้หญ่และสาํหรบัเดก็ อยา่งละ 1 ชุด 
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 8.2.5 ห้องปฐมพยาบาลพร้อมชุดปฐมพยาบาลทีÉพร้อมใช้งานได้ตลอดเวลาไว้ประจํา
สระวา่ยนํÊาและอยูใ่นบรเิวณทีÉใกลท้ีÉสุด 

8.3 มอุีปกรณ์สืÉอสารทีÉสามารถตดิต่อบุคคลหรอืสถานทีÉสําคญัๆ เช่น โรงพยาบาลและสถานี
ตํารวจ เพืÉอขอความช่วยเหลอืเมืÉอเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เช่น เพลิงไหม้ หรือมีคนจมนํÊา และต้องปิด
ประกาศหมายเลขโทรศพัทข์องสถานทีÉดงักล่าวไวใ้นทีÉเหน็ไดช้ดัเจนและเป็นขอ้มลูปัจจุบนัอยูเ่สมอ 

(9) เหตุรําคาญมกีารควบคุมมใิหเ้กดิเหตุรําคาญ ซึÉงมาจากกจิกรรมการดาํเนินการต่างๆ 

2.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

โครงการมกีารตดิตั Êงระบบป้องกนัอคัคภียัภายในโครงการ ดงันีÊ 

 1)  ระบบสญัญาณแจ้งเหตเุพลิงไหม้  

โครงการติดตั Êงระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้กระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ทั ÉวบริเวณพืÊนทีÉ
โครงการ มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 แผงควบคมุระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel: FCP) เป็นส่วน

ควบคุมและตรวจสอบการทํางานของอุปกรณ์และสว่นต่างๆ ในระบบทั Êงหมดจะประกอบดว้ยวงจรตรวจคุม
คอยรบัสญัญาณจากอุปกรณ์เริÉมสญัญาณ, วงจรทดสอบการทํางาน, วงจรป้องกนัระบบ, วงจรสญัญาณ
แจง้การทํางานในสภาวะปกต ิและภาวะขดัขอ้ง เช่น สายไฟจากอุปกรณ์ตรวจจบัขาด, แบตเตอรีÉตํÉาหรอื
ไฟจ่ายตู้แผงควบคุมโดนตดัขาด เป็นตน้ ตู้แผงควบคุม จะมสีญัญาณไฟและเสยีงแสดงสภาวะต่างๆ บน
หน้าตู ้โดยโครงการจะตดิตั Êงอยูภ่ายในหอ้งเกบ็สมัภาระบรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร A 

 แผงแสดงแผงเพลิงไหม ้(AnnunciatorPanal : ANN) ทํางานเชืÉอมต่อกบัแผงควบคุม

รวมให้ทําการแสดงสญัญาณการทํางานจากแผงควบคุมรวม โดยโครงการจะติดตั Êงอยู่ภายในห้องเก็บ
สมัภาระบรเิวณชั ÊนทีÉ 1 ของอาคาร A 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้แบบมือกด (ManualStation : M) ชนิดทุบแล้วดึง 

(BreakGlass) ใช้สําหรบัแจ้งเหตุเพลงิไหม้ด้วยตวับุคคล แบบสั Éงงานแจ้ง 2 ส่วน คอื ด้วยการใช้มอืกด 
(Push) และ มอืดงึคน้โยก (Pull) ทีÉตวัอุปกรณ์ มกุีญแจไข เปิดฝาคนืคา่ใหต้วัอุปกรณ์อยูใ่นสภาพเดมิ เมืÉอ
แจง้เหตุไปแลว้ โดยโครงการจะตดิตั Êงอุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหมแ้บบใช้มอืไวต้ามจุดต่างๆ ของอาคารแต่
ละชั Êน ดงันีÊ 

อาคาร A ติดตั Êงจํานวน 17 จุดบรเิวณทีÉจอดรถชั Êนใต้ดนิ โถงบนัไดหลกั และ โถงบนัได 
หนีไฟ 

อาคาร B ติดตั Êงจํานวน 16 จุดบรเิวณทีÉจอดรถชั Êนใต้ดนิ โถงบนัไดหลกั และโถงบันได 
หนีไฟ 

 อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell:B) เป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุเพลงิ

ไหมส้ง่สญัญาณเสยีง โดยมหีลกัการทํางาน คอื เมืÉอไดร้บัสญัญาณจากระบบแจง้เหตุเพลงิไหมแ้บบใชม้อื 
อุปกรณ์ส่งสญัญาณจะทําหน้าทีÉส่งสญัญาณเตอืนดว้ยเสยีง โดยโครงการจะตดิตั Êงอุปกรณ์ส่งสญัญาณเพลงิ
ไหมด้ว้ยเสยีงไวต้าํแหน่งเดยีวกนักบัอุปกรณ์แจง้เหตุเพลงิไหมแ้บบมอืกด 

 อุปกรณ์ตรวจจบัควนั (SmokeDetector : S) ชนิด PhotoElectric เหมาะสําหรบัใช้

ตรวจจบัสญัญาณควนัในระยะทีÉมอีนุภาคของควนัทีÉใหญ่ขึÊน PhotoelectricSmokeDetector ทํางานโดยใช้
หลักการสะท้อนของแสง เมืÉอมีควันเข้ามาในตัวตรวจจับควันจะไปกระทบกับแสงทีÉออกมาจาก 
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Photometer ซึÉงไม่ได้ส่องตรงไปยงัอุปกรณ์รบัแสง PhotoReceptor แต่แสงดงักล่าวบางส่วนจะสะท้อน
อนุภาคควนัและหกัเหเขา้ไปทีÉ PhotoReceptor ทําใหว้งจรตรวจจบัของตวัตรวจจบัควนัส่ง สญัญาณแจ้ง 
Alarm โดยอุปกรณ์ตรวจจบัควนัจะตดิตั Êงกระจายอยู่ตามจุดต่างๆ ของอาคาร ซึÉงครอบคลุมทั Éวบรเิวณ
พืÊนทีÉโครงการ ไดแ้ก่ หอ้งชุดทุกหอ้ง หอ้ง GEN หอ้ง MBD รา้นอาหาร สาํนักงานนิตบุิคคล โถงลฟิต ์และ
โถงทางเดนิ 

 อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนแบบคงทีÉ (Fixed Temperature Heat Detector : H)

อุปกรณ์จบัความร้อน แบบตรวจจบัความรอ้นอุณหภูมคิงทีÉ 200 องศาฟาเรนไฮตล์กัษณะการทํางาน คอื 
เมืÉออากาศในสว่นดา้นบนของส่วนรบัความรอ้นเกดิถูกความรอ้น จะขยายตวัอยา่งรวดเรว็มาก จนอากาศ
ทีÉขยายไม่สามารถเล็ดลอดออกมาในช่องระบายได้ ทําให้เกิดความดันสูงมากขึÊน และไปดันแผ่น
ไดอะแฟรมให้ไปดนัขาคอนแทคแตะกนั ทําให้อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อนนีÊส่งสญัญาณไปแจ้งเหตุยงั
ตูค้วบคุมระบบป้องกนัอคัคภียั โดยโครงการจะตดิตั ÊงบรเิวณทีÉจอดรถชั Êนใตด้นิ  

 ไดอะแกรมระบบแจง้เหตุเพลงิไหม้ แสดงดงัรูปทีÉ 2-59 และแบบแปลนระบบแจ้งเหตุเพลงิไหม ้

แสดงในภาคผนวก ก-2 
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2)  ระบบดบัเพลิง 

 ชุดตู้ดับเพลิง (FireHoseCabinet: FHC) ประกอบด้วย หัวฉีดนํÊ าดับเพลิง 

(HoseValve) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2½ นิÊว และสายฉีดนํÊาดบัเพลงิ (HoseReel) ขนาดเส้นผ่าน

ศูนยก์ลาง 2½ นิÊว และมสีายฉีดนํÊาดบัเพลงิยาวประมาณ 30 เมตร ต่อจากตูห้วัฉีดนํÊาดบัเพลงิแลว้สามารถ

นําไปใชด้บัเพลงิในพืÊนทีÉทั Êงหมดในชั Êนนั Êนได ้และถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืชนิดผงเคมแีหง้ขนาด 10 ปอนด ์

หรอื 4.50 กโิลกรมั ซึÉงจะตดิตั Êงไวทุ้กชั Êนของอาคาร A และ อาคาร B ชั Êนละ 2 จุด อยู่บรเิวณโถงลฟิต ์

ดา้นหน้าบนัไดหลกั 

การตดิตั Êงชุดตูด้บัเพลงิ โครงการจะตดิตั Êงให้ส่วนบนสุดของชุดตูด้บัเพลงิ สูงจากระดบัพืÊนอาคาร

ประมาณ 1.50 เมตร ในทีÉมองเหน็สามารถอ่านคําแนะนําการใช้ได้ และสามารถนําไปใช้งานได้สะดวก 

รวมทั Êงอยู่ในสภาพทีÉใช้งานได้ตลอดเวลา โดยตําแหน่งการตดิตั Êงชุดตู้ดบัเพลงิตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 

39 (พ.ศ. 2537) ขอ้ 3 กําหนดใหอ้าคารอยูอ่าศยัรวมตอ้งตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืไมน้่อยกว่าชั Êนละ 

1เครืÉอง ต่อพืÊนทีÉอาคารไมเ่กนิ 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไมเ่กนิ 45 เมตรโดยโครงการตดิตั Êงชั Êนละ 1 จุด 

ทุกระยะไมเ่กนิ 45 เมตร 

  หวัรบันํÊาดบัเพลิงภายนอกอาคาร (Fire Department Connection : FDC) เป็น

ชนิดขอ้ตอ่สวมเรว็ จาํนวน 1 หวั ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 6 x 2.5 x 2.5นิÊว เพืÉอส่งต่อไปยงัชุดตู้ดบัเพลงิ

แตล่ะอาคาร 

 ระบบท่อนํÊาดบัเพลิงประกอบดว้ย ท่อยนื จํานวน 1 ท่อ/อาคาร ได้แก่ อาคาร A และ

อาคาร B ขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง 6 นิÊว เป็นระบบท่อแหง้รบันํÊาจากรถดบัเพลงิ 

 ผงัแสดงตําแหน่งหวัรบันํÊาดบัเพลงิ และจุดจอดรถดบัเพลงิ แสดงดงัรูปทีÉ 2-60 และไดอะแกรม

ระบบดบัเพลงิ แสดงดงัรปูทีÉ 2-61 แบบแปลนระบบดบัเพลงิ แสดงในภาคผนวก ก-3 

 เครืÉองสูบนํÊาดบัเพลิงแบบหาบหาม สําหรับสูบนํÊาด ับเพลิงจากสระว่ายนํÊา ซึÉงมี

ปรมิาตรการจา่ยนํÊา 540 ลติร/นาท ีจํานวน 1 ชุด ตดิตั Êงไวบ้รเิวณหอ้งเก็บของชั Êนใตด้นิของอาคาร B เพืÉอ

นําไปใชส้าํรองดบัเพลงิก่อนทีÉรถดบัเพลงิจะมาถงึโครงการ 
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3)  ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light)   

 โครงการจะตดิตั Êงระบบไฟฟ้าสอ่งสวา่งฉุกเฉินเพืÉอใหแ้สงสวา่ง และสามารถมองเหน็ทางออกจาก

อาคารไดช้ดัเจนในกรณีทีÉไฟฟ้าดบั ซึÉงมรีายละเอยีดดงันีÊ 

 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (EmergencyLight) พรอ้มแบตเตอรีÉทําหน้าทีÉจ่ายกําลงัไฟฟ้าใน

สภาวะทีÉไฟฟ้าปกตเิกดิขดัขอ้ง พร้อมอุปกรณ์อดัประจุไฟฟ้าอตัโนมตั ิโดยเครืÉองสามารถจ่ายกระแสไฟ

ต่อเนืÉองนาน 2 ชั Éวโมง ตดิตั ÊงสูงจากระดบัพืÊน 2.25 เมตร เพืÉอส่องสว่างใหส้ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจนหาก

เกดิกรณีฉุกเฉิน โดยมกีารตดิตั Êงไวต้ามจุดต่างๆ ของแต่ละอาคาร ซึÉงครอบคลุมทั ÉวบรเิวณพืÊนทีÉโครงการ 

ได้แก่ ทีÉจอดรถชั Êนใต้ดนิ สํานักงานนิตบุิคคล หอ้งงานระบบไฟฟ้า หน้าบนัไดหลกั โถงบนัไดหลกั หน้า

บนัไดหนีไฟ โถงบนัไดหนีไฟ และโถงทางเดนิ เป็นตน้ 

 โคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน (FireExitLight)  ทํางานดว้ยแบตเตอรีÉ พร้อมอุปกรณ์อดั

ประจุไฟอตัโนมตั ิ ทั ÊงนีÊโคมไฟป้ายทางออกฉุกเฉิน เครืÉองสามารถจ่ายกระแสไฟต่อเนืÉองนาน 2 ชั Éวโมง 

ตดิตั ÊงสูงจากระดบัพืÊน 2.50 เมตร เพืÉอส่องสว่างใหส้ามารถมองเหน็ไดช้ดัเจนหากเกดิกรณีฉุกเฉิน โดยมี

การตดิตั Êงไว้บรเิวณหน้าบนัไดหลกั หน้าบนัไดหนีไฟ และโถงทางเดนิของทุกชั Êนครอบคลุมทั Éวบริเวณ

พืÊนทีÉโครงการ 

 แบบแปลนระบบไฟสอ่งสวา่งฉุกเฉินและป้ายทางออกฉุกเฉิน แสดงในภาคผนวก ก-4 

 4)  ป้ายแสดงตาํแหน่งทางขึÊน-ลงและตาํแหน่งชั Êนอาคาร 

 ป้ายแสดงตาํแหน่งทางขึÊน-ลงและตําแหน่งชั Êนอาคาร ขนาดตวัอกัษรสูง 0.15 เมตรโดย

ตดิตั Êงบรเิวณโถงทางเดนิแต่ละชั Êนของทุกอาคาร 

5)  บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ 

โครงการจดัให้มบีนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ จํานวน 2 แห่ง/อาคาร ได้แก่ อาคาร A จํานวน 2 

แหง่ (ST-1 และST-2) และอาคาร B จาํนวน 2 แหง่ (ST-3 และST-04) มรีายละเอยีดดงันีÊ 

 อาคาร A (ST-1) มคีวามกวา้ง 1.55 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.50 เมตร ลูกตั Êงชั Êนใตด้นิสูง 

0.175 เมตร ลกูตั Êงชั ÊนทีÉ 1ถงึชั Êนดาดฟ้าสูง 0.15 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

 อาคาร A (ST-2) สําหรบัชั Êนใตด้นิ มคีวามกวา้ง 1.45-1.55 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.60-

1.70 เมตร ลูกตั Êงสูง 0.175 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.30 เมตร สําหรบัชั ÊนทีÉ 1 ถงึชั ÊนทีÉ 5 มคีวามกวา้ง 1.55 

เมตร มชีานพกักวา้ง 1.60-1.65 เมตร ลกูตั Êงสูง 0.15 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.30 เมตร สําหรบัชั Êนดาดฟ้า มี

ความกวา้ง 1.55 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.50-1.60 เมตร ลกูตั Êงสูง 0.15 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.30  

 อาคาร B (ST-3) สําหรบัชั Êนใตด้นิ มคีวามกวา้ง 1.55 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.60-1.70 

เมตร ลกูตั Êงสูง 0.175 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.30 เมตร สําหรบัชั ÊนทีÉ 1 ถงึดาดฟ้า มคีวามกวา้ง 1.55 เมตร 

มชีานพกักวา้ง 1.60-1.80 เมตร ลกูตั Êงสูง 0.15 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.30 เมตร  

 อาคาร B (ST-4) สําหรบัชั Êนใตด้นิ มคีวามกวา้ง 1.55 เมตร มชีานพกักวา้ง 1.50-3.30 

เมตร ลกูตั Êงสูง 0.175 เมตร ลูกนอนกวา้ง 0.25 เมตร สําหรบัชั ÊนทีÉ 1 ถงึดาดฟ้า มคีวามกวา้ง 1.55 เมตร 

มชีานพกักวา้ง 1.50 เมตร ลกูตั Êงสูง 0.15 เมตร ลกูนอนกวา้ง 0.25 เมตร 

 แบบขยายบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ และประตูหนีไฟ แสดงในภาคผนวก ก-1 
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 6)  ระบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผา่ 

 โครงการจะมรีะบบป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่ากรณีเกดิฟ้าผ่าของอาคารบรเิวณชั Êนหลงัคา และ

ตดิตั ÊงสายดนิทีÉชั Êน 1 ของอาคาร แบบแปลนระบบป้องกนัฟ้าผ่า แสดงในภาคผนวก ก-5 มรีายละเอียด

ดงันีÊ 

 1. ตวันําล่อฟ้า (Air terminal) เป็นเสาแหลมหรอืลกัษณะเป็นสามง่ามทีÉคอยรบัประจุไฟฟ้า 

(สายฟ้า) ขนาด 20 x 1500 มม. พรอ้มแถบตวันําทองแดงเปลอืย (Bare Copper) ขนาด 50.00 ตาราง

มลิลเิมตร ตดิตั Êงอยู่บนชั Êนดาดฟ้าของอาคารซึÉงมรีศัมกีารป้องกนัครอบคลุมตวัอาคาร A และอาคาร B 

ภายในโครงการ 

 2. สายดนิ (Ground Rod)เป็นแท่งตวันําทองแดง ขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 25 มลิลเิมตร ฝังใน

คอนกรตีและไปเชืÉอมต่อในดนิ กําหนดใหค้วามตา้นทานของดนิไมเ่กนิ 5 โอหม์ 

3. สายตวันําลงดนิ (Down conductor) ขนาดพืÊนทีÉหน้าตดัสายเท่ากบั 95 ตารางมลิลเิมตร เดนิ

ในท่อพวีซีขีนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 40 มลิลเิมตร ใชล้วดทองแดงทีÉมขีนาดใหญ่เพยีงพอแก่การนําประจุ

ไฟฟ้าลงสู่ดนิได้อย่างรวดเรว็ โดยต่อสายตวันําลงดนินีÊเขา้กบัหลกัล่อฟ้าตามมาตรฐาน ตวันําลงดนินีÊจะ

สรา้งขึÊนมาพเิศษเพืÉอใชร้ะบบป้องกนัฟ้าผ่าโดยเฉพาะ 

7)  แผนการอพยพหนีไฟ และจดุรวมพล 

โครงการจะจดัทําผงัเส้นทางอพยพหนีไฟจากจุดต่างๆ ไปยงัจุดรวมพล ตดิไว้ภายในห้องชุด 
พืÊนทีÉส่วนกลาง บรเิวณทางเดนิในแต่ละอาคาร และบรเิวณทางเดนินอกอาคาร เพืÉอใหผู้ท้ ีÉอยูภ่ายในอาคาร
สามารถหนีไฟไปยงัจุดรวมพลไดอ้ยา่งรวดเรว็ 

นอกจากนีÊ โครงการจะจดัให้มเีจ้าหน้าทีÉรบัผดิชอบประจําแต่ละอาคาร ซึÉงเมืÉอเกดิเหตุเพลงิไหม้
จะต้องเขา้ประจําในอาคารทีÉรบัผดิชอบ เพืÉอแจ้งเหตุการณ์ให้ผู้ใช้บรกิารรบัทราบ และควบคุมไม่ให้ตืÉน
ตระหนก จากนั Êนจะนําทางผูป้ระสบภยัลงบนัได มายงัจุดรวมพลทีÉกําหนดไว ้

โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉจุดรวมพล 4 จุด ไดแ้ก่  

- จุดรวมพล 1 มพีืÊนทีÉ 86.88 ตารางเมตร บรเิวณพืÊนทีÉสเีขยีวดา้นซา้ยของอาคาร A 

- จุดรวมพล 2 มพีืÊนทีÉ 176.05 ตารางเมตร บรเิวณพืÊนทีÉสเีขยีวดา้นหน้าของอาคาร A 

- จุดรวมพล 3 มีพืÊนทีÉ 512.75 ตารางเมตร บริเวณพืÊนทีÉสีเขยีวด้านหน้าและด้านขวาของ 
อาคาร B 

- จุดรวมพล 4 มพีืÊนทีÉ 136.77 ตารางเมตร บรเิวณพืÊนทีÉสเีขยีวดา้นหลงัระหว่างอาคาร A และ 
อาคาร B 

พืÊนทีÉจุดรวมพลของโครงการรวมทั ÊงสิÊน 912.45 ตารางเมตร (หกัพืÊนทีÉไม้ยนืต้นแล้ว) คิดเป็น

สดัส่วนของพืÊนทีÉจุดรวมพลต่อผู้พกัอาศยัภายในโครงการเท่ากบั 1.20 ตารางเมตร/คน หรอื 0.82 คน/

ตารางเมตร เมืÉอคดิผู้อยู่อาศยัในโครงการสูงสุด 755 คน (รวมพนักงาน) ซึÉงเพียงพอตามเกณฑ์ของ

สํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม ทีÉกําหนดไว้อยา่งน้อย 0.25 ตารางเมตร/

คน หรือไม่เกิน 4 คน/ตารางเมตร โดยพืÊนทีÉจุดรวมพลเป็นพืÊนทีÉทีÉจดัให้เป็นพืÊนทีÉสีเขยีวและจดัให้มี

เส้นทางหนีภยัไว้ทุกชั Êนของอาคาร กรณีเกดิสนึาม ิผูท้ ีÉอยูบ่รเิวณทีÉจอดรถชั Êนใตด้นิ สามารถวิÉงออกขึÊนสู่

บนดนิ ไปยงัจุดรวมพลไดอ้ย่างปลอดภยัหรอืสามารถวิÉงไปยงัจุดหลบภยัชั Éวคราวบรเิวณชั Êนดาดฟ้า ของ
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อาคาร สําหรบัการอพยพคนจากจุดรวมพลไปสูภ่ายนอกโครงการกม็คีวามสะดวกและปลอดภยั เนืÉองจาก

เส้นทางทีÉผูพ้กัอาศยัในโครงการสามารถอพยพออกนอกพืÊนทีÉโครงการนั Êน เป็นทางเดนิบรเิวณดา้นหน้า

อาคารใกลก้บัทางเขา้-ออกของโครงการ ซึÉงจะไม่มสีิÉงก่อสรา้งกดีขวางเสน้ทางอพยพ ทําใหส้ามารถออก

นอกพืÊนทีÉโครงการไดอ้ยา่งสะดวก รวดเรว็และมคีวามปลอดภยั ดงันั Êน จุดรวมพลของโครงการจงึมคีวาม

เหมาะสมทั Êงในแงข่นาดของพืÊนทีÉทีÉเพยีงพอ ตําแหน่งทีÉสะดวกในการเขา้ถงึ และเหมาะสมในแง่การจดัการ 

ผงัแสดงเสน้ทางหนีภยัไปยงัจุดรวมพล แสดงดงัรปูทีÉ 2-62 และผงัแสดงจุดรวมพลบนอาคาร แสดงดงัรปู

ทีÉ 2-63 

 สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

 ระบบป้องกนัอคัคภียัของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม

ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 1 แบบและวธิกีารเกีÉยวกบัการตดิตั Êงระบบการ

ป้องกนัอคัคภียั 

ข้อ 3 ทีÉกําหนดใหอ้าคารอืÉนนอกจาก ห้องแถว ตกึแถว บ้านแถว และบ้านแฝด ทีÉมคีวามสูงไม่

เกนิ 2 ชั Êนต้องตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืไม่น้อยกว่าชั Êนละ 1 เครืÉอง ต่อพืÊนทีÉอาคารไม่เกนิ 1,000 

ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน 45 เมตร การตดิตั Êงถงัดบัเพลงิจะตดิตั Êงใหส้่วนบนสุดของตวัถงัดบัเพลงิสูง

จากระดบัพืÊนอาคารไม่เกนิ 1.5 เมตร ในทีÉมองเหน็ สามารถอ่านคําแนะนําการใชไ้ดแ้ละสามารถนําไปใช้

งานไดส้ะดวกและอยูใ่นสภาพทีÉใชง้านไดต้ลอดเวลา  

ข้อ 5 กําหนดใหอ้าคารอืÉนนอกจาก หอ้งแถว ตกึแถว บา้นแถว และบ้านแฝด ทีÉมคีวามสูงไม่เกนิ 

2 ชั Êน ทีÉมพีืÊนทีÉรวมกนัทุกชั Êนในหลงัเดยีวกนัเกนิ 2,000 ตารางเมตร ต้องมรีะบบสญัญาณเตอืนเพลงิไหม้

ทุกชั Êนดว้ย  

 ข้อ 6 ระบบสญัญาณแจ้งเหตุเพลงิไหมอ้ย่างน้อยต้องประกอบด้วย (1) อุปกรณ์แจ้งเหตุทีÉมทีั Êง

ระบบแจง้เหตุอตัโนมตัแิละระบบแจง้เหตุทีÉใชม้อืเพืÉอให้อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพลงิไหมท้ํางาน (2) อุปกรณ์

ส่งสญัญาณเตอืนเพลงิไหมท้ีÉสามารถสง่เสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีÉอยูใ่นอาคารไดย้นิหรอืทราบอยา่งทั Éวถงึ

เพืÉอใหห้นีไฟ 

 ข้อ 7 กําหนดว่าอาคารทีÉใช้เป็นทีÉชุมนุมของประชาชน เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม 

สถานพยาบาล สถานศกึษา หอสมุด สถานกฬีาในร่ม ตลาด หา้งสรรพสนิคา้ ศูนยก์ารคา้ สถานบรกิาร ท่า

อากาศยาน อาคารจอดรถ สถานีขนส่งมวลชน ทีÉจอดรถ ท่าจอดเรอื ภตัตาคาร สํานักงาน สถานทีÉทํา 

การของราชการ โรงงาน และอาคารพาณิชย ์เป็นตน้ รวมถงึอาคารอยูอ่าศยัรวมทีÉมตีั Êงแต่ 4 หน่วยขึÊนไป 

และหอพกั ทีÉมคีวามสูงตั Êงแต่  2 ชั ÊนขึÊนไป ในแต่ละชั Êนต้องมป้ีายบอกชั Êนและป้ายบอกทางหนีไฟด้วย

ตวัอกัษรขนาดทีÉมคีวามสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนตเิมตร หรอืสญัลกัษณ์ทีÉอยู่ในตําแหน่งทีÉจะมองเหน็ได้

ชดัเจนตลอดเวลา และต้องมแีสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอทีÉจะมองเห็นช่องทางหนีไฟได้

ชดัเจนขณะเพลงิไหม ้
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 และตามกฎกระทรวงการแก้ไขอาคารทีÉมีสภาพหรือมีการใช้ทีÉอาจเป็นภยนัตรายต่อ

สุขภาพ ชีวิต ร่างกายหรือทรพัยสิ์น หรืออาจไม่ปลอดภยัจากอคัคีภยั หรือก่อให้เกิดเหตุราํคาญ

หรือกระทบกระเทือนต่อการรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อม พ.ศ. 2563 

ข้อ1ให้ยกเลกิกฎกระทรวงฉบบัทีÉ47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุม

อาคารพ.ศ. 2522 

ข้อ5 ในกรณีเจา้พนกังานท้องถิÉนเหน็ว่าอาคารตามขอ้3หรอืขอ้4เป็นอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่

อาคารขนาดใหญ่พเิศษอาคารสาธารณะอาคารชุมนุมคนอาคารชุดหอพกั อาคารอยู่อาศัยรวมโรงงาน

ภตัตาคารสานักงานหรอืคลงัสินค้ามสีภาพหรอืมกีารใช้ทีÉอาจไม่ปลอดภยัจากอคัคภียัให้มอํีานาจสั Éงให้

เจา้ของหรอืผูค้รอบครองอาคารดาํเนินการแกไ้ขใหอ้าคารดงักลา่ว มรีะบบความปลอดภยัเกีÉยวกบัอคัคภียั

ภายในระยะเวลาทีÉเจา้พนกังานท้องถิÉนกาหนดแต่ต้องไม่น้อยกว่าสามสบิวนัในกรณีทีÉมเีหตุอนัสมควรเจา้

พนกังานทอ้งถิÉนจะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด ้

ในการสั Éงการให้แก้ไขอาคารตามวรรคหนึÉง เจ้าพนักงานท้องถิÉนอาจสั Éงให้เจ้าของหรือผู้

ครอบครองอาคารดําเนินการในกรณีดงัต่อไปนีÊได้ตามลกัษณะทีÉจาเป็นและเหมาะสมสาหรบัอาคารนั Êน ๆ

โดยไม่ถอืว่าการดําเนินการตามคาสั Éงดงักล่าวเป็นการดดัแปลงอาคาร แต่ต้องยืÉนแบบให้เจ้าพนักงาน

ทอ้งถิÉนตรวจพจิารณาใหค้วามเหน็ชอบ 

(1) ตดิตั Êงแผนผงัของอาคารแต่ละชั Êนไว้ในตําแหน่งทีÉเหน็ไดช้ดัเจนทีÉบรเิวณห้องโถงหรอืหน้า

ลฟิต์ทุกแห่งของทุกชั Êนและตดิตั Êงแบบแปลนและแผนผงัของอาคารไว้ทีÉบริเวณพืÊนชั Êนล่างของอาคาร

รวมทั Êงเกบ็รกัษาแบบแปลนและแผนผงัของอาคารทุกชั Êนไวท้ีÉหอ้งควบคุมหรอืหอ้งทีÉสามารถเขา้ถงึไดง้่าย 

เพืÉอใหส้ามารถตรวจสอบไดโ้ดยสะดวกทั ÊงนีÊแบบแปลนและแผนผงัของอาคารตอ้งประกอบดว้ย สญัลกัษณ์

อกัษรภาษาไทยและภาษาอังกฤษทีÉชดัเจนโดยให้ตดิตั Êงตามทิศทางการวางตวัของอาคารแผนผงัของ

อาคารแตล่ะชั Êนใหป้ระกอบดว้ย 

(ก) ตําแหน่งของหอ้งทุกหอ้งของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน 

(ข) ตําแหน่งทีÉตดิตั Êงอุปกรณ์ดบัเพลงิและตูส้ายฉีดน้าดบัเพลงิหรอืหวัตอ่สายฉีดนํÊา 

ดบัเพลงิและอุปกรณ์ฉุกเฉินอืÉนๆของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน 

(ค) ตําแหน่งประตูและเสน้ทางหนีไฟของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน 

(ง) ตําแหน่งลฟิตด์บัเพลงิของชั ÊนทีÉตดิตั Êงแผนผงันั ÊนในกรณีทีÉอาคารมลีฟิตด์บัเพลงิ 

ตดิตั Êงอยู ่

(จ) ตําแหน่งทีÉตดิตั Êงแผนผงันั Êน 

(2) ตดิตั Êงระบบไฟส่องสว่างสํารองเพืÉอให้มแีสงสว่างสามารถมองเหน็ช่องทางเดนิได้ขณะเพลงิ

ไหมแ้ละมป้ีายบอกชั Êนและป้ายบอกทางหนีไฟทีÉดา้นในและดา้นนอกประตูหนีไฟทุกชั Êน 

ดว้ยอกัษรทีÉสามารถมองเหน็ไดช้ดัเจนโดยตวัอกัษรตอ้งมขีนาดไมเ่ลก็กวา่10เซนตเิมตร 

(3) ตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืหรอืเครืÉองดบัเพลงิยกหิÊวทีÉอยูใ่นสภาพใชง้านไดต้ลอดเวลา 

ในแต่ละชั ÊนของอาคารตามชนิดและขนาดทีÉเหมาะสมสําหรบัดบัเพลงิทีÉเกดิจากประเภทของวสัดุในอาคาร

นั Êนแตต่อ้งมขีนาดบรรจุสารเคมไีมน้่อยกว่า4กโิลกรมัโดยใหม้เีครืÉองดบัเพลงิแบบมอืถอืหรอืเครืÉองดบัเพลงิ

ยกหิÊว1เครืÉองต่อพืÊนทีÉไม่เกิน1,000ตารางเมตรแต่ละเครืÉองมีระยะห่างกนัไม่เกิน45.00เมตรทั ÊงนีÊในการ

ตดิตั ÊงเครืÉองดบัเพลงิดงักล่าวตอ้งตดิตั Êงใหส้ว่นบนสุดของตวัเครืÉองสูงจากระดบัพืÊนอาคารไม่เกนิ1.50เมตร



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 

 

 

p:\2566\eia\rawayana north\เลม่สมบูรณ์\ch2\ch2.docx 2-149 บริษทั ภเูกต็ไนน์ เรียลเอทเตท ดีเวลลอปเม้นต ์จาํกดั 

 

ในทีÉทีÉสามารถมองเห็นได้ง่ายและสามารถเข้าใช้สอยเครืÉองดบัเพลิงนั Êนได้สะดวกไม่มสีิÉงกีดขวางและ

สามารถอ่านคาํแนะนําการใชเ้ครืÉองดบัเพลงินั Êนได ้

(4) จดัการอุดหรอืปิดลอ้มช่องท่อและช่องว่างระหว่างท่อทีÉผา่นพืÊนหรอืผนังเพืÉอป้องกนัไม่ใหค้วนั

และไฟลุกลามและเพิÉมความสมบูรณ์ของส่วนกั ÊนแยกของพืÊนหรือผนังทนไฟให้ใช้งานได้ตรงตาม

วตัถุประสงคโ์ดยมอีตัราการทนไฟไมน้่อยกว่า1ชั Éวโมง 

(5) ตดิตั Êงระบบแจง้เหตุเพลงิไหมทุ้กชั Êนในอาคารสูงอาคารขนาดใหญ่อาคารขนาดใหญ่พเิศษหรอื

อาคารชุมนุมคนโดยระบบแจง้เหตุเพลงิไหมอ้ยา่งน้อยตอ้งประกอบดว้ย 

(ก) อุปกรณ์ส่งสญัญาณเพืÉอใหห้นีไฟทีÉสามารถสง่เสยีงหรอืสญัญาณใหค้นทีÉอยูใ่อาคาร 

ไดย้นิหรอืทราบอยา่งทั Éวถงึ 

(ข) อุปกรณ์ตรวจจบัอตัโนมตัอุิปกรณ์แจง้เหตุทีÉใชม้อืและแผงควบคุมระบบแจง้เหตุ 

เพลงิไหมเ้พืÉอใหอุ้ปกรณ์ตาม (ก) ทํางาน 

(6) ตดิตั ÊงบนัไดหนีไฟทีÉไม่ใช่บนัไดในแนวดิÉงเพิÉมจากบนัไดหลกัใหเ้หมาะสมกบัพืÊนทีÉของอาคาร

แตล่ะชั ÊนในอาคารทีÉมคีวามสงูตั Êงแตส่ีÉชั ÊนขึÊนไปหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษทีÉมคีวามสูงตั Êงแต่สองชั ÊนขึÊนไป

เพืÉอให้สามารถลําเลียงบุคคลทั Êงหมดในอาคารออกนอกอาคารได้โดยบันไดหนีไฟต้องมีความมั Éนคง

แขง็แรงและมลีกัษณะดงันีÊ 

(ก) บนัไดหนีไฟภายในอาคารตอ้งมผีนังทุกดา้นโดยรอบทีÉทาดว้ยวสัดุทีÉไมต่ดิไฟยกเวน้

ช่องระบายอากาศของผนังบนัไดหนีไฟดา้นทีÉเปิดสูภ่ายนอก 

(ข) บนัไดหนีไฟและชานพกัส่วนทีÉอยูภ่ายนอกอาคารตอ้งมคีวามกวา้งสุทธไิมน้่อยกว่า 

60เซนติเมตรและผนังด้านทีÉบันไดพาดผ่านเป็นผนังทีÉทาด้วยวัสดุทีÉมีอัตราการทนไฟไม่น้อยกว่า  

1ชั Éวโมง 

(ค) ประตูสู่บนัไดหนีไฟต้องทําด้วยวสัดุไม่ตดิไฟมีความกว้างสุทธไิม่น้อยกว่า 80

เซนตเิมตรสูงไม่น้อยกว่า1.90เมตรและตอ้งเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่ทศิทางการหนีไฟทีÉสามารถเปิด

ออกได้สะดวกตลอดเวลาและสามารถเปิดกลบัเข้าสู่อาคารได้พร้อมตดิตั Êงอุปกรณ์ชนิดทีÉบงัคบัให้บาน

ประตูปิดไดเ้องเพืÉอป้องกนัควนัและเปลวไฟมใิหเ้ขา้สูบ่นัไดหนีไฟ 

(7) ตดิตั ÊงผนังหรอืประตูทีÉทาดว้ยวสัดุไม่ตดิไฟทีÉสามารถปิดกั Êนมใิหเ้ปลวไฟหรอืควนัเขา้ไปใน

บรเิวณบนัไดทีÉมใิชบ่นัไดหนีไฟในอาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ 

(8) กั ÊนแยกพืÊนทีÉทีÉมคีวามเสีÉยงสูงตอ่การเกดิอคัคภียัในอาคารสูงหรอือาคารขนาดใหญ่พเิศษ เช่น

หอ้งเกบ็สิÉงของหรอืวสัดุจาํนวนมากหอ้งเกบ็วตัถุอนัตรายหรอืวตัถุไวไฟหรอืหอ้งควบคุมระบบอุปกรณ์ของ

อาคารโดยส่วนกั Êนแยกนั Êนตอ้งมอีตัราการทนไฟไม่น้อยกว่า1ชั Éวโมงหรอืตดิตั Êงระบบดบัเพลงิอตัโนมตัเิช่น

ระบบหวักระจายนํÊาดบัเพลงิอตัโนมตัหิรอืระบบอืÉนทีÉเทยีบเท่า 

(9) ติดตั Êงระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่าในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษซึÉง

ประกอบดว้ยตวันําล่อฟ้าตวันําลงดนิและหลกัสายดนิทีÉเชืÉอมโยงกนัเป็นระบบโดยการออกแบบใหเ้ป็นไป

ตามหลกัวชิาการเพืÉอความปลอดภยัทางไฟฟ้า 

(10) ตดิตั Êงระบบป้องกนัเพลงิไหมใ้นอาคารสูงซึÉงประกอบดว้ยระบบท่อยนืและหวัรบันํÊาดบัเพลงิ

ทีÉมลีกัษณะดงัต่อไปนีÊ 

(ก) ท่อยนืต้องเป็นโลหะผวิเรียบทีÉสามารถทนความดนัใช้งานได้ไม่น้อยกว่า1.20 

เมกะปาสกาลมาตรโดยท่อดงักล่าวต้องทําดว้ยสนํีÊามนัสแีดงและตดิตั Êงตั Êงแต่ช ั Êนล่างสุดไปยงัชั Êนสูงสุดของ
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อาคารระบบท่อยนืทั Êงหมดตอ้งต่อเขา้กบัท่อประธานส่งนํÊาและระบบส่งนํÊาจากแหล่งจ่ายนํÊาของอาคารและ

จากหวัรบันํÊาดบัเพลงินอกอาคาร 

(ข) บนัไดหนีไฟทุกชั Êนต้องจดัให้มหีวัต่อสายฉีดนํÊาดบัเพลงิชนิดหวัต่อสวมเร็วใน

ตําแหน่งทีÉใช้งานได้สะดวกและไม่กีดขวางเส้นทางหนีไฟขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง65มิลลิเมตร 

(2.50นิÊว) พรอ้มทั Êงฝาครอบและโซ่รอ้ยตดิไว ้

(ค) ภายในอาคารทุกชั Êนต้องจดัให้มตีู้สายฉีดนํÊาดบัเพลงิทีÉมป้ีายแสดงตาแหน่งทีÉ

สามารถมองเหน็ไดช้ดัเจนโดยมสีายฉีดนํÊาดบัเพลงิขนาดเสน้ผา่นศูนยก์ลาง25มลิลเิมตร (1นิÊว) สายฉีดนํÊา

ดบัเพลงิตอ้งมคีวามยาวไม่เกนิ30.00เมตรตดิตั Êงในตาแหน่งทีÉใชง้านไดส้ะดวกไม่มสีิÉงกดีขวางและเมืÉอต่อ

จากหวัตอ่สายฉีดนํÊาดบัเพลงิแลว้สามารถนาไปใชด้บัเพลงิในพืÊนทีÉทั Êงหมดในชั Êนนั Êนได ้

(ง) หวัรบันํÊาดบัเพลงิทีÉตดิตั Êงภายนอกอาคารตอ้งเป็นชนิดขอ้ต่อสวมเรว็ขนาดเสน้ผ่าน

ศูนยก์ลาง65มลิลเิมตร (2.50 นิÊว) ทีÉสามารถรบันํÊาจากรถดบัเพลงิทีÉมขีอ้ต่อสวมเรว็แบบมเีขีÊยวขนาดเสน้

ผา่นศูนยก์ลาง65มลิลเิมตร (2.50 นิÊว) ทีÉหวัรบันํÊาดบัเพลงิตอ้งมฝีาปิดเปิดทีÉมโีซ่รอ้ยตดิไวด้ว้ยระบบท่อยนื

ทุกชุดตอ้งมหีวัรบันํÊาดบัเพลงินอกอาคารหนึÉงหวัในทีÉทีÉพนักงานดบัเพลงิเขา้ถงึไดโ้ดยสะดวกรวดเรว็ทีÉสุด

และใหอ้ยูใ่กลห้วัท่อดบัเพลงิสาธารณะมากทีÉสุดและบรเิวณใกลห้วัรบันํÊาดบัเพลงินอกอาคารตอ้งมขีอ้ความ

เขยีนดว้ยสสีะทอ้นแสงว่า “หวัรบันํÊาดบัเพลงิ” ใหม้องเหน็ไดช้ดัเจน 

 ในกรณีทีÉอาคารตามวรรคหนึÉงมรีะบบความปลอดภยัเกีÉยวกบัอคัคภียัอยูแ่ลว้แต่ไม่อยูใ่นสภาพทีÉ

ใช้งานได้ให้เจ้าพนักงานท้องถิÉนมีอํานาจสั Éงให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองอาคารแก้ไขให้ระบบความ

ปลอดภยัดงักล่าวใชง้านไดภ้ายในระยะเวลาทีÉกาหนดแต่ต้องไม่น้อยกว่าสามสบิวนัในกรณีมเีหตุอนัควร

เจา้พนกังานทอ้งถิÉนจะขยายระยะเวลาออกไปอกีกไ็ด ้

2.10 การจราจร 

ทางเขา้-ออกโครงการ มจีาํนวน 2 จุด ไดแ้ก่ ทางเขา้ออกโครงการเชืÉอมต่อกบัซอยโคกมะขาม มี

ความกวา้ง 13.00 เมตร และทางเขา้ออกโครงการเชืÉอมต่อกบัถนนภาระจํายอมถดัไปเป็นซอยรั Êวแฝด มี

ความกวา้ง 7.37 เมตร เดนิรถแบบสองทศิทาง จดัใหม้จุีดรบั-ส่งผูโ้ดยสารลงหน้าอาคาร และจดัใหม้ทีาง

ลงไปยงัทีÉจอดรถชั Êนใตด้นิ ความกวา้ง 6.00 เมตร เดนิรถสองทศิทาง 

สําหรับถนนภายในโครงการ มีความกว้างตั Êงแต่ 6.00-7.00 เมตร ออกแบบให้รถวิÉงแบบ

สองทศิทางมทีีÉจอดรถยนตภ์ายในอาคาร 80 คนั โดยทีÉจอดรถยนตจ์ดัอยูใ่ตอ้าคารทั Êงหมด  

ลกัษณะทีÉจอดรถยนตข์องโครงการ เป็นทีÉจอดรถแบบตั Êงฉากกบัทางเดนิรถทั Êงหมด โดยทีÉจอด

รถยนต ์1 คนั มคีวามกวา้ง 2.53 เมตร ความยาว 5.00 เมตร  

นอกจากนีÊ โครงการจดัให้มทีีÉจอดรถจกัรยานยนต ์จํานวน 23 คนั โดยทีÉจอดรถจกัรยานยนต์ 1 

คนั มคีวามกวา้ง 1.00 เมตร ความยาว 2.00 เมตร 

ทั ÊงนีÊ โครงการจดัใหม้สีถานีชารจ์ไฟฟ้า บรเิวณทีÉจอดรถชั Êนใตด้นิ ช่องจอดรถยนตต์ําแหน่งทีÉ 16 

- 18 สําหรบัสถานีชารจ์ไฟฟ้าของโครงการ เป็นเครืÉองชารจ์ AC กําลงัไฟฟ้า 22 kW 

สําหรบัทีÉจอดรถผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา จํานวน 4 คนั โดยมลีกัษณะตั Êงฉากกบั

แนวทางเดนิรถทั Êงหมด โดยทีÉจอดรถสําหรบัผู้พกิารฯ บรเิวณชั Êนใต้ดนิของอาคาร A มคีวามกว้าง 3.00 

เมตร ความยาว 6.00 เมตร และจดัให้มทีีÉว่างด้านขา้งทีÉจอดรถ กวา้ง 1.60 เมตร ตลอดความยาวของทีÉ
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จอดรถ ผงัแสดงเส้นทางการจราจรโครงการ ชั Êนใต้ดนิ และผงัแสดงเสน้ทางการจราจรโครงการ ชั ÊนทีÉ 1 

แสดงดงัรปูทีÉ 2-64 ถงึ แสดงดงัรปูทีÉ 2-65 

สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม ความในพระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสรา้งอาคาร 

พ.ศ. 2479 ทีÉกําหนดให ้

ข้อ 8 ทางเข้าออกของรถยนต์ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณีทีÉจดัให้รถยนต์วิÉงได้ทาง

เดยีว ทางเข้าและทางออกต้องกว้างไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร โดยต้องทําเครืÉองหมายแสดงทางเข้าและ

ทางออกปรากฎไวใ้หป้รากฎ และปากทางทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งเป็นดงันีÊ 

(1) แนวศูนยก์ลางปากทางเขา้ออกของรถยนตต์อ้งไมอ่ยูใ่นทีÉทีÉเป็นทางร่วมหรอืทางแยกและตอ้ง

ห่าง จากจุดเริÉมต้นโค้งหรอืหกัมุมของขอบทางร่วมหรอืขอบทางแยกสาธารณะ มรีะยะไม่น้อยกว่า 20 

เมตร สาํหรบัโรงมหรสพระยะดงักลา่วตอ้งไมน้่อยกว่า 50 เมตร 

จํานวนทีÉจอดรถของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช 2479 และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 64 (พ.ศ. 2555) 

ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทีÉกําหนดให ้

ข้อ 2 ให้กําหนดประเภทของอาคารซึÉงต้องมีทีÉจอดรถยนต์ ทีÉกลับรถยนต์ และทางเข้าออก

รถยนตไ์ว ้ดงัต่อไปนีÊ 

 (3) อาคารชุดทีÉมพีืÊนทีÉแตล่ะครอบครวัตั Êงแต ่60 ตารางเมตรขึÊนไป 

 (6) สํานักงานทีÉมพีืÊนทีÉตั Êงแต ่300 ตารางเมตรขึÊนไป 

 (7) อาคารขนาดใหญ ่

(8) หอ้งโถงของภตัตาคารตาม (4) หรอือาคารขนาดใหญ่ตาม (7) 

ข้อ 3 จาํนวนทีÉจอดรถยนต ์ตอ้งจดัใหม้ตีามกําหนดดงัต่อไปนีÊ 

(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรอืในเขตท้องทีÉทีÉได้มพีระราชกฤษฏกีาใหใ้ชพ้ระราชบญัญตัคิวบคุม

การก่อสรา้งอาคาร พุทธศกัราช 2479 ใชบ้งัคบั 

กรณีคดิตามประเภทอาคาร 

(ค) อาคารชุดทีÉมพีืÊนทีÉแตล่ะครอบครวัตั Êงแต่ 60 ตารางเมตรขึÊนไป ใหม้ทีีÉจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 

1 คนัต่อ 2 ครอบครวั เศษของ 2 ครอบครวัใหค้ดิเป็น 2 ครอบครวั (โครงการมพีืÊนทีÉแต่ละครอบครวั (แต่

ละหอ้งชุด) ตั Êงแต ่60 ตารางเมตรขึÊนไป จาํนวน 118 หอ้งชุด ดงันั Êน จงึตอ้งจดัให้มทีีÉจอดรถยนต์ในเกณฑ์

นีÊเท่ากบั 59 คนั) 
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(ฉ) สํานักงาน ให้มทีีÉจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืÊนทีÉ 120 ตารางเมตร เศษของ 120 

ตารางเมตรใหค้ดิเป็น 120 ตารางเมตร (โครงการมพีืÊนทีÉสํานักงานเท่ากบั 121.01 ตารางเมตร ดงันั Êน ตอ้ง

มทีีÉจอดรถยนตอ์ยา่งน้อย 1 คนั) 

 (ช) หอ้งโถงของภตัตาคาร หรอือาคารขนาดใหญ่ตามขอ้ 2 (8) ให้มทีีÉจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 

คนัตอ่พืÊนทีÉหอ้งโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 30 ตารางเมตร และไมน้่อยกว่า 1 

คนัต่อพืÊนทีÉทีÉใชเ้พืÉอกจิการพาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 40 ตาราง

เมตร (โครงการมพีืÊนทีÉโถงตอ้นรบัและสว่นรบัรองของอาคาร A เท่ากบั 366.986 ตารางเมตร ดงันั Êน ตอ้งมี

ทีÉจอดรถยนตอ์ยา่งน้อย 13 คนั) 

 กรณีคดิตามขนาดพืÊนทีÉใชส้อย 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ใหม้ทีีÉจอดรถยนตต์ามจํานวนทีÉกําหนดของแต่ละประเภทของอาคารทีÉใช้

เป็นทีÉประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั Êนรวมกนัหรอืให้มทีีÉจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คนัต่อพืÊนทีÉ

อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ใหค้ดิเป็น 240 ตารางเมตร ทั ÊงนีÊ ใหถ้อืทีÉจอดรถยนต์

จาํนวนทีÉมากกว่าเป็นเกณฑ ์ 

พืÊนทีÉใชส้อยทั Êงหมดอาคาร A เท่ากบั 9,057.082 – 899.557 = 8,157.525 ตารางเมตรตอ้งมทีีÉ

จอดรถยนต์อย่างน้อย 34 คนั (ไม่รวมพืÊนทีÉจอดรถใต้อาคารและทางเดนิรถ) และพืÊนทีÉใช้สอยทั Êงหมด

อาคาร B เท่ากบั 9,324.42 – 1,006.791 = 8,317.629 ตารางเมตร (ไม่รวมพืÊนทีÉจอดรถใตอ้าคารและ

ทางเดนิรถ) ตอ้งมทีีÉจอดรถยนตอ์ย่างน้อย 35 คนั ต้องมทีีÉจอดรถยนต์อยา่งน้อย 69 คนั ดงันั Êนโครงการ

ต้องจดัให้มีทีÉจอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 69 คนั ซึÉงโครงการจัดให้มีทีÉจอดรถยนต์ จํานวน 80 คนั ซึÉง

สอดคลอ้งกบักฎกระทรวงฯ ดงักลา่ว 

ขนาดทีÉจอดรถยนต์เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ  41 (พ.ศ. 2537)ออกตามความใน

พระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ทีÉกําหนดให ้

ข้อ 2 ทีÉจอดรถ 1 คนั ตอ้งเป็นพืÊนทีÉสีÉเหลีÉยมผนืผา้ และตอ้งมลีกัษณะและขนาดดงันีÊ 

(1) ในกรณีทีÉจอดรถขนานกบัแนวทางเดนิรถหรอืทํามุมกบัแนวทางเดนิรถน้อยกว่าสามสบิองศา 

ใหม้คีวามกวา้งไมน้่อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไมน้่อยกว่า 6.00 เมตร 

(2) ในกรณีทีÉจอดรถตั Êงฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และ 

ความยาวไมน้่อยกวา่ 5.00 เมตร แต่ทั ÊงนีÊ จะตอ้งไมจ่ดัใหม้ทีางเขา้ออกของรถเป็นทางเดนิรถทางเดยีว 

สําหรบัทีÉจอดรถสําหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราเป็นไปตามกฎกระทรวงกาํหนดสิÉง

อาํนวยความสะดวกในอาคาร สาํหรบัผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และ (ฉบบัทีÉ 

2) พ.ศ. 2564 ลกัษณะและขนาดของทีÉจอดรถสําหรบัผู้พกิารหรอืทุพพลภาพ และคนชรา ใหเ้ป็นไปตาม

ข้อ 2 และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับทีÉ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พระราชบญัญตัิควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522 และทีÉแก้ไขเพิÉมเตมิ และจดัให้มทีีÉว่างด้านข้างทีÉจอดรถ กว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

ตลอดความยาวของทีÉจอดรถ โดยทีÉว่างดงักลา่วตอ้งมลีกัษณะพืÊนผวิเรยีบ และมรีะดบัเสมอกบัทีÉจอดรถ 
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2.11 พืÊนทีÉสีเขียวของโครงการ 

โครงการไดจ้ดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวอยู่บรเิวณโดยรอบเป็นพืÊนทีÉ 968.82 ตารางเมตร คดิเป็นพืÊนทีÉสี

เขยีวต่อผู้พกัอาศัยในพืÊนทีÉโครงการ 1.28 ตารางเมตร ต่อ 1 คน (ผู้พกัอาศัยและพนักงานในพืÊนทีÉ

โครงการ 755 คน) โดยจดัพืÊนทีÉสเีขยีวไวบ้รเิวณชั ÊนทีÉ 1 ขนาด 861.40 ตารางเมตร และชั Êนดาดฟ้า ขนาด 

107.42 ตารางเมตร 

สําหรบัพืÊนทีÉไมย้นืตน้ โครงการจะจดัให้มไีม้ยนืตน้โดยจดัไวท้ีÉบรเิวณชั Êนล่างทั Êงหมด จํานวน 60 

ตน้ ประกอบดว้ยไมป้ลกูใหมท่ั Êงหมด ไดแ้ก่ ตน้จกิทะเล ตน้ประดู่องัสนา ต้นปาลม์ยะวา ตน้สารภ ีและตน้

นํÊาเตา้ มพีืÊนทีÉไมย้นืตน้รวมทั Êงหมด 707.289 ตารางเมตร โดยพืÊนทีÉดงักล่าวไดจ้ากการคาํนวณในพืÊนทีÉจรงิ

จากพืÊนทีÉทรงพุ่มทีÉอยู่ในพืÊนทีÉโครงการ และไม่ซ้อนทบัโครงสร้างอาคาร จงึมพีืÊนทีÉไมย้นืตน้ของโครงการ 

510.118 ตารางเมตร รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 2-18 

นอกจากนีÊโครงการยงัจดัให้มีการปลูกไม้พุ่มและไม้คลุมดินภายในโครงการ ขนาด 250.76 

ตารางเมตร ไดแ้ก่ ตน้ไทรใบกลม ตน้ไทรยอดทอง ตน้เฮลโิคเนีย และตน้หนวดปลาหมกึแคระด่าง โดยค่า

ระดบัความลกึของดนิปลูกบนอาคารทีÉเหมาะสมต่อการเจรญิเตบิโต ทั ÊงนีÊ พืÊนทีÉสเีขยีวทีÉซ้อนทบักบัระบบ

สาธารณูปโภค และพืÊนทีÉทีÉกวา้งไมถ่งึ 1 เมตร โครงการไมไ่ดนํ้ามาคดิคาํนวณเป็นพืÊนทีÉสเีขยีวแตอ่ยา่งใด  

โครงการไดอ้อกแบบใหม้รีาวกนัตกบนอาคาร มคีวามสูง 1.10 เมตร โดยใชว้สัดุเป็นกระจกนิรภยั

เทมเปอร ์(Tempered Glass) ความหนา 12 มลิลเิมตร มรีาวจบัขนาด 35x75 มลิลเิมตร และออกแบบให้

มรีั Êวในช่วงดําเนินการเป็นรั Êวคอนกรตี สูง 3.00 เมตร แสดงดงัรปูทีÉ 2-66 ซึÉงสอดคลอ้งกบักฎกระทรวง

ฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 47 รั Êวหรอืกําแพง

ทีÉสรา้งขึÊนตดิต่อหรอืหา่งจากถนนสาธารณะน้อยกว่าความสูงของรั Êว ใหก้่อสรา้งไดส้งูไม่เกนิ 3 เมตร เหนือ

ระดบัทางเทา้หรอืถนนสาธารณะ ดงันั Êน รั Êวดา้นทีÉตดิกบัถนนสาธารณะโครงการจดัใหม้รี ั Êว สูง 3 เมตร 

ชนิดและจํานวนไมย้นืภายในพืÊนทีÉโครงการ แสดงดงัตารางทีÉ 2-19 ผงัแสดงพืÊนทีÉสเีขยีว ชั ÊนทีÉ 1 

แสดงดงัรูปทีÉ 2-67, ผงัแสดงพืÊนทีÉสเีขยีว ชั Êนดาดฟ้า แสดงดงัรูปทีÉ  2-68, ผงัแสดงพืÊนทีÉปลูกไม้ยนืต้น

ซ้อนทบังานระบบ แสดงดงัรปูทีÉ 2-69, ผงัแสดงไม้พุ่มชั ÊนทีÉ 1 แสดงดงัรปูทีÉ 2-70, รูปตดัการปลูกตน้ไม ้

แสดงดงัรปูทีÉ 2-71 และ แบบขยายราวกนัตก แสดงดงัรปูทีÉ 2-72  

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2-66 ภาพแสดงแนวรั Êวของโครงการด้านทีÉติดกบัถนนสาธารณะ 

รั Êวโครงการ 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ตารางทีÉ 2-19 ชนิดและจาํนวนไม้ยนืต้นในพืÊนทีÉโครงการ 

ลาํดบั ชนิด การเจริญเติบโต 
จาํนวน 

(ต้น) 

1 ต้นจกิทะเล 
เจรญิเตบิโตปานกลางถงึเรว็ขึÊนไดใ้นดนิทั Éวไป ชอบ

ความชืÊนปานกลาง และแสงแดดแบบเตม็วนั 4 

2 ต้นประดูอ่งัสนา 

เจริญเติบโตเร็ว ชอบดินทุกสภาพ ชอบแสงแดด

ตลอดทั Êงวนั ชอบนํÊาปานกลาง ทนแล้งและทนนํÊา

ท่วมขงั 
5 

3 ต้นปาลม์ยะวา 
เจรญิเตบิโตในดนิทีÉดินอุดมสมบูรณ์ ชอบแสงแดด

ตลอดทั Êงวนั และแสงแดดแบบเตม็วนั 23 

4 ต้นสารภ ี
ปลูกไดใ้นดนิทุกสภาพ ชอบดนิร่วนซุย ต้องการนํÊา

และความชืÊนปานกลาง 15 

5 ต้นนํÊาเต้า 

เจริญเติบโตเร็ว ทนแล้งได้ดี ไม่ต้องการการดูแล

รกัษามาก รวมถงึยงัไม่ค่อยมโีรคและแมลงรบกวน

อกีดว้ย 
13 

รวม 60 

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็ไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอปเมน้ต์ จาํกดั 
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ผังพื้นที่สีเขียว ชั้น1
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โครงการ ราวาญานา นอรธ

นายปรัชญา เหมกุล ภ-สถ. 14215

นายกิตติ  เจริญการ  สย.12849

บริษัท ภูเก็ตไนน เรียลเอทเตท 

นายสุเมธ  สิริธนาวุฒิ ส สถ.2718

ดีเวลลอปเมนต จํากัด
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ซอยโคกมะขาม กวาง 6.00 เมตร (รวมเขตทาง)

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม)โรงแรม แซนดี้เฮาสบานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว 
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พื้นที่สีเขียวชั้นหลังคา 107.42 ตร.ม.
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ผังพื้นที่สีเขียว  ชั้นดาดฟา

สัญลักษณ พื้นที่สีเขียวชั้นดาดฟา

พื้นที่ที่1 : 8.13 ตร.ม.

พื้นที่ที่2 : 56.94 ตร.ม.

พื้นที่ที่3 : 34.22 ตร.ม

พื้นที่ที่4 : 8.13 ตร.ม.

พื้นที่ที่1 : 8.13 ตร.ม.

1.60

1.40

1.60
1.60
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30
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30

พื้นที่ที่2 : 56.94 ตร.ม. พื้นที่ที่4 : 8.13 ตร.ม.

1.60

1.40

พื้นที่ที่3 : 34.22 ตร.ม.

รวมพื้นที่ 107.42 ตร.ม.
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ผังพื้นที่สีเขียวยั่งยืน(ไมยืนตน)  ชั้น1
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ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม) ปจจุบันเปนบานอยูอาศัยบคุคลอื่นชั้นเดียว และ สวัสดี ออเรนจ ภูเก็ต
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 โครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีว ตามแนวทางการจดัทํารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

ของสํานักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม ทีÉระบุว่า “โครงการอาคารอยู่อาศยั

รวม โครงการโรงแรม โครงการโรงพยาบาล โครงการอาคารสงูหรืออาคารขนาดใหญพิ่เศษ ให้จดั

พืÊนทีÉสีเขียวในสดัส่วนไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผูพ้กัอาศยั 1 คน โดยจดัไว้บริเวณชั Êนล่างไม่

น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉทั Êงหมด และจะต้องเป็นไมยื้นต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉสี

เขียวดงักล่าว” 

 นอกจากนีÊ โครงการยงัจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวตามแนวปฏบิตักิารเชงินโยบาย ด้านการจดัการพืÊนทีÉ 

สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั ÉงยืนทีÉระบุว่า “สัดส่วนของ “พืÊนทีÉ สีเขียวยั Éงยืน” ใน “ทีÉว่าง” ตาม

พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 โดยกาํหนดพืÊนทีÉสีเขียวยั Éงยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของ

พืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคมุอาคาร” โดยแบ่งออกเป็น 

 1) ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 หมวด 3 ขอ้ 33 (1) ทีÉกําหนดให ้อาคารอยูอ่าศยั และอาคารอยูอ่าศยัรวม ตอ้งมทีีÉว่างไม่น้อย

กว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร (2) หอ้งแถว ตกึแถว อาคารพาณิชย ์

โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอืÉนทีÉไม่ไดใ้ชเ้ป็นทีÉอยูอ่าศยัตอ้งมทีีÉว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน

ของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร แต่ถา้อาคารนั Êนใชเ้ป็นทีÉอยูอ่าศยัรวมอยูด่ว้ยตอ้งมทีีÉว่างตาม 

(1) นั Éนคอื โครงการตอ้งมทีีÉว่างไมน้่อยกว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของอาคาร  

พืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมากทีÉสุดของทุกอาคาร = 3,067.74 ตารางเมตร 

พืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร = (3,067.74 x 30) / 100 

  = 920.322 ตารางเมตร 

ดงันั Êน พืÊนทีÉสเีขยีวยั ÉงยนืตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55 =    (920.322 x 50) / 100   

  = 460.161 ตารางเมตร  

ซึÉงโครงการจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนื 568.80 ตารางเมตร โดยมากกว่าเกณฑท์ีÉกําหนด 

 รายละเอียดการเปรียบเทียบขนาดพืÊนทีÉสีเขยีวของโครงการตามเกณฑ์ทีÉเกีÉยวข้อง แสดงดัง

ตารางทีÉ 2-20 
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ตารางทีÉ 2-20 การเปรียบเทียบขนาดพืÊนทีÉสีเขียวของโครงการตามเกณฑที์ÉเกีÉยวข้อง 

รายละเอียดข้อกาํหนด 
พืÊนทีÉสีเขียวตามเกณฑ ์

ทีÉต้องจดัให้มี 
โครงการจดัให้มี 

1. ตามแนวทางของ สผ. กําหนดใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวในสดัส่วน

พืÊนทีÉสเีขยีวต่อผูพ้กัอาศยั ไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร/ 1 

คน และต้องจดัใหม้พีืÊนทีÉสเีขยีวบรเิวณชั Êนล่างของพืÊนทีÉสี

เขยีวไมน้่อยกว่ารอ้ยละ 50 ทีÉตอ้งจดัใหม้ตีามเกณฑ ์ทั ÊงนีÊ 

ต้องเป็นไมย้นืต้นไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของพืÊนทีÉสเีขยีว

ชั Êนล่างทีÉตอ้งจดัใหม้ตีามเกณฑ ์

  

1.1 พืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมด 755 ตารางเมตร 968.82 ตารางเมตร 

1.2 พืÊนทีÉสีเขยีวทีÉอยู่บนดิน (ชั Êนล่าง) (ต้องไม่น้อยกว่า

รอ้ยละ 50 ของพืÊนทีÉสเีขยีวทั Êงหมดในโครงการ) 

≥ 377.5 ตารางเมตร  

(755/ 2) 

484.41 ตารางเมตร 

มากกวา่เกณฑ ์

1.3 พืÊนทีÉสเีขยีวทีÉเป็นไม้ยนืต้น (ต้องไม่น้อยกว่าร้อยละ 

50 ของพืÊนทีÉสเีขยีวทีÉอยูบ่นดนิในโครงการ) 

≥ 188.75 ตารางเมตร 

(377.5/ 2) 

242.205 ตารางเมตร 

มากกวา่เกณฑ ์

 1.4 อตัราส่วนพืÊนทีÉสีเขียวต่อผู้พกัอาศยั และพนักงาน

ทั Êงหมด 755 คน 

≥ 755 ตารางเมตร 

(1 : 1) 

968.82 ตารางเมตร 

968.82 : 755 = 1.28 : 1 

มากกวา่เกณฑ ์

2. ตามแผนปฏิบตัิการเชิงนโยบาย ด้านการจดัการพืÊนทีÉสี

เขยีวชุมชนเมอืงอยา่งยั Éงยนื กําหนดใหต้้องจดัใหม้พีืÊนทีÉสี

เขียวยั ÉงยืนในทีÉ “ทีÉว่าง” ทีÉโครงการต้องจัดให้มีตาม

พระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยกําหนด

พืÊนทีÉสีเขียวยั Éงยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 ของพืÊนทีÉว่างทีÉ

ตอ้งจดัใหม้ตีามเกณฑก์ําหนดดงักล่าว 

  

2.1 ตามกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 55   

2.1.1 ขนาดทีÉดนิของโครงการ - 7,052 ตารางเมตร 

2.1.2 พืÊนทีÉว่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร (ไม่น้อย

กว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพืÊนทีÉชั Êนใดชั ÊนหนึÉงทีÉมาก

ทีÉสดุของอาคาร) 

≥ 920.322 ตารางเมตร 

((3,067.74 x 30) / 100) 

3,984.26 ตารางเมตร 

2.1.3 พืÊนทีÉสเีขยีวยั ÉงยนืทีÉอยูบ่นดนิไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 

50 ของทีÉว่างอตัราส่วนพืÊนทีÉสเีขยีวยั Éงยนืต่อพืÊนทีÉว่าง 

≥ 460.161 ตารางเมตร 

((920.322 x 50) / 100) 

510.118 ตารางเมตร 

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็ไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอปเมน้ต์ จาํกดั 
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2.12 การบริหารจดัการโครงการ 

โครงการอาคารชุด ราวาญานา นอรธ์ ของบรษิทั ภูเกต็ไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอปเมน้ต ์จํากดั

เป็นโครงการพฒันาอาคารชุดพกัอาศยัและผู้พฒันาโครงการจะจดทะเบยีนโครงการเป็นอาคารชุดตาม

พระราชบญัญตัอิาคารชุด พ.ศ. 2522 ดงันั Êนการบรหิารจดัการโครงการภายหลงัจดทะเบยีนอาคารชุดแลว้

จะมนีิตบุิคคลอาคารชุดรบัผดิชอบในการบรหิารจดัการโครงการดงันีÊ 

 1. การจดัตั ÊงนิติบุคคลอาคารชุดเมืÉอบรษิัท ภูเก็ตไนน์ เรยีลเอทเตท ดีเวลลอปเม้นต์ จํากัด 

ก่อสรา้งอาคารชุดพกัอาศยัของโครงการแลว้เสรจ็และไดร้บัใบรบัรองการก่อสรา้งอาคารจากเทศบาลตําบล

ราไวยแ์ลว้บรษิทัฯจะขอจดทะเบยีนทีÉดนิโครงการและอาคารใหเ้ป็นอาคารชุดต่อเจา้พนกังานของกรมทีÉดนิ

เมืÉอเจา้พนกังานรบัจดทะเบยีนอาคารชุดแลว้บรษิทัฯกบัผูร้บัโอนกรรมสทิธิ Íหอ้งชุดอยา่งน้อยหนึÉงคนจะขอ

จดทะเบยีนนิตบุิคคลอาคารชุดสําหรบัโครงการจํานวน 1 นิตบุิคคล ตั Êงอยู่บรเิวณใต้ดนิของอาคาร B มี

พืÊนทีÉประมาณ 18.925 ตารางเมตร (รปูทีÉ 2-73) โดยมขีอ้บงัคบัพรอ้มกนัไปดว้ยหลงัจากทีÉเจา้พนักงานรบั

จดทะเบยีนนิตบุิคคลอาคารชุดแล้วนิตบุิคคลอาคารชุดจะรบัหน้าทีÉจดัการและดูแลรกัษาทรพัยส์่วนกลาง

ของอาคารชุดต่อไป 

 2. ทรพัยส์นิส่วนกลางของอาคารชุดสาํหรบัทรพัยส์ว่นกลางของโครงการมดีงัต่อไปนีÊ 

  2.1 ทีÉดนิทีÉตั Êงอาคารชุด 

  2.2 ทีÉดนิทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

  2.3 โครงสร้างและสิÉงก่อสร้างเพืÉอความมั ÉนคงและเพืÉอการป้องกนัความเสยีหายต่อตวั

อาคารชุด 

  2.4 อาคารหรอืสว่นของอาคารและเครืÉองอุปกรณ์ทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

2.5 เครืÉองมอืและเครืÉองใชท้ีÉมไีวเ้พืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

  2.6 สถานทีÉทีÉมไีวเ้พืÉอบรกิารส่วนรวมแก่อาคารชุด 

  2.7 ทรพัยส์นิอืÉนทีÉมไีวเ้พืÉอใชห้รอืเพืÉอประโยชน์ร่วมกนั 

 3. การจดัการทรพัยส์นิส่วนกลางนิตบุิคคลอาคารชุดของโครงการจะวา่จา้งบรษิทัทีÉประกอบธุรกจิ

และมคีวามสามารถในการจดัการทรพัยส์นิใหเ้ป็นผูจ้ดัการนิตบุิคคลอาคารชุดเพืÉอให้จดัการและดูแลรกัษา

ทรพัยส์่วนกลางตามวตัถุประสงค์ของนิตบุิคคลอาคารชุดตามขอ้บงัคบัและตามมตขิองทีÉประชุมเจา้ของ

ร่วมจดัการในกจิการเพืÉอความปลอดภยัของอาคารและเป็นผูแ้ทนของนิตบุิคคลอาคารชุดนอกจากนีÊบรษิทั 

ภูเกต็ไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอปเมน้ต ์จาํกดั จะเสนอใหเ้จ้าของร่วมจดัให้มคีณะกรรมการประกอบดว้ย

เจ้าของร่วมไม่เกินเก้าคนซึÉงแต่งตั ÊงโดยมตขิองทีÉประชุมใหญ่ของเจ้าของร่วมเพืÉอทําหน้าทีÉควบคุมการ

จดัการนิตบุิคคลอาคารชุด 
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4. สําหรบัคา่ส่วนกลางจากคา่ใชจ้่ายในการบรหิารจดัการโครงการในระยะดาํเนินการ ดงันีÊ 

 1)  ค่าใช้จ่ายเงินกองทุน จ่ายครั Êงเดียว ณ วนัทีÉโอนกรรมสิทธิ Í โดยนิติบุคคลของ

โครงการจะเกบ็เงนิสว่นนีÊไวบ้รหิารในระยะยาวไวซ่้อมบํารุงใหญ่ ๆ เชน่ ทาสอีาคาร คา่บํารุงรกัษาสระว่าย

นํÊาเป็นตน้ 

2)  ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง จะนําไปใช้จ่ายเงินเดอืนพนักงานส่วนกลาง ค่าบํารุงรกัษา

ทรพัย์สินส่วนกลาง เช่น ชําระค่านํÊา ค่าไฟ ค่าทําความสะอาด ค่าจดัเก็บขยะมูลฝอย ค่าดูแลและซ่อม

บํารุงอุปกรณ์ต่างๆ เป็นตน้ รวมถงึค่าไฟฟ้าในการสูบนํÊาออกจากบ่อหน่วงนํÊาและบ่อรดนํÊาตน้ไม ้และค่า

บํารุงรกัษาระบบบําบดันํÊาเสยี 

 สําหรบัคา่ใชจ้า่ยในการบําบดันํÊาใชใ้นกรณีซืÊอนํÊาจากเอกชนจะรวมอยูใ่นคา่นํÊาทีÉจะเกบ็จากการใช้

นํÊาจรงิของแตล่ะหอ้งชุด 

2.13 การดาํเนินการช่วงก่อสร้าง 

2.13.1 ระยะเวลาการก่อสร้าง 

โครงการอาคารชุด ราวาญานา นอร์ธ เป็นโครงการทีÉก่อสร้างขึÊนใหม่ มขีนาดเนืÊอทีÉรวม 4-1-

63.00 ไร่ หรอืคดิเป็น 7,052.00 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการก่อสรา้งประมาณ 24 เดอืน นับจากไดร้บั

อนุญาตจากหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง โดยจะก่อสรา้งเฉพาะในช่วงเวลา 09.00-17.00 น. ในวนัจนัทร์

ถงึวนัเสาร ์หลงัจากเวลา 17.00 น. เป็นตน้ไป หากมกีารก่อสรา้งเกนิเวลาดงักล่าวโครงการจะมเีพยีงการ

เทคอนกรตีระบบฐานรากเท่านั Êน และดาํเนินการไดไ้มเ่กนิ 20.00 น. รวมทั Êงโครงการจะแจง้ใหผู้ท้ ีÉอาศยัอยู่

ใกลเ้คยีงทราบลว่งหน้าอยา่งน้อย 1 วนั และขออนุญาตไปยงัเทศบาลตําบลราไวย ์โดยจะจดัใหม้แีสงสว่าง

อย่างเพยีงพอ สําหรบัวนัอาทติยแ์ละวนัหยุดนักขตัฤกษ์จะหยุดดําเนินการการก่อสร้างแผนงานก่อสร้าง

ของโครงการ แสดงดงัตารางทีÉ 2-21 
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ตารางทีÉ 2-21 แผนงานก่อสร้างของโครงการ  

ขั Êนตอน รายการ 
เดือน 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 

1 งานเตรยีมพืÊนทีÉ และปักผงั        

2 งานเตรยีมวสัดุ       

3 งานโครงสรา้ง       

4 งานสถาปัตยกรรม       

5 งานระบบสขุาภบิาล       

6 งานระบบไฟฟ้า และระบบสืÉอสาร       

7 งานตกแต่งภายใน       

8 งานระบบปรบัอากาศ       

9 งานสาธารณูปโภค       

10 งานภูมทิศัน์       

11 งานทดสอบระบบประกอบอาคาร       

12 งานเกบ็ทําความสะอาด       

ทีÉมา : บรษิทั ภเูกต็ไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอปเมน้ต์ จาํกดั 
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2.13.2 คนงานก่อสร้าง 

 จาํนวนคนงานก่อสรา้งโครงการจะแตกต่างกนัไปในแต่ละช่วงของกจิกรรมการก่อสรา้ง โดยช่วงทีÉ

มงีานโครงสร้างอาคารและสถาปัตยกรรมจะเป็นช่วงทีÉมคีนงานสูงสุดประมาณ 200 คน ประกอบด้วย 

วศิวกร ช่างเทคนิค ช่างปูน ช่างเชืÉอม ช่างเหล็ก และกรรมกร เป็นต้น คนงานทั ÊงหมดพกันอกพืÊนทีÉ

โครงการ ทํางานแบบเชา้ไป-เยน็กลบั 

 ปัจจุบนัโครงการอยูใ่นระหว่างการจดัทํารายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม โดยหลงัจาก

ทีÉได้รบัความเหน็ชอบในรายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มโครงการอาคารชุด ราวาญานา นอร์ธ  

จากคณะกรรมการผูช้ํานาญการพจิารณารายงานผลกระทบสิÉงแวดลอ้มเบืÊองตน้ และรายงานการวเิคราะห์

ผลกระทบสิÉงแวดล้อม ในเขตพืÊนทีÉคุ ้มครองสิÉงแวดล้อม บรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเก็ต และได้รบัอนุญาต

ก่อสรา้งจากเทศบาลตําบลราไวยแ์ลว้ โครงการจะดาํเนินการขออนุญาตก่อสรา้งบ้านพกัคนงาน อยา่งไรก็

ตามโครงการจะจัดให้มีระบบสุขาภิบาลและการจัดการบ้านพักคนงานให้เป็นไปตามประกาศ

คณะกรรมการสวสัดิการแรงงาน เรืÉอง มาตรฐานด้านสวสัดิการแรงงานทีÉพกัอาศยัสาํหรบัลูกจ้าง

ประเภทกิจการก่อสร้าง โดยมรีายละเอยีดดงันีÊ 

ข้อ 1 ในกรณีนายจา้งจดัทีÉพกัอาศยัใหล้กูจา้ง หอ้งพกัอาศยัมลีกัษณะ ดงันีÊ 

 1) ขนาดหอ้งพกัอาศยัควรมคีวามกวา้งด้านทีÉแคบทีÉสุดไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร ขนาดพืÊนทีÉรวมไม่

น้อยกว่า 9 ตารางเมตร ความสูงไมน้่อยกว่า 2.4 เมตร ทั ÊงนีÊ ให้มพีืÊนทีÉพกัอาศยัไม่น้อยกว่า 3 ตารางเมตร

ต่อ 1 คน และใหเ้ป็นไปตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 

 2) ฐานรากและโครงสรา้งตอ้งมคีวามปลอดภยัและแขง็แรงเพยีงพอ รวมทั ÊงวสัดุทีÉใชก้่อสรา้งตอ้ง

มคีวามเหมาะสม 

3) ทีÉพกัอาศยัสําหรบัลูกจ้างในงานก่อสร้างทีÉตดิต่อกนั หรอืมคีวามยาวรวมกนัถงึ เมตร ต้องมี

ทีÉว่างระหว่างแถวด้านข้างทีÉพกัอาศยันั Êนกว้างไม่น้อยกว่า 2.5 เมตร เป็นช่องตลอดความลกึของทีÉพกั

อาศยั 

 4) การระบายอากาศโดยวธิธีรรมชาต ิบรเิวณหอ้งพกัในทีÉพกัอาศยัตอ้งมปีระตูหน้าต่าง หรอืช่อง

ระบายอากาศด้านตดิกบัอากาศภายนอกเป็นพืÊนทีÉรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพืÊนทีÉของห้องนั Êน 

ทั ÊงนีÊไม่นับรวมของพืÊนทีÉประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศทีÉติดต่อกบัห้องอืÉนหรอืช่องทางเดินใน

อาคาร 

 5) จดัใหม้หีอ้งพกัใหแ้ก่ลกูจา้งในจาํนวนทีÉเพยีงพอกบัจาํนวนลกูจา้งทีÉพกัอาศยั          

 ข้อ 2 ใหน้ายจา้งดาํเนินการจดัหอ้งนํÊาและหอ้งสว้มมลีกัษณะ ดงันีÊ 

 1) จะแยกจากกนัหรอืรวมกนัอยูใ่นหอ้งเดยีวกนักไ็ด ้แต่ตอ้งแยกชายหญงิ มลีกัษณะทีÉจะรกัษา

ความสะอาดงา่ย และมชีอ่งระบายอากาศไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของพืÊนทีÉหอ้ง หรอืมพีดัลมระบายอากาศ

ไดเ้พยีงพอ ระยะดิÉงระหว่างพืÊนหอ้งถงึเพดานยอดฝาหรอืผนงัตอนตํÉาสุดตอ้งไมน้่อยกว่า 2 เมตร 

ในกรณีทีÉหอ้งนํÊาและหอ้งสว้มแยกออกจากกนัตอ้งมขีนาดพืÊนทีÉของหอ้งนํÊาแต่ละหอ้งไม่น้อยกว่า 

1 ตารางเมตร และต้องมคีวามกวา้งภายในไม่น้อยกว่า 1 เมตร แต่ถ้าห้องนํÊาและห้องส้วมรวมอยูใ่นหอ้ง

เดยีวกนั ตอ้งมพีืÊนทีÉภายในไมน้่อยกว่า 1.50 ตารางเมตร 

2) ฐานรากและโครงสรา้งตอ้งมคีวามปลอดภยัและแขง็แรงเพยีงพอ รวมทั ÊงวสัดุทีÉใชก้่อสรา้งตอ้ง

มคีวามเหมาะสม 
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 ข้อ 3 ให้นายจา้งจดัใหม้กีารจดัการมูลฝอยตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุขและการระบาย

นํÊาทีÉเหมาะสมและเพยีงพอจะไมก่่อใหเ้กดิความเดอืดรอ้นรําคาญแก่ผูอ้ืÉน เกดินํÊาไหลนองไปยงัทีÉดนิอืÉน ทีÉ

มเีขตตดิต่อกบัทีÉดนิทีÉเป็นทีÉตั Êงของอาคารนั Êน และถูกสุขลกัษณะ 

 ข้อ 4 ในกรณีทีÉลูกจา้งผู้พกัอาศยัตั Êงแต่ 10 คน ขึÊนไป ใหน้ายจา้งจดัใหม้ตีูย้าสามญัประจําบ้าน

ประจาํทีÉพกัอาศยั เพืÉอบรรเทาดแูลอาการป่วย การปฐมพยาบาลในเบืÊองตน้ 

 ใหน้ายจ้างจดัให้มขีอ้มูลเบอรโ์ทรศพัท์สําหรบัการตดิต่อสถานพยาบาลทีÉใกลก้บัทีÉพกัอาศยัเพืÉอ

ใชใ้นกรณีฉุกเฉินเจบ็ป่วยหรอืในกรณีทีÉเกดิอุบตัเิหตุของลูกจา้งทั ÊงนีÊใหต้ดิตั Êงไวใ้นทีÉลกูจา้งเหน็ไดช้ดัเจน 

 ข้อ 5 ใหน้ายจา้งดาํเนินการเพืÉอใหเ้กดิความปลอดภยัในชวีติและทรพัยส์นิ ของลูกจ้างอยา่งน้อย 

ดงันีÊ 

 1) อุปกรณ์ไฟฟ้าต้องอยู่ในสภาพทีÉปลอดภัยและไม่ชํารุด มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายจาก

กระแสไฟฟ้ารั Éว สายไฟฟ้าตอ้งเดนิมาจากทีÉสูง กรณีเดนิบนพืÊนดนิหรอืฝังดนิต้องใช้ท่อร้อยสายไฟฟ้าทีÉ

แขง็แรงและปลอดภยั การวางท่อผา่นใหย้ดึผกูกบัอุปกรณ์ลูกถว้ยฉนวนป้องกนัไฟฟ้า 

 2) จดัให้มเีครืÉองดบัเพลงิแบบเคลืÉอนย้ายได้ชนิดทีÉเหมาะสมกบัประเภทของเชืÊอเพลิงและมี

จาํนวนเพยีงพอ 

 3) ต้องมอุีปกรณ์หรอืระบบเตอืนภยัทีÉสามารถส่งสญัญาณแจ้งเหตุให้รบัรู้ครอบคลุมทุกพืÊนทีÉ

ทั Êงหมด 

 4) ตดิป้ายแสดงเขตทีÉพกัอาศยัใหเ้หน็ไดช้ดัเจน 

 ในกรณีทีÉนายจ้างจดัให้มทีีÉพกัอาศยัในเขตก่อสร้าง นายจ้างต้องงจดัให้มรีั Êวพกัอาศยัให้มั Éนคง

แข็งแรง กําหนดทางเข้าออกและจัดให้มีทางเดินเข้าออกทีÉพกัอาศัยโดยมิให้ผ่านเขตอันตรายหาก

จําเป็นตอ้งผ่านเขตอนัตรายต้องมมีาตรการพเิศษเพืÉอความปลอดภยัของลูกจ้าง รวมทั Êงตอ้งมมีาตรการ

ป้องกนัอนัตรายทีÉเกดิจากสิÉงของตกจากทีÉสูงดว้ย 

 ข้อ 6 ให้นายจ้างดําเนินการดูแลทีÉพกัอาศยัเพืÉอรกัษาความสงบเรยีบร้อยในบรเิวณทีÉพกัอาศยั 

ดงันีÊ 

1) จดัทําป้ายหรอืประกาศเตอืนเกีÉยวกบัพษิภยั หรอือตัราโทษตามกฎหมายเกีÉยวกบัยาเสพตดิ 

2) จดัใหม้ขีอ้ปฏบิตัเิกีÉยวกบัการดแูลทีÉพกัอาศยัใหส้ะอาด ถูกสุขลกัษณะ 

3) ในกรณีทีÉลูกจ้างผู้อาศยัตั Êง 10 คนขึÊนไป ให้นายจ้างแต่งตั Êงลูกจ้างอย่างน้อย 1 คน เป็น

ผูด้แูลบรเิวณทีÉพกัอาศยั 

 ข้อ 7ในกรณีทีÉมนีายจ้างหลายรายในสถานทีÉก่อสร้างเดยีวกนั ใหน้ายจ้างทุกรายในสถานทีÉนั Êนมี

หน้าทีÉร่วมกนัดําเนินการจดัใหม้ทีีÉพกัอาศยัใหเ้ป็นไปตามประกาศนีÊ 

 นอกจากนีÊ โครงการจะจดัให้มรีะบบสุขาภิบาลและการจดัการบ้านพกัคนงานให้เป็นไปตาม

มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั Éวคราวสาํหรบัคนงานก่อสร้างและสถานรบัเลีÊยงก่อนวยัเรียน

ของวิศวกรรมสถานของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ดงันีÊ 

ข้อกาํหนดผงับริเวณบา้นพกัคนงานก่อสร้าง 

1) มรีั Êวรอบบรเิวณ มปีระตูเขา้ - ออกทางเดยีว 

2) มยีามดูแล พรอ้มตูย้ามบรเิวณทางเขา้ - ออก บรเิวณเจ้าหน้าทีÉรกัษาความปลอดภยั ตรวจ

คนเขา้-ออก ตลอดเวลา 
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3) มรีางระบายนํÊา รอบบรเิวณ พรอ้มตะแกรงดกัขยะก่อนปล่อยสูส่าธารณะ 

4) จดัใหม้ไีฟฟ้า แสงสวา่ง ในเวลากลางคนื ส่องรอบบรเิวณอยา่งเพยีงพอ 

5) จดัใหม้รีะบบกําจดัขยะมลูฝอย ทั Êงระบบเปียกและระบบแหง้ 

6) มหีอ้งนํÊา-ห้องสว้ม ไม่น้อยกว่า 1 ห้อง ต่อ 20 คน พรอ้มลานซกัลา้ง และบ่อเกบ็นํÊาหรอืถงั

เกบ็นํÊา 

7) อาจจดัใหม้สีถานรบัเลีÊยงเดก็ สนามเดก็เล่น หากมเีดก็ก่อนวนัเรยีนมาก 

8) อาจจดัใหม้โีรงครวัรวม แยกออกจากบา้นพกั 

9) จดัใหม้ถีงัดบัเพลงิอยา่งเพยีงพอ 

อกีทั Êง โครงการได้จดัให้มมีาตรการป้องกนัการตดิเชืÊอไวรสัโคโรนาสายพนัธุ์ใหม่ 2019  บรเิวณ

บา้นพกัคนงานก่อสรา้ง และคนงานเขา้มาทํางานในพืÊนทีÉก่อสร้าง ตามมาตรการป้องกนัการติดเชืÊอโค

วิด 19 แบบครอบจกัรวาล Universal Prevention for COVID-19 ดงันีÊ 

1. ออกจากแคมป์คนงานเมืÉอจาํเป็น 

2. เวน้ระยะห่าง 1-2 เมตร 

3. สวมหน้ากากอนามยัและทบัดว้ยหน้ากากผา้ตลอดเวลา 

4. ลา้งมอืบ่อยๆ ดว้ยสบู่หรอืเจลแอลกอฮอล ์

5. อยา่ใชม้อืสมัผสัหน้ากาก รวมทั Êงใบหน้า ตา จมกู ปาก 

6. ผูเ้ป็นกลุม่เสีÉยง หลกีเลีÉยงการออกนอกแคมป์คนงาน 

7. ทําความสะอาดและฆ่าเชืÊอพืÊนผวิทีÉถูกสมัผสับ่อยๆ 

8. แยกของใชส้ว่นตวัทุกชนิด ไมใ่ชร้ว่มกบัผูอ้ืÉน 

9. กนิอาหารปรุงสุกใหม ่แยกสํารบั ใชช้อ้นกลางส่วนตวั 

 10. หากสงสยัว่าตนเองเสีÉยงตรวจดว้ย ATK บ่อยๆ เพืÉอยนืยนัว่าตดิเชืÊอหรอืไม ่

 ทั ÊงนีÊโครงการได้กําหนดมาตรฐานบ้านพกัคนงานและข้อกําหนดทีÉจะเป็นมาตรการเพืÉอความ

ปลอดภยัป้องกนัความเสียหายต่อชวีิตและทรพัย์สนิ และป้องกนัผลกระทบต่อชุมชน โดยจะระบุลงใน

สญัญาวา่จา้งใหผู้ร้บัเหมาก่อสรา้งปฏบิตัติามมาตรการ ดงัต่อไปนีÊ 

(1) จดัใหต้รวจสอบประวตัคินงาน และตรวจสุขภาพพนกังานก่อนรบัเขา้ปฏบิตังิาน โดยพนักงาน

ทีÉเป็นโรคตดิตอ่รา้ยแรงตอ้งใหห้ยุดงานจนกวา่จะหายขาด 

(2) กําหนดกฎระเบยีบให้คนงานก่อสร้างปฏบิตัติามอยา่งเคร่งครดั และกําหนดบทลงโทษกรณี

ฝ่าฝืนกฎระเบยีบ เพืÉอไมใ่หส้่งผลกระทบตอ่ผูพ้กัอาศยัใกลเ้คยีง ดงันีÊ  

- จดัให้มหีวัหน้าคนงานดูแลคนงานก่อสร้าง ไม่ให้ส่งเสยีงดงั หรอืก่อความรบกวนต่อ

ชุมชนขา้งเคยีง 

- ระมดัระวงั ดูแลความประพฤตขิองคนงานเกีÉยวกบัปัญหาการลกัขโมย และมจิฉาชพี

อืÉนๆ 

- หา้มมใิหค้นงานออกนอกบรเิวณทีÉพกัคนงานนอกเวลา 22.00 น. 
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- หา้มนําสุรา และยาเสพตดิทุกชนิดเขา้มาดืÉมหรอืเสพภายในพืÊนทีÉบา้นพกั 

- หา้มเล่นการพนนัทุกชนิด 

- หา้มสง่เสยีงดงัรบกวนบุคคลขา้งเคยีง 

- หา้มทะเลาะววิาทภายในพืÊนทีÉบา้นพกั 

- หา้มเลีÊยงสตัวทุ์กชนิด 

- ช่วยกนัรกัษาความสะอาด 

(3) ในกรณีใช้เส้นทางผ่านพืÊนทีÉชุมชน ต้องกําชบัให้พนักงานขบัรถรบั-ส่งคนงานขบัรถด้วย 

ความระมดัระวงั โดยเฉพาะช่วงทีÉผา่นชุมชนหนาแน่นและโรงเรยีน 

(4) จดัเตรยีมถงัดบัเพลงิแบบมอืถอืชนิดผงเคมแีหง้ ขนาด 4 กโิลกรมั กระจายทั Éวทั ÊงบรเิวณทีÉพกั

คนงาน 

(5) จดัเตรยีมอุปกรณ์ปฐมพยาบาลเบืÊองตน้ไวส้าํหรบัผูไ้ดร้บัอุบตัเิหตุในเบืÊองตน้ไว ้ 

(6) จดัใหม้ยีามรกัษาความปลอดภยัในบรเิวณทีÉพกัคนงาน ตลอด 24 ชั Éวโมง 

(7) จดัหานํÊาใช้ ระบบรวบรวมและกําจดัขยะ นํÊาเสีย และสิÉงปฏิกูลทีÉถูกสุขลกัษณะไว้อย่าง

เพยีงพอ เพืÉอป้องกนัไมใ่หเ้กดิแหลง่เพาะพนัธเ์ชืÊอโรค หรอืโรคระบาดได ้

 นอกจากนีÊ โครงการยงัจดัใหม้กีารตดิตั Êงป้ายประชาสมัพนัธ ์ซึÉงแสดงรายละเอยีดการก่อสร้างของ

โครงการ โดยระบุชืÉอโครงการ ผู้รบัผดิชอบการก่อสรา้ง ระยะเวลาทํางาน และหมายเลขโทรศพัท์สําหรบั

การตดิต่อหรอืร้องเรยีนหากเกิดกรณีทีÉโครงการก่อให้เกดิผลกระทบต่อขา้งเคยีง สําหรบัพืÊนทีÉก่อสร้าง

โครงการจดัใหม้สีํานักงานสนาม ทีÉกองวสัดุ หอ้งนํÊา ป้อมยาม บ่อลา้งลอ้ ถงัขยะ สโตรเ์ป็นตน้ เพืÉออํานวย

ความสะดวก ความสะอาด และความเป็นระเบยีบเรยีบรอ้ยในช่วงการก่อสรา้งโครงการ 

 ตวัอย่างป้ายประชาสมัพนัธ์โครงการ แสดงดงัรูปทีÉ  2-74 ตวัอย่างแบบแปลนบ้านพกัคนงาน 

แสดงดงัรปูทีÉ 2-75 และผงับรเิวณพืÊนทีÉโครงการในระยะก่อสรา้ง แสดงดงัรปูทีÉ 2-76 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รปูทีÉ 2-74 ตวัอย่างป้ายประชาสมัพนัธโ์ครงการ 

ทีÉมา :บรษิทั ภูเกต็ไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอปเมน้ต์ จาํกดั 

ชืÉอโครงการ.................................................................................................................. 

เจ้าของโครงการ........................................................................................................... 

ประเภท.................................................................................................................................... 

ขนาดของโครงการ

.........…………….....................................................................................… 

.........…………….....................................................................................…..............….......… 

บริษทัรบัเหมาก่อสร้าง............................................................................................................. 

เริÉมก่อสร้างวนัทีÉ..............ก่อสร้างเสรจ็สิÊนวนัทีÉ..............ระยะเวลาก่อสร้าง...................... 

เวลาก่อสร้างประจาํวนั............................................................................................................ 

ผู้ควบคมุการก่อสร้าง………………………………หมายเลขตดิต่อ……………………........….. 

หน่วยงานราชการทีÉควบคมุการก่อสร้าง………………………………………………….......… 

อาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บรษิทั ภเูกต็ไนน์ เรยีลเอทเตท ดเีวลลอปเมน้ต ์จาํกดั 

อาคารชดุ 

8.00-17.00 น 

พืÊนทีÉตดิ 

มาตรการฯ 

1.00 เมตร 

0.50 เมตร 

24 เดอืน 

อาคารค.ส.ล. สงู 5 ชั Êน ดาดฟ้า มชี ั Êนใตด้นิ 1 ชั Êน จาํนวน 2 อาคารและอาคารสระว่ายนํÊา 2 อาคาร 
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รปูทีÉ 2-75 ตวัอย่างแบบแปลนบา้นพกัคนงาน 



ต.ราไวย อ. เมือง  จ. ภูเก็ต

โครงการ ราวาญานา นอรธ

นายปรัชญา เหมกุล ภ-สถ. 14215

นายกิตติ  เจริญการ  สย.12849

บริษัท ภูเก็ตไนน เรียลเอทเตท 

นายสุเมธ  สิริธนาวุฒิ ส สถ.2718

ดีเวลลอปเมนต จํากัด

6.004.00

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม)

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม) บานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว และ สวัสดี ออเรนจ ภูเก็ต

ซอ
ยร้ั

วแ
ฝด

 ก
วา

ง 
4.

00
 เม

ตร
 (ร

วม
เข

ตท
าง

)

ซอยโคกมะขาม กวาง 6.00 เมตร (รวมเขตทาง)

โรงแรม แซนดี้เฮาสบานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว 

1:250SCALE

ผังบริเวณระยะกอสราง

LEAM
Typewritten Text
รั้วทึบเมทัลชีท ที่มีตัวดูดซับชนิดโพลีเอสเทอร์ (หรือเทียบเท่า) ด้านทิศเหนือ และทิศใต้ ความสูง 5.00 เมตร 

LEAM
Typewritten Text
รั้วทึบเมทัลชีท (หรือเทียบเท่า) ความสูง 5.00 เมตร 

LEAM
Line

LEAM
Line

LEAM
Line

Que3
Typewritten Text
2-174

Leam
Typewritten Text
รูปที่ 2-76 ผังบริเวณพื้นที่โครงการในระยะก่อสร้าง

LEAM
Line
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2.13.3 การใช้นํÊา 

ในช่วงการก่อสร้าง นํÊาใช้ของโครงการจําแนกออกเป็น 2 ประเภท คอื นํÊาใช้เพืÉอการอุปโภค-

บริโภคของคนงานและนํÊาใช้เพืÉอการก่อสร้าง นํÊาใช้ทั Êงหมดผู้รบัเหมาก่อสร้างจะใช้นํÊาประปาจากการ

ประปาสว่นภูมภิาค จงัหวดัภูเกต็ซึÉงการใชนํ้Êาแต่ละประเภทในระหว่างการก่อสรา้ง มรีายละเอยีดดงันีÊ 

1)  การใช้นํÊาสาํหรบัพืÊนทีÉก่อสร้าง 

 การใช้นํÊาเพืÉอการอปุโภค-บริโภคของคนงาน 

การใชนํ้ÊาเพืÉอการอุปโภค-บรโิภคของคนงานก่อสรา้ง พจิารณาจากจํานวนคนงานสูงสุด 200

คน และมอีตัราการใชนํ้ÊาสําหรบัคนงานทีÉพกันอกพืÊนทีÉโครงการเท่ากบั 50 ลติร/คน/วนั (Metcalf & Eddy, 

1991) ดงันั Êน จะใชนํ้Êาประมาณ 10.00 ลูกบาศกเ์มตร/วนั สว่นนํÊาดืÉมผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะจดัหานํÊาดืÉมบรรจุ

ขวดหรอืถงัไวใ้หค้นงาน 

ปรมิาณนํÊาใชส้าํหรบัคนงานก่อสรา้ง(บรเิวณพืÊนที Éโครงการ) 

จาํนวนคนงาน   = 200  คน 

อตัราการใชนํ้Êา   = 50  ลติร/คน/วนั  

ดงันั Êน ปรมิาณนํÊาใชท้ั ÊงสิÊน = (200 x 50) / 1,000 

    = 10.00  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

 การใช้นํÊาเพืÉอการก่อสรา้ง 

กจิกรรมการใช้นํÊาเพืÉอการก่อสร้างของโครงการ เช่น ผสมปูนซเีมนต์และบ่มคอนกรตี ทํา

ความสะอาดเครืÉองมอืเครืÉองใชต้า่งๆ และการฉีดพรมพืÊนทีÉ เป็นตน้ ซึÉงคาดว่าจะมอีตัราการใชนํ้Êาประมาณ

10 ลกูบาศก์เมตร/วนั (ขอ้มลูจากโครงการ) 

ดงันั Êน โครงการมคีวามต้องการใชนํ้Êาทั Êงหมด ในช่วงก่อสรา้งประมาณ 20.00 ลูกบาศก์เมตร/

วนั โครงการจดัใหม้ถีงัเกบ็นํÊาสํารอง ขนาด 10 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 2 ถงั ซึÉงสามารถสํารองนํÊาไวใ้ชไ้ด ้

1 วนั 

2)  การใช้นํÊาสาํหรบับา้นพกัคนงาน 

ปริมาณนํÊาใช้จากคนงานก่อสร้างรวม 40.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั และโครงการจะจดัให้มีบ่อ

ปูนซเีมนต์ชั Éวคราว มปีรมิาตร 20.00 ลูกบาศก์เมตร จํานวน 2 บ่อ รวมปรมิาตรกกัเกบ็นํÊาทั ÊงสิÊน 40.00 

ลกูบาศกเ์มตร ซึÉงสํารองนํÊาไวใ้ชไ้ด ้1 วนั 

ปรมิาณนํÊาใชส้าํหรบัคนงานก่อสรา้ง (บรเิวณบ้านพกัคนงาน) 

จาํนวนคนงาน   = 200  คน 

อตัราการใชนํ้Êา   = 200  ลติร/คน/วนั  

ดงันั Êน ปรมิาณนํÊาใชท้ั ÊงสิÊน = (200 x 200) / 1,000 

    = 40.00  ลกูบาศกเ์มตร/วนั 
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2.13.4 การจดัการนํÊาเสีย 

1)  นํÊาเสียจากพืÊนทีÉก่อสร้าง 

 นํÊาเสียจากคนงานก่อสร้าง 

นํÊาเสยีทีÉเกดิจากคนงานก่อสร้าง มปีระมาณ 10.00 ลูกบาศก์เมตร/วนั (คดิจากร้อยละ 100 

ของปรมิาณนํÊาใชเ้พืÉอการอุปโภคของคนงาน) แบ่งเป็นนํÊาเสยีจากการอุปโภคทั ÉวไปและนํÊาเสยีจากห้อง

สว้ม โดยจะไมม่นํีÊาเสยีจากการอาบ เนืÉองจากคนงานพกัอาศยัอยูภ่ายนอกพืÊนทีÉโครงการ  

- นํÊ าเสียจากการอุปโภคทั Éวไป ได้แก่ การล้างทําความสะอาด มีประมาณ 6.78 

ลูกบาศก์เมตร/วนั (นํÊาจากการชําระลา้ง 33.90 ลติร/คน/วนั (บุญส่ง ไขเ่กษ, 2537)) ซึÉงนํÊาเสยีดงักล่าวมี

ปรมิาณไมม่ากและจะปล่อยซมึลงดนิ 

- นํÊาเสยีจากหอ้งสว้มทั Êงหมด มปีระมาณ 3.22 ลกูบาศกเ์มตร/วนั (นํÊาจากการราดสว้ม 

16.10 ลติร/คน/วนั) จะบําบดัโดยถงับําบดันํÊาเสยีสําเรจ็รูปชนิดเกรอะ-กรองไรอ้ากาศ จํานวน 1 ชุด ไดแ้ก่ 

ถงับําบดันํÊาเสยีขนาด 5.00 ลกูบาศกเ์มตร/ถงั/วนั โดยสามารถบําบดัใหม้คีา่ BODออก ไมเ่กนิ 20 มลิลกิรมั/

ลติรนํÊาเสยีทีÉผ่านการบําบดัแล้วจะปล่อยลงสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะตามแนวถนนซอยโคกมะขามต่อไป 

ทั ÊงนีÊโครงการจดัใหม้หี้องสว้ม จํานวน 10 หอ้ง คดิเป็นจํานวนห้องสว้ม 1 ห้อง/คนงานก่อสรา้งประมาณ 

20 คน 

 นํÊาเสียทีÉเกิดจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

นํÊาเสยีทีÉเกดิจากกจิกรรมก่อสรา้งในแตล่ะวนัจะมปีรมิาณไมม่ากนัก เนืÉองจากปรมิาณนํÊาใชใ้น

กจิกรรมการก่อสร้าง (10 ลูกบาศก์เมตร/วนั) ส่วนหนึÉงจะรวมเป็นส่วนของผลติภณัฑ์ เช่น นํÊาทีÉใช้ใน 

การผสมคอนกรตี เป็นตน้ อกีสว่นหนึÉงจะระเหยหรอืซมึลงดนิ เช่น นํÊาทีÉใชใ้นการบ่มคอนกรตี หรอืนํÊาทีÉฉีด

พรมพืÊนและถนนชั ÉวคราวเพืÉอลดฝุ่ นละออง เป็นตน้ สําหรบันํÊาทีÉใชใ้นกจิกรรมการก่อสรา้งส่วนน้อยทีÉเป็น

นํÊาเสยี ไดแ้ก่ นํÊาทีÉใชใ้นการชําระลา้งเครืÉองมอืและอุปกรณ์ทีÉใชใ้นการก่อสรา้งแต่ละวนั จะปล่อยไหลซมึลง

ดนิ 

 2)  นํÊาเสียจากบา้นพกัคนงาน 

สําหรบับา้นพกัคนงานจะมปีรมิาณนํÊาเสยีจากคนงานก่อสรา้งแบ่งเป็น นํÊาเสยีจากสว้มและนํÊาเสยี

จากการอาบหรอืซกัลา้ง (คดิจากรอ้ยละ 100 ของปรมิาณนํÊาใช)้ จาํนวนคนงานในชว่งสงูสุด 200 คน 

- ปรมิาณนํÊาเสยีจากสว้ม มปีรมิาณ 4.00 ลูกบาศก์เมตร/วนัอตัราการใชนํ้Êา 20 ลติร/คน/วนั

(ธงชยั พรรณสวสัดิ Í และคณะ, 2530) โครงการจดัใหม้หีอ้งสว้ม จํานวน 20 หอ้ง (หอ้งสว้ม 1 หอ้ง/จํานวน

คนงาน 10 คน) 

- ปรมิาณนํÊาเสยีจากการอาบหรอืซกัลา้งมปีรมิาณ 36.00 ลูกบาศก์เมตร/วนัอตัราการใชนํ้Êา 

180 ลติร/คน/วนั 

ดงันั Êน ปริมาณนํÊาเสียทั Êงหมด 40.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการจัดให้มีการบําบัดโดยใช ้

ถงับําบดันํÊาเสยีสําเรจ็รปูชนิดเตมิอากาศ ขนาด 20 ลกูบาศกเ์มตร/วนั จาํนวน 2 ชุด สามารถบําบดัใหม้คี่า 

BODออก ไมเ่กนิ 20 มลิลกิรมั/ลติรนํÊาเสยีทีÉผา่นการบําบดัแลว้จะปลอ่ยลงสูท่่อระบายนํÊาสาธารณะต่อไป 
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สรปุกฎหมายทีÉเกีÉยวข้อง 

จํานวนห้องส้วมของคนงานช่วงก่อสร้าง มีเพียงพอตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคาร

ชั Éวคราวสําหรบัคนงานก่อสรา้งและสถานรบัเลีÊยงก่อนวยัเรยีนของวศิวกรรมสถานของวศิวกรรมสถานแห่ง

ประเทศไทย ทีÉกําหนดใหม้หีอ้งนํÊา-หอ้งสว้ม ไมน้่อยกว่า 1 หอ้ง ต่อ 20 คน 

(โครงการมคีนงาน 200 คน ดงันั Êน ตอ้งจดัหอ้งสว้มไว้ไม่น้อยกว่า 10 หอ้ง โครงการจดัใหม้หีอ้ง

สว้มบรเิวณพืÊนทีÉก่อสรา้ง จาํนวน 10 หอ้ง และบรเิวณบา้นพกัคนงาน มหีอ้งสว้ม จาํนวน 20 หอ้ง) 

2.13.5 การระบายนํÊาและป้องกนันํÊาท่วม 

การระบายนํÊาและป้องกนันํÊาท่วมบรเิวณพืÊนทีÉก่อสร้างโครงการ ในกรณีทีÉเกดิฝนตกในช่วงการ

ก่อสรา้ง ซึÉงอาจก่อให้เกดิการชะลา้งของตะกอนดนิภายในพืÊนทีÉโครงการออกสู่บรเิวณขา้งเคยีง โครงการ

จะจดัใหม้ที่อระบายนํÊาชั Éวคราว ขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.5 เมตร ทีÉมบ่ีอพกันํÊาเป็นระยะๆ เพืÉอรวบรวบ

นํÊาเข้าสู่บ่อหน่วงนํÊา ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร สําหรบัดกัตะกอนดนิ กรวด ทราย และเศษขยะก่อน

ระบายออกสู่สาธารณะต่อไป หลงัจากนั Êนโครงการจะทยอยสรา้งระบบสาธารณูปโภคต่างๆ เพืÉอเตรยีมไว้

สําหรับช่วงดําเนินการ รวมทั Êงการวางท่อระบายนํÊ า ทําให้การระบายนํÊ าออกจากพืÊนทีÉโครงการมี

ประสทิธภิาพมากขึÊนดว้ย นอกจากนีÊโครงการจดัใหม้กีารขุดลอกบ่อดกัขยะ/ดกัตะกอนเป็นประจําทุกเดอืน 

ตลอดระยะเวลาก่อสร้าง เพืÉอเพิÉมประสทิธภิาพในการรองรบัไดอ้ยา่งเพยีงพอ ผงับรเิวณในระยะก่อสรา้ง

แสดงดงัรปูทีÉ 2-76 

2.13.6 การจดัการมลูฝอย 

ปริมาณขยะมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนในช่วงการก่อสร้าง ส่วนใหญ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง โดยขยะ 

มลูฝอยในช่วงก่อสรา้งมาจาก 2 แหลง่ ไดแ้ก่ 

1)  ขยะจากพืÊนทีÉก่อสร้าง 

 ขยะมูลฝอยจากกิจกรรมการก่อสร้าง 

ขยะมูลฝอยจากการก่อสร้างส่วนใหญ่เป็นขยะมูลฝอยจากการปรบัพืÊนทีÉและงานก่อสรา้ง ได้แก่ 

เศษวัสดุก่อสร้างจําพวกเศษไม้ เศษหิน เศษปูน เศษเหล็ก เศษท่อ และเศษผ้า ทางโครงการจัด 

การโดยเศษไมแ้ละเศษผา้ขนาดใหญ่จะถูกรวบรวมเพืÉอนําไปใชใ้นโครงการอืÉนต่อไป เศษหนิและเศษปูน

จะใชใ้นการถมพืÊนทีÉในโครงการ สว่นเศษเหลก็และเศษท่อจะขายใหก้บัคนรบัซืÊอของเก่า 

สําหรบัอตัราการเกดิขยะจากการคาํนวณวสัดุทีÉใชใ้นการก่อสรา้งอาคาร ไดอ้ตัราการผลติของเสยี

จากการก่อสรา้งมคีา่อยู่ในช่วง 45.28-67.18 กโิลกรมั/ตารางเมตร มคี่าเฉลีÉย 56.23 กโิลกรมั/ตารางเมตร 

(ทีÉมา : รายงานการศกึษาแนวทางการจดัการเศษสิÉงก่อสรา้งสําหรบัประเทศไทย.กรมควบคุมมลพษิ) 

ดงันั Êน โครงการมพีืÊนทีÉอาคารรวม 19,493.87 ตารางเมตร มปีรมิาณมูลฝอยจากการก่อสร้างรวม 

ประมาณ 1,096.14 ตนั (19,493.87 x 56.23 = 1,096,140.31 กิโลกรมั) และมอีงค์ประกอบหลกั คอื 

คอนกรตี 840.74 ตนั อิฐ 150.50 ตนั เหล็ก 54.15 ตนั กระเบืÊองเซรามกิ 29.82 ตนั กระเบืÊองหลงัคา 

16.77 ตนั ยบิซั Éมบอรด์ 3.62 ตนัและไม ้0.55 ตนั รายละเอยีดแสดงในตารางทีÉ 2-22 
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ตารางทีÉ 2-22 อตัราการเกิดขยะจากการคาํนวณวสัดทีุÉใช้ในการก่อสร้างอาคาร 

ประเภทของวสัด ุ อตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้าง 

(คิดเป็นร้อยละของปริมาณมลูฝอยทั Êงหมด) 

ปริมาณมลูฝอยจากการก่อสร้างอาคาร 

(กิโลกรมั) (ตนั) 

คอนกรตี 76.70 840,739.62 840.74 

อฐิ 13.73 150,500.06 150.50 

เหลก็ 4.94 54,149.33 54.15 

กระเบืÊองเซรามกิ 2.72 29,815.02 29.82 

กระเบืÊองหลงัคา 1.53 16,770.95 16.77 

ยบิซั Éมบอรด์ 0.33 3,617.26 3.62 

ไม ้ 0.05 548.07 0.55 

รวม 1,096,140.31 1,096.14 

ทีÉมา : กรมควบคุมมลพษิ 

ดงันั Êน ทางโครงการจดัการโดยกําหนดใหผู้้รบัเหมาเป็นผูร้บัผดิชอบในการจดัการเศษวสัดุจาก

การก่อสรา้ง โดยเศษไม ้เศษผา้ขนาดใหญ ่และกระเบืÊองหลงัคา จะถูกรวบรวมเพืÉอนําไปใชใ้นโครงการอืÉน

ต่อไป สําหรบัเศษคอนกรีต เศษอฐิ จะใช้ในการถมพืÊนทีÉในโครงการ เศษกระเบืÊองเซรามกิ และยปิซั Éม

บอรด์ โครงการจะกําหนดใหผู้ร้บัเหมาเป็นผูด้าํเนินการขนยา้ยไปใชป้รบัพืÊนทีÉภายนอกโครงการ ส่วนเศษ

เหลก็จะขายใหก้บัคนรบัซืÊอของเก่า 

 มูลฝอยจากกิจกรรมของคนงาน 

คนงานก่อสร้างของโครงการสูงสุด 200 คน คาดว่าจะเกิดปริมาณขยะมูลฝอยสูงสุด 100 

กโิลกรมั/วนั (อตัราการเกดิขยะ 1 กโิลกรมั/คน/วนั แต่เนืÉองจากคนงานก่อสรา้งไมไ่ดพ้กัในโครงการ ดงันั Êน 

อตัราการเกดิขยะในชว่งเวลาทํางานคาดว่าประมาณ 0.5 กโิลกรมั/คน/วนั)  

ปริมาณขยะอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   =  0.5572 x 100 

=  55.72  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    =  0.3024 x 100 

=  30.24 กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะทั Éวไป คิดเป็น 13.36% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะทั Éวไป    =  0.13.36 x 100 

     =  13.36  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนัตราย    =  0.0021 x 100 

      =  0.21  กโิลกรมั/วนั 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ปริมาณขยะติดเชืÊอ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะตดิเชืÊอ    =  0.0047 x 100 

      =  0.47  กโิลกรมั/วนั 

ตารางทีÉ 2-23 อตัราส่วนของปริมาณมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนของบริเวณพืÊนทีÉก่อสร้างในแต่ละประเภท 

ประเภท 

ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของ

มลูฝอย 1) (%) 

ความหนาแน่น2) 

(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยทีÉเกิดขึÊน

ทั Êงหมดของโครงการ 2) 

ความสามารถใน

การรองรบัมลู

ฝอยของถงัขยะ 

(ลบ.ม) 

รองรบั

ได้นาน 

(วนั) 
กิโลกรมั/วนั ลบ.ม/วนั 

มูลฝอยอนิทรยี ์ 55.72 300 55.72 0.19 0.48 2 

มูลฝอยรไีซเคลิ 30.24 200 30.24 0.15 0.48 3 

มูลฝอยทั Éวไป 13.36 150 13.36 0.09 0.48 5 

มูลฝอยอนัตราย 0.21 1503) 0.21 0.0014 0.24 171 

มูลฝอยตดิเชืÊอ 0.47 1503) 0.47 0.003 0.24 80 

รวม 100 - 100 0.434 1.92 - 

ทีÉมา : 1)กลุ่มงานสิÉงแวดลอ้ม เทศบาลนครภเูกต็, 2560 
2)การออกแบบระบบท่ออาคารและสิÉงแวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ Í อุดมสนิโรจน์, 2539 
3)  เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะมลูฝอยทั Éวไป 

ถงัขยะอินทรีย ์ขนาด 240 ลติร จํานวน 2 ถงั สามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 0.48 ลูกบาศก์

เมตร     

ถงัขยะรีไซเคิล ขนาด 240 ลติร จํานวน 2 ถงั สามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 0.48 ลูกบาศก์

เมตร  

ถงัขยะทั Éวไป ขนาด 240 ลติร จาํนวน 2 ถงั สามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 0.48 ลกูบาศกเ์มตร 

ถงัขยะอนัตราย ขนาด 120 ลติร จํานวน 2 ถงั สามารถรองรบัขยะไดป้ระมาณ 0.24 ลูกบาศก์

เมตร       

ถงัขยะติดเชืÊอ ขนาด 120 ลติร จํานวน 2 ถงั สามารถรองรบัขยะได้ประมาณ 0.24 ลูกบาศก์

เมตร       

ดงันั Êน ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการ จงึสามารถรองรบัมูลฝอยได้ประมาณ 1.92 ลูกบาศก์

เมตร 

 ความสามารถในการรองรบัมูลฝอยของโครงการ 

ความสามารถในการรองรบัถงัมูลฝอยอินทรีย ์

ความสามารถในการรองรบัมลูฝอยของถงัมลูฝอยอนิทรยีข์องโครงการ 

 =   0.48  ลกูบาศก์เมตร 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ปรมิาณขยะอนิทรยี ์ =  0.19 ลกูบาศกเ์มตร/วนั  

ถงัขยะอนิทรยีส์ามารถรองรบัได ้ =  0.48 / 0.19   

             =      2.53 วนั  

ความสามารถในการรองรบัถงัมูลฝอยรีไซเคิล 

ความสามารถในการรองรบัมลูฝอยของถงัมลูฝอยรไีซเคลิของโครงการ 

 =   0.48 ลกูบาศกเ์มตร 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ =   0.15 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัขยะไซเคลิสามารถรองรบัได ้ =    0.48  / 0.15 

 =  3.20 วนั  

ความสามารถในการรองรบัถงัมูลฝอยทั Éวไป 

ความสามารถในการรองรบัขยะของถงัขยะทั Éวไปของโครงการ 

 =   0.48 ลกูบาศกเ์มตร 

ปรมิาณขยะทั Éวไป =   0.09 ลกูบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัขยะทั Éวไปสามารถรองรบัได ้ =      0.48 / 0.09  

 =  5.33 วนั 

ความสามารถในการรองรบัถงัมูลฝอยอนัตราย 

ความสามารถในการรองรบัขยะของถงัขยะอนัตรายของโครงการ 

 =   0.24 ลกูบาศกเ์มตร 

ปรมิาณขยะอนัตราย =   0.0014 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

ถงัขยะอนัตรายสามารถรองรบัขยะได ้ =  0.24 / 0.0014  

 =  171.43 วนั 

ความสามารถในการรองรบัถงัมูลฝอยติดเชืÊอ 

ความสามารถในการรองรบัขยะของถงัขยะตดิเชืÊอของโครงการ 

 =   0.24 ลกูบาศกเ์มตร 

ปรมิาณขยะตดิเชืÊอ =   0.003 ลกูบาศก์เมตร/วนั 

ถงัขยะตดิเชืÊอสามารถรองรบัขยะได ้ =  0.24 / 0.003  

 =  80 วนั 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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ดงันั Êน โครงการสามารถรองรบัมูลฝอยอนิทรยี ์มูลฝอยรไีซเคลิ มูลฝอยทั Éวไป มูลฝอยอนัตราย 

และมลูฝอยตดิเชืÊอ ไดป้ระมาณ 2 วนั 3 วนั 5 วนั 171 วนั และ 80 วนั ตามลาํดบั 

ผูร้บัเหมาจะจดัใหม้จุีดพกัขยะรวม 1 จุด โดยแบ่งเป็นถงัขยะอนิทรยี ์ถงัขยะรไีซเคลิ และถงัขยะ

ทั Éวไป ขนาด 240 ลติร อยา่งละ 2 ถงั และถงัขยะอนัตราย และถงัขยะตดิเชืÊอ ขนาด 120 ลติร อยา่งละ 2 

ถงั ถงัรองรบัมลูฝอยของโครงการจะมฝีาปิดมดิชดิป้องกนันํÊาฝนและการส่งกลิÉน โดยเมืÉอเสรจ็งานก่อสรา้ง

ในแต่ละวนัผู้รบัเหมาจะกําหนดให้คนงานทําความสะอาดพืÊนทีÉก่อสร้างและนํามูลฝอยจากทีÉพกัมูลฝอย

ชั ÉวคราวในพืÊนทีÉก่อสรา้งใส่ถุงพรอ้มมดัปากถุงใหเ้รยีบรอ้ยก่อนนําไปไวท้ีÉพกัขยะมลูฝอยรวม  

การจดัการมลูฝอยรไีซเคลิ ผูร้บัเหมารวบรวมขยะรไีซเคลิใส่ถุงดาํขายใหก้บัคนรบัซืÊอของเก่า 

การจดัการมูลฝอยทั Éวไปและมูลฝอยอนิทรยี ์ผู้รบัเหมาโครงการจะประสานงานให้รถเก็บขนมูล

ฝอยของหน่วยงานท้องถิÉนเขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนมลูฝอยและนําไปกําจดัต่อไป 

สําหรบัมูลฝอยอนัตรายทีÉเกดิขึÊนจากกจิกรรมก่อสรา้ง ได้แก่ กระป๋องสเปรย ์และกระป๋องส ีเป็น

ตน้ โครงการจะทําการรวบรวมแยกไวใ้นสว่นสาํนักงาน โดยภายในถงัจะรองดว้ยถุงพลาสตกิสแีดง ซึÉงเป็น

ถุงสําหรบัใส่มูลฝอยอนัตราย และระบุขา้งถงัว่าเป็น “มูลฝอยอนัตราย” เมืÉอมปีรมิาณมากพอแล้วจะส่งไป

ใหศู้นยก์ําจดัขยะเพืÉอนําไปกําจดัต่อไป ปัจจุบนัทางเทศบาลนครภูเกต็มกีารจดัตั Êง “โครงการขนส่งของเสยี

ออกจากเกาะภูเกต็” เพืÉอสง่ไปกําจดัอยา่งถูกวธิ ีโดยโรงงานกําจดักากอุตสาหกรรมทีÉข ึÊนทะเบยีน 

การจดัการขยะตดิเชืÊอ จดัให้มถีงัขยะสแีดงขนาด 120 ลติร จํานวน 2 ถงั วางไวท้ีÉจุดพกัขยะ 

สําหรบัรองรบัขยะตดิเชืÊอ ได้แก่ หน้ากากอนามยัทีÉใช้แล้ว โครงการจะรวบรวมใส่ถุงแดง ทีÉมสีญัลกัษณ์ 

“ขยะตดิเชืÊอ” โดยเกบ็รวบรวมใส่ถุงขยะ 2 ชั Êน และทําลายเชืÊอเบืÊองตน้โดยสารฆ่าเชืÊอ (สารโซเดยีมไฮโป

คลอไรด ์5% หรอืแอลกอฮอล ์70%) แลว้มดัปากถุงใหแ้น่น และนําไปพกัไวท้ีÉทีÉจุดพกัขยะ ภายหลงักําจดั

หน้ากากอนามยัใชแ้ลว้ให้ลา้งมอืให้สะอาดด้วยนํÊาและสบู่ หรอืแอลกอฮอล ์ 70%ทนัท ี (คําแนะนํากรม

อนามยั กระทรวงสาธารณสุข) โดยจะประสานงานกบัเทศบาลตําบลราไวยร์บัไปกําจดัเช่นเดยีวกบัขยะ

ทั Éวไป 

2)  มูลฝอยจากบา้นพกัคนงาน 

คนงานก่อสร้างของโครงการสูงสุด 200 คน เกิดปริมาณขยะมูลฝอยสูงสุด 200 กิโลกรมั/วนั  

(อตัราการเกดิขยะ 1 กโิลกรมั/คน/วนั) 

ปริมาณขยะอินทรีย ์คิดเป็น 55.72% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนิทรยี ์   =  0.5572 x 200 

=  111.44  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะรีไซเคิล คิดเป็น 30.24% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะรไีซเคลิ    =  0.3024 x 200 

=  60.48  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะทั Éวไป คิดเป็น 13.36% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะทั Éวไป    =  0.13.36 x 200 



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 

รายละเอียดโครงการ 
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     =  26.72  กโิลกรมั/วนั  

ปริมาณขยะอนัตราย คิดเป็น 0.21% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะอนัตราย    =  0.0021 x 200 

      =  0.42  กโิลกรมั/วนั 

ปริมาณขยะติดเชืÊอ คิดเป็น 0.47% ของปริมาณขยะมูลฝอยทั Êงหมด 

ปรมิาณขยะตดิเชืÊอ    =  0.0047 x 200 

      =  0.94  กโิลกรมั/วนั 

ตารางทีÉ 2-24 อตัราส่วนของปริมาณมูลฝอยทีÉเกิดขึÊนของบริเวณบา้นพกัคนงานในแต่ละประเภท 

ประเภท 

ของมลูฝอย 

อตัราส่วนของ

มลูฝอย 1) (%) 

ความหนาแน่น2) 

(กก./ลบ.ม.) 

ปริมาณมลูฝอยทีÉเกิดขึÊน

ทั Êงหมดของโครงการ 2) 

ความสามารถใน

การรองรบัมลู

ฝอยของถงัขยะ 

(ลบ.ม) 

รองรบั

ได้นาน 

(วนั) 
กิโลกรมั/วนั ลบ.ม/วนั 

มูลฝอยอนิทรยี ์ 55.72 300 111.44 0.37 0.72 1 

มูลฝอยรไีซเคลิ 30.24 200 60.48 0.30 0.48 1 

มูลฝอยทั Éวไป 13.36 150 26.72 0.18 0.48 2 

มูลฝอยอนัตราย 0.21 1503) 0.42 0.003 0.48 160 

มูลฝอยตดิเชืÊอ 0.47 1503) 0.94 0.006 0.10 16 

รวม 100 - 200 0.859 2.26  

ทีÉมา : 1)กลุ่มงานสิÉงแวดลอ้ม เทศบาลนครภเูกต็, 2560 
2)การออกแบบระบบท่ออาคารและสิÉงแวดลอ้มอาคาร เล่ม 2, เกรยีงศกัดิ Í อุดมสนิโรจน์, 2539 
3)  เทยีบเคยีงความหนาแน่นกบัขยะมลูฝอยทั Éวไป 

ผูร้บัเหมาจะจดัให้มถีงัขยะอนิทรยี ์ขนาด 240 ลติร จํานวน 3 ถงั ถงัขยะรไีซเคลิ ถงัขยะทั Éวไป 

และถงัขยะอนัตราย ขนาด 240 ลติร อยา่งละ 2 ถงั และถงัขยะตดิเชืÊอ ขนาด 50 ลติร จํานวน 2 ถงั ซึÉง

สามารถรองรบัขยะมูลฝอยไดป้ระมาณ 1 วนั 1 วนั 2 วนั 160 วนั และ 16 วนั ตามลําดบั สําหรบัถงัขยะ

ของโครงการจะมฝีาปิดมดิชดิป้องกนันํÊาฝนและการส่งกลิÉน โดยผู้รบัเหมาโครงการจะประสานงานใหร้ถ

เกบ็ขนมลูฝอยของหน่วยงานทอ้งถิÉนเขา้มาดาํเนินการเกบ็ขนมลูฝอยและนําไปกําจดัต่อไป 

2.13.7 ไฟฟ้า 

ผูร้บัเหมาก่อสรา้งจะดาํเนินการขอใชไ้ฟฟ้าชั Éวคราวจากการไฟฟ้าส่วนภูมภิาค จงัหวดัภูเกต็ เพืÉอ

ใชใ้นกจิกรรมการก่อสรา้ง ซึÉงประกอบดว้ย 

- การใช้ไฟฟ้าสําหรบักิจกรรมการก่อสร้าง ได้แก่ การต่อเชืÉอม สําหรบัเครืÉองจกัรกลและ

อุปกรณ์ก่อสรา้งต่างๆ และไฟฟ้าแสงสว่าง เป็นตน้ 

- การใชไ้ฟฟ้าสําหรบัคนงานก่อสรา้ง ไดแ้ก่ ไฟฟ้าแสงสวา่ง และเครืÉองใชไ้ฟฟ้าต่างๆ เป็นตน้ 
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2.13.8 ระบบจราจรและคมนาคม 

การขนส่งวสัดุในช่วงก่อสรา้งเขา้สู่โครงการจะใชถ้นนซอยโคกมะขาม ซึÉงเป็นเสน้ทางหลกัเขา้สู่

โครงการ ซึÉงการขนส่งจะมจีํานวนเฉลีÉยสูงสุดประมาณวนัละ 15 เทีÉยว (ช่วงทีÉมกีารขนส่งสูงสุด)โครงการ

จะกําหนดเวลาของรถขนสง่วสัดุและอุปกรณ์ก่อสรา้ง โดยระบุเวลาการขนส่งในช่วงเวลา 10.00-15.00 น. 

ในวนัจนัทร์ถึงวนัเสาร์ โดยโครงการจะหลกีเลีÉยงการขนส่งในช่วงชั Éวโมงเร่งด่วน เช่น ช่วงเช้า 07.00-

09.00 น. และช่วงเยน็ 16.00-17.00 น.หลงัจากเวลา 17.00 น. เป็นต้นไป หากมคีวามจําเป็นตอ้งมกีาร

ขนสง่ เชน่ รถขนส่งคอนกรตีผสมเสรจ็ เป็นต้น จะดําเนินการได้ไม่เกนิ 20.00 น. รวมทั Êงโครงการจะแจง้

ใหผู้ท้ ีÉอาศยัอยูใ่กลเ้คยีงทราบลว่งหน้าอยา่งน้อย 1 วนั และขออนุญาตไปยงัเจ้าพนักงานจราจร โดยจะจดั

ใหม้แีสงสว่างอยา่งเพยีงพอ สําหรบัวนัอาทติยแ์ละวนัหยดุนกัขตัฤกษ์จะหยดุดาํเนินการขนส่งวสัดุก่อสร้าง 

เช่นกนั 

สําหรบัเสน้ทางการขนสง่วสัดุโครงการจะหลกีเลีÉยงการใชเ้สน้ทางในเขตเมอืงทีÉมสีภาพการจราจร

คบัคั Éง พรอ้มทั Êงไดจ้ดัใหม้ทีีÉสําหรบัลา้งลอ้รถบรเิวณทางเขา้-ออกพืÊนทีÉก่อสร้าง เพืÉอป้องกนัฝุ่ นละอองและ

โคลนทีÉตดิมากบัลอ้รถ และจดัคนงานไวค้อยอํานวยความสะดวกในการจราจรเขา้-ออกโครงการ 

2.13.9 ระบบป้องกนัอคัคีภยัและความปลอดภยั 

 ระบบป้องกันอัคคีภัยและความปลอดภัยในระหว่างการก่อสร้าง โครงการจะร่วมกับบริษัท

ผู้รบัเหมาก่อสร้าง คอยควบคุมในการปฏิบัตงิานของคนงานก่อสร้างให้มีประสทิธภิาพและลดการเกิด

อุบัติเหตุในการทํางานรวมทั ÊงเพืÉอความปลอดภัยของผู้พกัอาศัยรอบโครงการโครงการจึงได้จดัให้มี

มาตรการ ดงันีÊ 

1. พืÊนทีÉก่อสร้าง/พืÊนทีÉอนัตราย 

1.1 จดัใหม้เีจา้หน้าทีÉรบัผดิชอบในเรืÉองการดแูลความปลอดภยัในการก่อสรา้ง 

1.2 ตดิตั Êงแนวรั Êวหรอืทําการปิดกั ÊนพืÊนทีÉอนัตราย 

1.3 ตดิเครืÉองหมายแจง้เตอืน “พืÊนทีÉอนัตราย“ 

1.4 หา้มพนกังาน หรอืบุคคลทีÉไมเ่กีÉยวขอ้งเขา้พืÊนทีÉอนัตราย 

1.5 จดัหาอุปกรณ์ป้องกนัความปลอดภยัส่วนบุคคล เช่น หมวกนิรภยั รองเท้าบูท แว่นตา 

และถุงมอื เป็นตน้ 

2. นั Éงร้าน 

2.1 จดัใหม้คีํÊายนัยดึนั Éงรา้นใหพ้อเพยีงและแผน่โลหะรองรบัฐานนั Éงรา้นอยา่งเหมาะสม 

2.2 ตรวจสอบนั Éงรา้นก่อนการใชง้าน หรอืทุกๆ สปัดาห ์

2.3 ตดิตั ÊงเครืÉองหมายนั Éงรา้นทีÉผ่านการตรวจสอบ ส่วนนั Éงรา้นทีÉไม่ผ่านการตรวจสอบใหต้ดิ

ป้ายสแีดงระบุ “หา้มใชง้าน” ใหช้ดัเจน และทําการแก้ไข 

3. เครืÉองมือในการก่อสร้าง 

3.1 ตอ้งไดร้บัการดแูลรกัษาใหอ้ยูใ่นสภาพทีÉใชง้านได ้

3.2 เครืÉองมอืทีÉชํารุดเสยีหายหา้มนําไปใชง้าน 
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4. เครืÉองจกัรในการก่อสร้าง 

4.1 ตอ้งไดร้บัการดแูลรกัษาใหอ้ยูใ่นสภาพทีÉใชง้านได ้

4.2 เครืÉองจกัรทีÉชํารุดเสยีหายหา้มใชง้าน 

4.3 ทําการตรวจสอบสภาพเครืÉองจกัรก่อนการใชง้านทุกครั Êง 

5. เครนและโมบายเครน 

5.1 ตอ้งมใีบรบัรองตรวจสอบ จากหน่วยงานทีÉไดร้บัอนุญาต ก่อนการใชง้าน ต้องตรวจสอบ

เครืÉองจกัร บูมยกสายสลงิสาํหรบัยก และรอกตะขอตามหลกัปฏบิตังิานอยา่งปรอดภยั 

5.2 ตอ้งไมป่ลอ่ยใหอุ้ปกรณ์รบันํÊาหนกัหยดุคา้ง ขณะผูป้ฏบิตังิานอยูภ่ายนอกหอ้งควบคุม 

5.3 ตอ้งมอุีปกรณ์เตอืนการโอเวอรโ์หลดทีÉสามารถตรวจสอบได ้

5.4 ผูบ้งัคบัเครนต้องไม่เริÉมเคลืÉอนไหวเครน จนกว่าจะมองเหน็พนักงานใหส้ญัญาณเครน

ประจาํจุด 

5.5 ผูบ้งัคบัเครนตอ้งปฏบิตังิานตามสญัญาณทีÉไดร้บัจากพนกังานใหส้ญัญาณเท่านั Êน 

6. การป้องกนัอคัคีภยั 

6.1 ตอ้งตดิตั Êงถงัดบัเพลงิใหเ้พยีงพอในพืÊนทีÉก่อสรา้ง และตดิตั ÊงถงัดบัเพลงิในพืÊนทีÉเสีÉยง 

6.2 ตอ้งใหค้ําแนะนํากบัเจา้หน้าทีÉทุกคนถงึวธิกีารใชถ้งัดบัเพลงิอยา่งถูกตอ้ง 

6.3 ตอ้งเคลืÉอนยา้ยวสัดุทีÉเป็นเชืÊอเพลงิออกจากพืÊนทีÉทีÉมกีารเชืÉอม 

6.4 ตอ้งเกบ็วตัถุไวไฟไวเ้ป็นสดัส่วน พรอ้มตดิป้ายแจง้เตอืนใหช้ดัเจน 

6.5 หา้มไมใ่หสู้บบุหรีÉในพืÊนทีÉก่อสร้าง เว้นแต่ในบรเิวณทีÉจดัเตรยีมไว้ให ้พร้อมทั Êงให้มป้ีาย

อนุญาตตดิแสดงไว ้

7. สารอนัตรายในการก่อสรา้ง 

7.1 เกบ็ใหน้้อยทีÉสุด 

7.2 ตอ้งปิดลอ็กหรอืลอ้มรั Êวป้องกนั 

7.3 ตดิตั Êงป้ายแจง้เตอืนสารอนัตราย 

7.4 ตดิตั Êงป้าย “หา้มสูบบุหรีÉ” ในพืÊนทีÉเกบ็วสัดุไวไฟ 

7.5 ตดิตั Êงถงัดบัเพลงิ ทีÉเหมาะสมกบัสารนั Êนๆ 

7.6 ตอ้งทิÊงภาชนะบรรจุสารอนัตรายทีÉใชห้มดแลว้ทนัท ีและตอ้งกําจดัทิÊงอยา่งปลอดภยัโดย

หน่วยราชการทีÉไดร้บัอนุญาต 

7.7 ตอ้งไมท่ิÊงสารอนัตรายลงพืÊนดนิหรอืแหลง่นํÊาโดยเดด็ขาด 

8. การเชืÉอมโลหะด้วยไฟฟ้า 

8.1 อุปกรณ์ทีÉใชเ้ชืÉอมตอ้งอยูใ่นสภาพทีÉดพีรอ้มใชง้าน และไดร้บัการใชง้านทีÉเหมาะสม 
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8.2 ตรวจสอบสายไฟสมํÉาเสมอเพืÉอมนัใจว่าฉนวนยงัอยูใ่นสภาพทีÉสมบูรณ์ 

8.3 ช่างเชืÉอมตอ้งสวมเครืÉองป้องกนัใบหน้าและดวงตา ถุงมอืทีÉใชใ้นงานเชืÉอม 

8.4 ตดิตั ÊงเครืÉองป้องกนัประกายไฟจากการเชืÉอม 

9. การตดัโลหะด้วยแกส๊ 

9.1 ตอ้งสวมเครืÉองป้องกนัส่วนบุคคล 

9.2 ตอ้งตั Êงถงัลม ถงัแก๊สในแนวตั Êง 

9.3 ตรวจสอบเครืÉองมอืก่อนการใชง้าน 

9.4 ตอ้งเปลีÉยนสายยางทีÉแตกหรอืชํารุดทนัท ี

9.5 ตอ้งป้องกนัประกายไฟหรอืโลหะทีÉถูกหลอม ตกลงไปทีÉอุปกรณ์หรอืวตัถุทีÉไหมไ้ฟได ้

9.6 ตอ้งจดัเตรยีมถงัดบัเพลงิไวบ้รเิวณใกลพ้รอ้มใชง้านหากเกนิไฟไหม ้

9.7 จดัใหม้หีอ้งปฐมพยาบาลและเจา้หน้าทีÉดแูล 

2.14 การปรบัพืÊนทีÉ 

สภาพพืÊนทีÉของโครงการเป็นพืÊนทีÉราบ โครงการจงึได้มกีารขุดดนิ เพืÉอก่อสร้างชั Êนใต้ดนิของ

อาคาร และสระว่ายนํÊ า ซึÉงมีพืÊนทีÉขุดดิน 3,833.15 ตารางเมตร ปริมาตรดินขุดทั Êงหมด 11,821.19 

ลกูบาศกเ์มตร ทั ÊงนีÊ การขุดดนิของโครงการมรีะดบัลกึสูงสุด 3.55 เมตร 

 สําหรบัปรมิาณดนิขดุจากการก่อสรา้งชั Êนใตด้นิทั Êงหมดโครงการจะขายใหแ้ก่บรษิทัรบัซืÊอดนิของ

เอกชนในจงัหวดัภูเกต็ทีÉข ึÊนทะเบยีน โดยปรมิาณดนิทีÉจะขนยา้ยทั Êงหมด 11,821.19 ลูกบาศก์เมตร จะขน

ยา้ยดว้ยรถบรรทุก 6 ลอ้ ขนาด 8 ลกูบาศก์เมตร จาํนวน 10 คนั ทําการขนยา้ยประมาณ 10 เทีÉยว/วนั/คนั 

ดงันั Êน จะตอ้งขนยา้ยประมาณ 15 วนั 

ผงัแสดงตําแหน่งขุดดนิของโครงการ แสดงดงัรูปทีÉ 2-77 รูปตดัแสดงการขุดดนิ แสดงดงัรูปทีÉ  

2-78 

โครงการไดเ้พิÉมเตมิแบบขยายกําแพงกนัดนิดงัรปูทีÉ 2-79 ซึÉงแนวกําแพงกนัดนิบรเิวณอาคาร A 

และแนวกําแพงกนัดนิบรเิวณอาคาร B มคีวามสูง 3.55 เมตร และจดัใหม้กีําแพงกนัดนิบรเิวณระหว่าง

อาคาร A และอาคาร B มคีวามสูง 3.55 เมตร แยกโครงสร้างโดยการเวน้ร่อง 10 เซนตเิมตรและอุดดว้ย

การยงิโฟม รายการคํานวณกําแพงกนัดนิ แสดงดงัภาคผนวก ง-11 

  



ต.ราไวย อ. เมือง  จ. ภูเก็ต

โครงการ ราวาญานา นอรธ

นายปรัชญา เหมกุล ภ-สถ. 14215

นายกิตติ  เจริญการ  สย.12849

บริษัท ภูเก็ตไนน เรียลเอทเตท 

นายสุเมธ  สิริธนาวุฒิ ส สถ.2718

ดีเวลลอปเมนต จํากัด

6.004.00

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม)

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม) บานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว และ สวัสดี ออเรนจ ภเูก็ต

ซอ
ยร้ั

วแ
ฝด

 ก
วา

ง 
4.

00
 เม

ตร
 (ร

วม
เข

ตท
าง

)

ซอยโคกมะขาม กวาง 6.00 เมตร (รวมเขตทาง)

โรงแรม แซนดี้เฮาสบานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว 

6.004.00

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม)

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม) บานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว และ สวัสดี ออเรนจ ภเูก็ต

ซอ
ยร้ั

วแ
ฝด

 ก
วา

ง 
4.

00
 เม

ตร
 (ร

วม
เข

ตท
าง

)

ซอยโคกมะขาม กวาง 6.00 เมตร (รวมเขตทาง)

โรงแรม แซนดี้เฮาสบานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว 

CDU

CD
U

CD
U

CDU

CDU

CD
U

CDU

CDU

CD
U

CD
U

CDU

CDU

CD
U

BASEMENT FLOOR PLAN

1:350SCALE

ผังแสดงการขุดถมดิน

GROUND FLOOR PLAN

1:350SCALE

ผังแสดงการขุดถมดิน

B
A -

B
A -

A
A -

A
A -

A -

C
A -

C

B
A -

B
A -

A
A -

A
A -

A -

C
A -

C

Que3
Typewritten Text
รูปที่ 2-77 ผังขุดดินของโครงการ

Que3
Typewritten Text
2-186



ต.ราไวย อ. เมือง  จ. ภูเก็ต

โครงการ ราวาญานา นอรธ

นายปรัชญา เหมกุล ภ-สถ. 14215

นายกิตติ  เจริญการ  สย.12849

บริษัท ภูเก็ตไนน เรียลเอทเตท 

นายสุเมธ  สิริธนาวุฒิ ส สถ.2718

ดีเวลลอปเมนต จํากัด

2.
70

2.
70

2.
70

2.
70

2.
70

15
.9

5

3.
55

2.
35

2.
70

2.
70

2.
70

2.
70

2.
70

15
.9

5

3.
55

2.
35

BT BTBT BT BT BT BT

BT BT BTBTBT BTBT BT

BT BT BTBTBT BTBT BT

BT BT BTBTBT BTBT BT

BT BT BTBTBT BTBT BT

2.
70

2.
70

2.
70

2.
70

2.
70

15
.9

5

3.
55

2.
35

SECTION      A-A
scale 1:250

SECTION      B-B
scale 1:250

SECTION      C-C
scale 1:250

Que3
Typewritten Text
รูปที่ 2-78 รูปตัดแสดงการขุดดิน 

Que3
Typewritten Text
2-187



ต.ราไวย อ. เมือง  จ. ภูเก็ต

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ

นายปรัชญา เหมกุล ภ-สถ. 14215

นายกิตติ  เจริญการ  สย.12849

บริษัท ภูเก็ตไนน เรียลเอทเตท 

นายสุเมธ  สิริธนาวุฒิ ส สถ.2718

ดีเวลลอปเมนต จํากัด

ซอ
ยร้ั

วแ
ฝด

 ก
วา

ง 
4 

เม
ตร

 (ร
วม

เข
ตท

าง
)

ซอยโคกมะขาม กวาง 6 เมตร (รวมเขตทาง)
ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม)

ที่ดินบุคคลอื่น (ตนไมและวัชพืชปกคลุม) บานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว และ สวัสดี ออเรนจ ภูเก็ต

บานอยูอาศัยบุคคลอื่นชั้นเดียว                         โรงแรม แซนดี้เฮาส

4.00 6.00

0. 30

1:250SCALE

ผังแสดงแนวกาํแพงกนัดิน

6.00

7.
00

แนวกาํแพงกันดิน อาคาร A
แนวกําแพงกันดิน อาคาร B
แนวกําแพงกันดิน ทางเชื่อมอาคาร

RW1

RW1

RW1

RW1

RW1

RW1

RW1

RW1

RW1

RW1

RW1

RW1

RW1

RW1

RW1RW1RW1

RW1

RW1RW1

RW1

RW1RW1

RW1RW1

RW1

RW1

RW1

RW1

RW1

RW1

RW1/W1

DB 16 mm.@ 150

DB 12 mm.@ 150

0.30

3.5
5

แบบขยายกําแพงกันดิน RW1

กําแพงกันดินอาคาร A

เวนรอง 10 cm.อุดดวยการยิงโฟม

กําแพงกันดินระหวางอาคาร A และอาคาร B

เวนรอง 10 cm.อุดดวยการยิงโฟม

กําแพงกันดินอาคาร B

กําแพงกันดินระหวางอาคาร A และอาคาร B

Que3
Typewritten Text
รูปที่ 2-79 แบบขยายกำแพงกันดิน 

Que3
Typewritten Text
2-188



รายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการอาคารชดุ ราวาญานา นอรธ์ 
บททีÉ 2 
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2) ขั Êนตอนและวิธีการก่อสร้างฐานราก และชั Êนใต้ดิน 

สําหรบัพืÊนทีÉงานขดุดนิจะดาํเนินการเป็นขั Êนตอน คอื 

1. การขุดดินโดยการเปิดหน้าดินเป็นส่วนๆ ตามขั ÊนตอนการทํางานของการปรบัพืÊนทีÉและ 

การก่อสรา้งอาคาร จากนั Êนจะนํามาปรบัถมจดัภูมสิถาปัตยภ์ายในพืÊนทีÉโครงการบางสว่น 

2. ทําการกลบดนิกลบั 

3. ทําการบดอดัดนิ 

3)  การขดุและถมดินตามพระราชบญัญติัขดุดินและถมดิน พ.ศ. 2543 

พืÊนทีÉขุดดินของโครงการทั ÊงสิÊน 3,833.15 ตารางเมตร ปริมาตรดินขุดทั Êงหมด 11,821.19 

ลูกบาศก์เมตร ทั ÊงนีÊ การขุดดนิของโครงการพืÊนทีÉมรีะดบัลกึสูงสุด 3.55 เมตร การขุดดนิเป็นไปตาม

พระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ พ.ศ. 2543 ระบุว่า 

มาตรา 5 พระราชบญัญตันิีÊมใิห้ใช้บงัคบัแก่การขุดดนิและถมดนิซึÉงกระทําได้โดยอาศยัอํานาจ

ตามกฎหมายอืÉนทีÉไดก้ําหนดมาตรการในการป้องกนัอนัตรายไวต้ามกฎหมายนั Êนแลว้ 

หมวด 2 การขดุดิน มาตรา 17 ผูใ้ดประสงคจ์ะทําการขุดดนิโดยมคีวามลกึจากระดบัพืÊนดนิเกนิ

สามเมตร หรอืมพีืÊนทีÉปากบ่อดนิเกนิหนึÉงหมืÉนตารางเมตรหรอืมคีวามลกึ หรอืพืÊนทีÉตามทีÉเจ้าพนักงาน

ทอ้งถิÉนประกาศกําหนดใหแ้จง้ตอ่เจา้พนกังานทอ้งถิÉนตามแบบทีÉเจา้พนกังานทอ้งถิÉนกําหนด 

กรณีการขุดดนิทีÉเขา้ขา่ยตามกฎหมายกําหนดตอ้งแจง้ต่อเจา้พนักงานท้องถิÉน และตามมาตรา 5 

แหง่พระราชบญัญตันิีÊไดก้ําหนดวา่ พระราชบญัญตันีิÊมใิหใ้ชบ้งัคบัแก่การขุดดนิและถมดนิซึÉงกระทําไดโ้ดย

อาศยัอํานาจตามกฎหมายอืÉนทีÉได้กําหนดมาตรการในการป้องกนัอนัตรายไว้ตามกฎหมายนั Êนแล้วการ

กําหนดขอ้ยกเวน้ดงักลา่วกเ็พืÉอเป็นการลดความซํÊาซ้อนในการปฎบิตัติามกฎหมายในกรณีทีÉไดม้กีฎหมาย

เฉพาะทีÉได้กําหนดมาตรการในการป้องกนัอนัตรายในการขุดดนิและถมดนิไวแ้ล้วในขั Êนตอนการอนุญาต

ตามกฎหมายนั Êนๆ ซึÉงเจา้พนกังานทอ้งถิÉนจะตอ้งพจิารณาขอ้เทจ็จรงิเป็นกรณีไป เชน่ กรณีการขุดดนิเพืÉอ

การก่อสร้างอาคารซึÉงต้องได้รบัอนุญาตให้ก่อสร้างตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ซึÉงมกีาร

กําหนดมาตรการในการพงัทลายของดนิหรอืสิÉงก่อสรา้งไวแ้ลว้ โดยมกีารออกแบบและควบคุมการก่อสรา้ง

โดยผู้ประกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวศิวกร ถือเป็นกรณีได้รบัการยกเว้นตาม

มาตรา 5 แหง่พระราชบญัญตันิีÊ (หนังสอืทีÉ มท. 0710/9987 เรืÉอง ขอหารอืเกีÉยวกบัการก่อสร้างอาคารทีÉมี

ชั Êนใต้ดนิต้องขออนุญาตขุดดนิและถมดนิตามพระราชบญัญตักิารขุดดนิและถมดนิ พ.ศ. 2543 แสดงใน

ภาคผนวก ช) 

ดงันั ÊนการขุดดนิในพืÊนทีÉโครงการ เพืÉอการก่อสร้างอาคารซึÉงต้องได้รบัอนุญาตให้ก่อสร้างตาม

กฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร ซึÉงมกีารกําหนดมาตรการในการพงัทลายของดนิหรอืสิÉงก่อสรา้งไวแ้ลว้ 

โดยมกีารออกแบบและควบคุมการก่อสร้างโดยผูป้ระกอบวชิาชพีวศิวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าดว้ย

วศิวกรถอืเป็นกรณีไดร้บัการยกเวน้ตามมาตรา 5 แหง่พระราชบญัญตันิีÊ 

2.15 อืÉนๆ 

 การออกแบบโครงสร้างอาคารเพืÉอรองรบัแรงสั Éนสะเทอืนของแผ่นดนิไหวแสดงในภาคผนวก   

ง-8 






